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Na podstawie art. 14j ustawy z 29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa
(Dz. U.z 2005 r. Nr 8, poz. 60 z pézn. zm.) zwracamy sie z wnioskiem o udzielenie

pisemnej interpretacji co do zakresu 1 sposobu stosowania prawa podatkowego

w nastepujqcej sprawie.

Opis stanu faktycznego sprawy
) w Katowicach (zwanym dalej
jest jednostka budzetowa jednostki samorzadu terytorialnego (dalej zwana JST) Miasta
Katowice dzialajaca na podstawie m.in.:
1. Ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2005r. nr 249,
poz. 2104 ze zm., dalej zwana "UFP"),
2. Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tj. z dnia 8 sierpnia 2000 r.
Dz. U. Nr 80, poz. 903 ze zm.),
Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 ze zm.),
4. Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego tekst jednolity z dnia 7 lutego 2005 r.
Dz. U. Nr 31, poz. 266 ze zm.),
5. Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2000
Nr 46, poz. 543 ze zm., dalej zwana "UGN"),
6. Statutu stanowiacego zalacznik do uchwaly nr Rady Miasta

Katowice z dnia r (dalej zwany "Statut").
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Zgodnie z § 4 ust. 1. Statutu przedmiotem dziatalnosci ~ jest: eksploatacja,
administrowanie i zarzadzanie m.in.:

1) mieszkaniowym zasobem miasta Katowice (...),

2) nieruchomosciami zabudowanymi budynkami uzytkowymi i lokalami
uzytkowymi stanowiacymi wlasnos¢ miasta Katowice,

3) budynkami posadowionych w obrebie nieruchomosci zarzadzanych przez miasto,
ktérych wiasciciele nie sa znani lub nie zostalo ustalone miejsce ich pobytu,

4) nieruchomosciami innych podmiotéw, pozostajacymi w zarzadzie ,

5) innymi nieruchomosciami - na polecenie lub za zgoda Prezydenta Miasta
Katowice,

6) nieruchomosciami Skarbu Panstwa (dalej zwanym SP) na polecenie Prezydenta
Miasta Katowice dzialajacego jako starosta wykonujacy zadania z zakresu
administracji rzadowej w ramach gospodarowania zasobem nieruchomosci
Skarbu Parnstwa.

Jako jednostka budzetowa pokrywa swoje wydatki bezposrednio z budzetu miasta
Katowice i na wykonywanie tych zadan otrzymuje srodki z budzetu miasta (§ 9 i § 11
ust. 2 Statutu). Natomiast zgodnie z § 8 pkt. 1 Statutu mienie stanowi mienie
Miasta Katowiég przekazane w trwaly zarzad w rozumieniu przepisow ustawy
o gospodarce nieruchomoéciami.

W zwigzku z powyzszym oplaca podatek od nieruchomo$ci za powierzchnie:
gruntow, lokali mieszkalnych, nie wynajetych garazy i lokali uzytkowych stanowiacych
wlasnos¢ SP lub JST.

Pytanie
Czy jako zarzadzajacy (w imieniu Miasta Katowice) m.in.
w/wym. nieruchomosciami jest na mocy art. 3 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r.
o podatkach i oplatach lokalnych (tekstjednolity z dnia 21 czerwca 2006 r. Dz. U.
Nr 121, poz. 844 ze zm., dalej zwana "UPIOL') podatnikiem podatku od tych

nieruchomosci?

Stanowisko wnioskodawcy
Zgodnie z przepisem art. 3 ust. 1 pkt 4 UPIOL podatnikami podatku od nieruchomosci sa
osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spotki nie posiadajace
osobowosci prawnej bedace: posiadaczami nieruchomosci stanowiacych wtasnosé Skarbu
Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, jesli ich posiadanie wynika z umowy

zawartej z wlascicielem, Agencja Wilasnosci Rolnej Skarbu Panstwa lub z innego tytutu



prawnego, z wyjatkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali mieszkalnych
niestanowigcych odrebnych nieruchomosci. Naszym zdaniem, zgodnie z brzmieniem
w/wym. przepisu, by posiadacz nieruchomosci (jej czesci, obiektu budowlanego lub jego

czesci) byl podatnikiem podatku od nieruchomosci musi speniaé lacznie nastepuijace

warunki:
1. By¢ jednym z podmiotow, ktore moga byé obciazone podatkiem:
1) osobg fizyczna,
2) osobg prawna,
3) Jednostka organizacyjna, w tym spolka nie posiadajaca osobowosci prawnej.
2. Posiadac¢ nieruchomosé (lub czesé nieruchomosci, obiekt budowlany lub jego czesd)
stanowiaca wlasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego,
3. Posiadanie musi wynikac z umowy zawartej z wlascicielem, Agencja Wilasnosci Rolnej

Skarbu Panstwa lub z innego tytulu prawnego.

jako jednostka budzetowa Miasta Katowice pelni funkcje reprezentanta Miasta
Katowice i podejmuje za nia czynnosci, w zakresie do jakiego zostala powolana. Kazda
czynnos¢ cywilnoprawna jest czynnoscia Miasta Katowice dokonana w jego
imieniu i na jego rzecz. Jednostki budzetowe nie moga by¢ ani podmiotem prawa
wlasnosci, (ktére przystuguje jednostce samorzadu terytorialnego), nie moga by¢ rowniez

posiadaczem (nie wtadaja nieruchomoscia we wiasnym imieniu i na wlasny rachunek)

ani uzytkownikiem wieczystym gruntéw (moga nimi by¢ tylko osoby fizyczne i prawne).
Na tej podstawie jednostka budzetowa nie moze byé wiec podatnikiem podatku

od nieruchomosci. Jedynym przypadkiem, w_ktérvm jednostka budzetowa bedzie

podatnikiem podatku od nieruchomosci jest svtuacia, w ktérej na rzecz takiei jednostki

ustanowiono trwaly zarzad nieruchomoscia (inny tytul prawny z warunku nr 3).
Jednakze jezeli chodzi o .~ o takim przypadku nie moze byé mowy.

Instytucja trwatego zarzadu zostata uregulowana w UGN. Stosownie do art. 43 ustep 1
UGN trwaly zarzad jest forma prawna wladania nieruchomoscia przez jednostke
organizacyjna. Oddanie w trwaly zarzad nieruchomosci jednostki samorzadu
terytorialnego jednostce organizacyjnej ( ) czyni bowiem ten podmiot posiadaczem
tej nieruchomosci. W ust. 2 pkt 3 art. 43 postanowiono, iz zarzadca ma m.in. prawo
do oddania nieruchomosci lub jej czesci w najem, dzierzawe albo uzyczenie na czas
nie dluzszy niz czas, na ktory zostal ustanowiony trwaly zarzad, z rownoczesnym
zawiadomieniem wlasciwego organu i organu nadzorujacego, jezeli umowa jest zawierana

na okres do 3 lat, lub za zgoda tych organow, jezeli umowa jest zawierana na okres

powyzej 3 lat. Co najwazniejsze trwaly zarzad ustanawia sie na czas oznaczony lub

nieoznaczony, w_drodze decyzji wtagciwego organu (art. 45 ust. 1 UGN.), ktora powinna




zawiera¢ nazwe i siedzibe jednostki organizacyjnej, na rzecz ktorej jest ustanawiany
trwaly zarzad, oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz wedlug katastru
nieruchomosci, powierzchni¢ oraz opis nieruchomosci, przeznaczenie nieruchomosci
1 sposéb jej zagospodarowania, cel, na jaki nieruchomos$é zostala oddana w trwatly
zarzad, termin zagospodarowania nieruchomosci, cene nieruchomosci i oplate z tytulu
trwalego zarzadu, mozliwos¢ aktualizacji oplaty z tytutu trwatego zarzadu, czas, na ktory

trwaly zarzad zostal ustanowiony. Tym wlasciwym organem w odniesieniu

do nieruchomosci stanowiacych wtasno§é gminy jest organ wykonawczy gminy (art. 4 pkt
9 UGN).

Takie decyzje, tj. ustanawiajace trwaly zarzad w/wym. nieruchomos$ciami na rzecz
nie zostalv wydane. Naszym zdaniem zapis § 8 Statutu okreslajacy, Ze mienie
stanowi mienie Miasta Katowice przekazane w trwaly zarzad w rozumieniu

przepisow UGN - nie speinia wymogéw przepisu art. 45 ust. 1, gdyz nie zostaly wydane

decyzje w my$l tego przepisu, ponadto Rada Miasta Katowice nie jest organem wlasciwym
do orzekania w sprawach ustanawiania trwalego zarzadu. Naszym zdaniem w/wym.
nieruchomosci zostaly przekazane - stosowanie do tresci art. 189 UGN - w_celu

wykonywania zarzadu, o ktérym mowa w art. 185 UGN, tj. podejmowania decyzji

i dokonywaniu czynnosci majacych na celu zapewnienie bezpieczeristwa uzytkowania
i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci w tym biezacego administrowania, jak i czynnosci
zmierzajacych do utrzymywania nieruchomosci w nie pogorszonym stanie zgodnie z jej
przeznaczeniem oraz uzasadnionego inwestowania w te nieruchomosé.

Biorac pod uwage powyzsza argumentacje, naszym zdaniem jako jednostka
budzetowa Miasta Katowice, na rzecz ktorej nie zostal ustanowiony trwaly zarzad
w/wym. nieruchomosciami nie jest podatnikiem podatku od nieruchomosci
przekazanych w zarzad — w rozumieniu art. 185 UGN. W zwiazku z tym

nie powinien ptaci¢ podatku od w/wym. nieruchomosci stanowiacych m.in. wlasnosé
SP i JST.

Oswiadczamy, ze w sprawie opisanej powyzej nie toczy sie postepowanie podatkowe,

kontrola podatkowa, ani postepowanie przed sadem administracyjnym.

Otrzymuja:
1) Adresat
2) FGA/a



