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.. Katowice

PISEMNA INTERPRETACJA PRZEPISOW
PRAWA PODATKOWEGO

Prezydent Miasta Katowice dzialajac na podstawie art. 14j § 11 § 3, w zwiazku z art. 14 b, art. 14c, art.
14k § liart. 141§ 213 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. Ordynacja podatkowa /Dz.U. z 2005r. Nr &, poz. 60 z
pézn .zm./ oraz art. 3 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i1 optatach lokalnych /Dz. U. z 2006r. nr 121,
poz. 844 z pozn. zm./
postanawia

udzieli¢ na wniosek Pana .................. zam. w Katowicach przy ul. .............., interpretacji przepisow prawa
podatkowego uznajac, iz podatnikiem podatku od nieruchomosci dla garazy trwale zwiazanych z gruntem
stanowiacych wlasno$¢ osob trzecich, jest whasciciel gruntu na ktérym te garaze zostaty wybudowane.

UZASADN IENIE

Pismem z dnia 16.03.2009r., uzupelnionym w dniu 27.03.2009r. Pan ................. zwrocil si¢ do Prezydenta Miasta
Katowice z wnioskiem o udzielenie interpretacji przepisow prawa podatkowego, w zakresie obowiazku
podatkowego w podatku od nieruchomosci od garazy stanowiacych wlasno$¢ oséb trzecich, a zlokalizowanych na
gruncie Podatnika.

Whnioskodawca w sposob wyczerpujacy przedstawil stan faktyczny, z ktorego wynika, iz Pan .................. na
podstawie decyzji Prezydenta Miasta Katowice stat si¢ wlascicielem dziatki o numerze geodezyjnym ..............
Ponadto Wnioskodawca poinformowal, iz ,,w kwestii podatku od nieruchomosci w 2007r. uzgodnil, iz wlasciciele
gruntu i wlasciciele garazy bedq obcigzeni odrebnymi decyzjami podatkowymi”. Na podstawie powyzszego
uzgodnienia Pan ..... ..... przygotowal umowy dzierzawy dla wiadcicieli obiektéw garazowych
wybudowanych na gmnme Podatmka, z ktérych wynikato, iz wlasciciele garazy zobowiazani sa placi¢ podatek od
nieruchomosci bezposrednio na rzecz Miasta Katowice. W dalszej czgsci wniosku Pan ................. poinformowal,
iz ,,w decyzji na 2009r. nie bylo naliczonego podatku od nieruchomosci od dziatki ............... ”, co jak wyjasnit
Podatnik, bylo wynikiem zakwestionowania przez organ podatkowy opodatkowania odrgbnie gruntu i odrgbnie
znajdujacych sig¢ na tym gruncie obiektow garazowych.

W zlozonym wniosku Pan ................... wskazal wlasne stanowisko w sprawie stwierdzajac, iz ,,opodatkowanie
garazy i gruntu powinno by¢ odrebne: osobno podatek od garazy pobierany od ich faktycznych wiascicieli i
osobno podatek od gruntu, ktorego wiascicielem Podatnik stal si¢ na podstawie decyzji Prezydenta Miasta
Katowice”.

Do wniosku Wnioskodawca zataczyt, dowdd zaptaty cp}ary za wydanie interpretacji oraz oswiadczenie, o ktorym
mowa w art. 14b § 4 ustawy Ordynacja podatkowa.

Po rozpatrzeniu wniosku, wyjasnia si¢ co nastgpuje.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych /Dz.U. z 2006r. Nr 121,
poz. 844 z pé#n. zm./ podatnikami podatku od nieruchomosci sa osoby fizyczne (...), bedace wtascicielami
nieruchomosci lub obiektow budowlanych (...). W mys$k natomiast art. 2 ust. 1 ww. ustawy opodatkowaniu
podatkiem od nieruchomosci podlegaja nieruchomosei lub obiekty budowlane. Z uwagi na fakt, 1z w przepisach
ustawy o podatkach i oplatach lokalnych brak jest definicji nieruchomosci, w tym zakresie nalezy postuzy¢ sig juz
istniejaca definicja tego pojgcia, ktora zawarta zostala w czesci ogolnej Kodeksu cywilnego, zgodnie z ktora
nieruchomoséciami sa czg$ci sktadowe powierzchni ziemskiej stanowiace odrgbny przedmiot wlasnosci /grunty/,
jak réwniez budynki trwale z gruntem zwiazane lub czgsci takich budynkow, jezeli na mocy przepiséw
szczegolnych stanowig odrgbny od gruntu przedmiot wlasnosci /o czym stanowi art. 46 § 1 Kodeksu cywilnego/.
Pojgcie nieruchomosci zdefiniowane w kodeksie cywilnym nie jest wprawdzie tozsame z przedmiotem podatku
od nieruchomoé$ci, gdyz przedmiotem podatku sa budynki, budowle i grunty bez wzgledu czy stanowia
nieruchomosci w rozumieniu art. 46 kodeksu cywilnego, jednakze nie oznacza to, 1z przepisy ustawy o podatkach
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i oplatach lokalnych w tym zakresie nalezy traktowa¢ w oderwaniu od regulacji zawartych w kodeksie cywilnym.
W mysl zatem art. 47 § 2 kodeksu cywilnego czescia skladowa rzeczy jest wszystko, co nie moze byé od niej
odlaczone bez uszkodzenia lub istotnej zmiany catosci albo bez uszkodzenia lub istotnej zmiany przedmiotu
odlaczonego. Ponadto zgodnie z art. 48 ww. ustawy do czgs$ci skladowych gruntu naleza w szczegdlnosci budynki
lub inne urzadzenia trwale z gruntem zwiazane (...). W tym miejscu wskaza¢ rowniez nalezy na zapis art. 191
kodeksu cywilnego, zgodnie z ktorym wlasnos¢ nieruchomosci rozciaga si¢ na rzecz ruchoma, ktéra zostata
polaczona z nieruchomoscia w taki sposib, Ze stala sig jej czescia skladowa. Okreslony w ww. arykule skutek
prawny pofaczenia nastgpuje bez wzgledu na to, kto dokonal tego pofaczenia. Skutek ten nastgpuje nawet
wowezas, gdy wiadciciel nieruchomoscei uzyt cudzych rzeczy ruchomych albo gdy whasciciel rzeczy ruchomych
potaczyt je z cudza nieruchomoscia.

Powolane wyzej przepisy kodeksu cywilnego kreuja tzw. zasadg superficies solo cedit, zgodnie z ktéra wszystko
co jest trwale zwiazane z gruntem, staje si¢ wlasno$cia wilasciciela nieruchomosci gruntowe;j i dzieli los prawny
gruntu. Pojecie trwalego zwiazania z gruntem oznacza natomiast posiadanie przez obiekt budowlany
fundamentéw, ktére sa usytuowane ponizej poziomu terenu /wkopane w grunt/ oraz trwate zwigzanie
fundamentéw z obiektem budowlanym. Powyzsze stanowisko znajduje potwierdzenie w piémie Zastepey
Dyrektora Departamentu Podatkéw Lokalnych i Katastru z dnia 10.02.2003r. Nr LK-2443/LP/02/AP.

Wyjatek od zasady superficies solo cedit stanowia m.in. urzadzenia stuzace do doprowadzania lub odprowadzania
plynow, pary, gazu, energii elektrycznej oraz inne wchodzace w sklad przedsigbiorstwa, ktére w mysl art 49
kodeksu cywilnego nie naleza do czgsci sktadowych nieruchomosci.

Majac na wzgledzie przedstawione powyzej wyjasnienia, uzna¢ nalezy iz wybudowanie przez osoby trzecie
garazy na gruncie Podatnika, nie powoduje powstania odrgbnej wilasnoéci nieruchomosci budynkowej, ktéra
bylaby przedmiotem odrgbnego opodatkowania w zakresie podatku od nieruchomosci. Zgodnie bowiem z zasada
wyrazona w art. 48 i art. 191 Kodeksu cywilnego, wszystko co jest trwale zwiazane z gruntem, staje sie
wiasnoscia wiasciciela gruntu. Zasada jest zatem, Ze podatek od obicktéw stanowiacych czgé¢ sktadowa gruntu
placi wiadciciel gruntu, na ktérym znajduja si¢ te obiekty i nie jest mozliwe istnienie wlasnosci budynku
catkowicie oderwanej od prawa do gruntu.

Powyzsze stanowisko znajduje potwierdzenie w obowiazujacej w tym zakresie linii orzecznictwa, w tym w
wyroku z dnia 18.12.2006r. Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Fodzi sygn. I SA/Ad 1156/06,
komentarzu do ustawy podatkach i oplatach lokalnych z 2003r. L. Etela oraz decyzji Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Katowicach wydanej w analogicznej sprawie.

W sytuacji zatem, jezeli na gruncie Podatnika zostaly wybudowane przez osoby trzecie obiekty
budowlane /garaze/ trwale z tym gruntem zwiazane to obowiazek w podatku od nieruchomosci od tych obiektow,
Jako na czgsciach skladowych nieruchomosci, ciazy na wlascicielu gruntu, na ktérym garaze te zostaly
usytuowane. Przeniesienia obowiazku podatkowego w podatku od nieruchomosci od przedmiotowych garazy w
$wietle obowiazujacych przepiséw nie powoduje réwniez zawarcie przez Podatnika uméw cywilnoprawnych.

W zwiazku z powyzszym tutejszy Organ uznaje stanowisko Wnioskodawcy w sprawie za nieprawidlowe
i postanawia jak w sentencji.
POUCZENIE

Zastosowanie sig do interpretacji indywidualnej przed jej zmiana lub przed doreczeniem organowi podatkowemu
odpisu prawomocnego orzeczenia sadu administracyjnego uchylajacego interpretacje indywidualna nie moze
szkodzi¢ wnioskodawcy, jak réwniez w przypadku nieuwzglednienia jej w rozstrzygnigeiu sprawy podatkowe;.
Niniejsza interpretacja wraz z wnioskiem o wydanie interpretacji, po usunigciu danych identyfikujacych
wnioskodawcg oraz inne podmioty wskazane w treSci interpretacji, zostanie niezwlocznie zamieszczona w
Biuletynie Informacji Publiczne;.

Od niniejszej interpretacji przystuguje prawo wniesienia skargi do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w
Gliwicach, ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego 2, za posrednictwem Prezydenta Miasta Katowice, w terminie 30
dni po uplywie terminu okreslonego ponize;. "

Skargg mozna wnies¢ po uprzednim wezwaniu na pismie Prezydenta Miasta Katowice- w terminie czternastu dni
od dnia, w ktérym skarzacy dowiedziat si¢ lub mogt si¢ dowiedzie¢ o wydaniu niniejszej interpretacji - do
usunigcia naruszenia prawa.

Do wiadomoéci:
Dyrektor Urzgdu Kontroli Skarbowe) w Katowicach, Katowice, ul. Paderewskiego 32b
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