.............................. Katowice, dnia 12.01.2015r.

PISEMNA INTERPRETACJA PRZEPISOW
PRAWA PODATKOWEGO

Prezydent Miasta Katowice dziatajac na podstawie art. 14j § 11 § 3 w zwiazku z art. 14b, art.14c i art.14k § 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. Ordynacja podatkowa (z.j. Dz. U. z 2012r. poz. 749 z pozn. zm.) oraz art. la ust. 1 pkt 3
ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych (2. Dz. U. z 2014r. poz. 849 z pozn. zm.)

postanawia

udzieli¢c na wniosek Spolki ..., z siedziba W ... przy ul.
............................... interpretacji przepisow prawa podatkowego uznajac, iz cata powierzchnia budynku,
stanowiacego wilasno$¢ Spotki, podlega opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci jako zwiazana z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarcze;j.

UZASADNIENIE
Pismem z dnia 28.10.2014r. (data wplywu 28.10.2014F) .....ooonnineiiii i e e z
siedziba W ....ociiiiiiiin. zwrocita si¢ z prosba o ,,(...) wskazanie powierzchni wlasciwej do okreslenia

powierzchni podlegajacej opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej”
w zwiazku z tym, iz ,,(...) nie caly budynek jest powierzchniq wynajetq, z ktorej to dzialalnosci Spotka uzyskuje
przychody (...)".

W zwiazku z tym, iz ww. pismo nie zawieralo informacji wymaganych przy ubieganiu si¢ o wydanie interpretacji
indywidualnej, o ktorych mowa w art. 14b § 3 1 § 4 ww. ustawy — Ordynacja podatkowa, pismem z dnia 06.11.2014r.
znak: PO-3120.602.2014.AN tutejszy Organ wezwal Wnioskodawcg do okreslenia czy zlozone pismo z dnia
28.10.2014r. stanowi wniosek o wydanie interpretacji przepisOw prawa podatkowego badz, czy jest prosba o wskazanie
sposobu opodatkowania nieruchomosci potozonej w Katowicach przy ul. ..........................

W odpowiedzi na ww. wezwanie z dnia 06.11.2014r. znak: PO-3120.602.2014.AN Spotka pismem z dnia 17.11.2014r.
(data wplywu 19.11.2014r) poinformowata, iz ztozone dnia 28.10.2014r. pismo ,,stanowi wniosek o interpretacje” w
rozumieniu art. 14b ww. ustawy — Ordynacja podatkowa.

Po dokonanej analizie wniosku z dnia 28.10.2014r. uzupetionego pismem z dnia 17.11.2014r. tutejszy Organ ustalit, iz
Whioskodawca nie spelnit wymogéw formalnych ww. wniosku i wezwal pismem z dnia 28.11.2014r. znak: PO-
111.310.59.2014.BT do uzupetnienia brakéw formalnych poprzez przedstawienie wlasnego stanowiska w sprawie oraz
oceng prawng tego stanu faktycznego, ztozenie w mysl art. 14b § 4 ustawy — Ordynacja podatkowa o$wiadczenia pod
rygorem odpowiedzialnosci karnej za falszywe zeznania, ze elementy stanu faktycznego objgte wnioskiem o wydanie
interpretacji w dniu zlozenia wniosku nie sa przedmiotem toczacego sig¢ postgpowania podatkowego, kontroli
podatkowej, postgpowania kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze w tym zakresie sprawa nie zostala
rozstrzygnigta co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu Organu podatkowego lub Organu Kontroli Skarbowe;j,
ztozenie na pismie Spotki z dnia 17.11.2014r., stanowigcym uzupetnienie wniosku o wydanie interpretacji indywidualne;j,
przez osobe uprawniong do repreZentoWania ................oceoeieieiiiiieiiiiiiiaieann. , czytelnego podpisu (imie i
nazwisko) wraz z wlasciwa pieczatka oraz wniesienie optaty za wydanie interpretacji zgodnie z art. 14f powolywane;j
ustawy — Ordynacja podatkowa.

W piSmie z dnia 10.12.2014r. (data wptywu 11.12.2014r.) Wnioskodawca wskazal wlasne stanowisko w sprawie stwier-
dzajac, iz ,,jako, ze nie caly budynek jest powierzchniq wynajetq, z ktorej to dziatalnosci Spotka uzyskuje przychody uwa-
zamy, ze powierzchniq wilasciwq do okreslenia powierzchni podlegajqcej opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci z
tytulu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej jest jedynie powierzchnia wynajmowana, z ktorej osiqgane sq przychody.”
Ponadto w Ww. piSmie .........cooviiiiiiiiiiiiiiiiieaa ztozyta o$wiadczenie, o ktorym mowa w art. 14b § 4 ww.
ustawy - Ordynacja podatkowa, a takze zataczyta ponownie pismo z dnia 17.11.2014r., stanowiace uzupetnienie wniosku
o wydanie interpretacji indywidualnej, podpisane przez osobeg uprawniona do reprezentowania Spotki oraz dotaczyta
potwierdzenie wykonania przelewu za wydanie interpretacji w wysokosci 40,00zt



Majac na wzgledzie przedstawiony stan faktyczny oraz zaprezentowane przez Wnioskodawce wlasne stanowisko w
sprawie, podstawowa kwestia, w ocenie tutejszego Organu, bylo przeanalizowanie obowiazujacych przepisow prawa w
zakresie problematyki zawartej we wniosku.

Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych (z.j. Dz. U. z 2014r. poz. 849 z
pozn. zm.) opodatkowaniu podatkiem od nieruchomoséci podlegaja nieruchomosci lub obiekty budowlane to jest: grunty,
budynki lub ich czesci i budowle lub ich czesci zwiazane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej.

Z przepisu art. 3 ust. 1 cytowanej ustawy o podatkach i optatach lokalnych wynika, ze podatnikami podatku od
nieruchomosci sa osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spotki nieposiadajace osobowosci
prawnej, bedace wilascicielami nieruchomosci lub obiektow budowlanych, czy tez ich posiadaczami samoistnymi,
uzytkownikami wieczystymi gruntéw oraz posiadaczami nieruchomosci lub ich czgsci albo obiektow budowlanych lub
ich czgsci, stanowiacych wiasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli posiadanie:

a) wynika z umowy zawartej z wlascicielem, Agencja Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa lub z innego tytulu prawnego,

z wyjatkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali mieszkalnych niestanowiacych odrgbnych nieruchomosci,

b) jest bez tytutu prawnego, z zastrzezeniem ust. 2.

W art. la ust. 1 pkt 3 ww. ustawy o podatkach i optatach lokalnych zawarta jest z kolei definicja gruntow, budynkow i
budowli zwiazanych z prowadzeniem dziatalnos$ci gospodarczej. Zgodnie z tym przepisem przez grunty, budynki i bu-
dowle zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej nalezy rozumiec - grunty, budynki i budowle bgdace w posia-
daniu przedsigbiorcy lub innego podmiotu prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza, z wyjatkiem budynkow mieszkalnych
oraz gruntdw zwiazanych z tymi budynkami, a takze gruntdéw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. b, chyba ze przed-
miot opodatkowania nie jest i nie moze by¢ wykorzystywany do prowadzenia tej dziatalnosci ze wzgledow technicznych.
Cytowana powyzej definicja taczy zatem ,,zwiqzek z dzialalnosciq gospodarczq” z faktem posiadania nieruchomosci
przez przedsigbiorce, a nie z ich ,, wykorzystywaniem do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej” ub ,,zajeciem na pro-
wadzenie dzialalnosci gospodarczej”, na co wskazuje Wojewddzki Sad Administracyjny z Krakowa w wyroku z dnia 15
marca 2013r. I SA/Kr 58/13. Podobne, jednolite stanowisko prezentuje orzecznictwo sadéw administracyjnych (wyroki
NSA: z dnia 10 czerwca 2011v. Il FSK 226/10, z dnia 9 grudnia 2009r. 1l FSK 1031/09, z dnia 9 stycznia 2009r. Il FSK
1354/07) wyjasniajac, iz ,, konstrukcja podatku od nieruchomosci ma charakter majqtkowy (rzeczowy), a nie przychodo-
wy, jako Ze nie nawiqzuje do wplywow z nieruchomosci. Podatek ten (jego konstrukcja) skupia sie na samej wlasnosci
lub posiadaniu gruntow, budynkow i budowli, uzytkowaniu wieczystym gruntow. Takze sposob okreslenia podstawy opo-
datkowania w oparciu o pewne fizyczne parametry cechujqce poszczegolne rodzaje nieruchomosci w ustawie tej wymie-
nione jak powierzchnia uzytkowa budynkow, powierzchnia gruntow, wartos¢ poczqtkowa budowli, wskazuje wyraznie na
majqtkowy, a nie przychodowy charakter tego podatku. Miejscem w ktorym pojawia sie element charakterystyczny dla
podatkoéw przychodowych jest przepis okreslajqcy stawki podatku. Wyzsze stawki okreslone sq dla budynkow i gruntow
zwiqzanych z dzialalnosciq gospodarczq. Jednak nie zmienia to charakteru tej daniny co do zasady, gdyz uzaleznia sie
obowiqzek placenia podatku wedlug wyzszej stawki tylko od potencjalnych mozliwosci osiqgania przychodow z budynku
(gruntu), a nie stawek zroznicowanych wedlug wielkosci rzeczywistych przychodow".

Jednocze$nie wskazaé nalezy, iz status przedsigbiorcy w rozumieniu cytowanego art. 1a ust. 1 pkt 3 ustawy o podatkach i
optatach lokalnych jest dokumentowany numerem KRS i trwa do momentu zaistnienia okolicznosci uzasadniajacych wy-
kreslenie podmiotu z rejestru przedsigbiorcow (wyrok WSA w Krakowie z dnia 10 czerwca 2014r. 1 SA/Kr 498/14). Zatem
L] 72111 S T jako przedsigbiorcy w rozumieniu art. la ust. 1 pkt 3 ustawy o
podatkach i optatach lokalnych $wiadczy istniejacy wpis do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 357180.

Nalezy réwniez podkresli¢, ze ustawodawca w analizowanym przepisie (art. la ust. 1 pkt 3 ustawy o podatkach i
optatach lokalnych) wskazuje nieruchomosci zwiazane z prowadzeniem dziatalnoéci gospodarczej, a nie nieruchomosci
zajete na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej. Pojgcic budynkdow ,,zwiqzanych z prowadzeniem dzialalnosci
gospodarczej” jest szersze od pojecia ,,zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej” 1 obejmuje takze posrednie
zwiazanie budynku lub jego cze¢sci z dziatalnoscia gospodarcza.

W orzecznictwie sadow administracyjnych przyjmuje si¢ zgodnie, ze do uznania danego obiektu za zwigzany z
prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej nie jest konieczne wykorzystywanie nieruchomos$ci na cele zwiazane z
dziatalnos$cia gospodarcza, albowiem wystarczy sam fakt jej posiadania przez przedsigbiorcg (wyrok NSA z dnia 9 lipca
2013 r, I FSK 2917/11; wyrok NSA z dnia 16 grudnia 2009 r., I FSK 667/09, wyrok WSA w Bydgoszczy z dnia 17
sierpnia 2011 r,, I SA/Bd 268/11, wyrok WSA w Lublinie z dnia 22 wrzesnia 2010 r., I SA/Lu 297/10).

Przejsciowe niewykorzystywanie przez podmiot gospodarczy nieruchomosci lub jej czgsci stuzacej do wykonywania
dziatalnosci gospodarczej, nie daje podstawy do tego, by do wymiaru podatku od nieruchomosci nie miaty zastosowania
stawki przewidziane dla nieruchomosci zwiazanych z dziatalnoscia gospodarcza. Nieruchomos¢ ta mimo chwilowego jej
niewykorzystywania, z roznych przyczyn, nie przestaje by¢ nieruchomoscia zwigzana z prowadzong przez dany podmiot
dziatalnos$cia gospodarcza (wyrok WSA w Szczecinie z dnia 28 kwietnia 2011r. I SA/Sz 53/11). Ustawa o podatkach i
oplatach lokalnych nie wiaze bowiem obowiazku w zakresie podatku od nieruchomos$ci z osiaganiem przez
przedsigbiorcg korzysci z posiadanych obiektow, czy faktem prowadzenia na nich dziatalnosci lub nie. Z definicji art. la
ust. 1 pkt 3 ustawy o podatkach i optatach lokalnych nie wynika bowiem warunek wykorzystania tego rodzaju
nieruchomo$ci na cele zwiazane z dzialalnoscia gospodarcza, gdyz wystarczy sam fakt ich posiadania przez
przedsigbiorce (L. Etel, Podatek od nieruchomosci, rolny lub lesny, Wydawnictwo C.H. Beck, Warszawa 2005, str. 39).



Majac na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy, iz sam fakt posiadania przez przedsigbiorcg lub inny podmiot prowadzacy
dziatalno$¢ gospodarcza budynku daje mozliwos$¢ uznania tego przedmiotu opodatkowania, jako zwiazanego z prowa-
dzeniem dziatalnos$ci gospodarczej. Zatem budynki niewykorzystywane w danym momencie w ogole przez przedsigbior-
c¢ lub inny podmiot prowadzacy dzialalno$¢ gospodarcza lub wykorzystywane do innego - niz gospodarcza - rodzaju
dziatalnosci (np. statutowa, socjalna), nalezy réwniez uznaé za zwiazane z dziatalno$cia gospodarcza (wyrok NSA z 5
marca 2014 r. I FSK 679/12, wyrok NSA z 01 lipca 2014 r. Il FSK 1349/14 ).

Jednoczesnie wskazac nalezy, iz ustawodawca w powotanym art. 1a ust. 1 pkt 3 ustawy o podatkach i optatach lokalnych
przewidzial jednak wyjatek (obok nieruchomosci mieszkalnych), w ktorym przedmiot opodatkowania, mimo ze znajduje
si¢ w posiadaniu przedsigbiorcy, nie bedzie obciazany stawka podatku od nieruchomosci dotyczaca gruntow, budynkow i
budowli zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej. Wyjatek ten stanowia grunty, budynki oraz budowle,
ktore nie sg i nie moga by¢ wykorzystywane do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej ze wzgledow technicznych. Przez
uzyte w powotanym przepisie okreslenie ,, nie mogq by¢ wykorzystywane do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej ze
wzgledow technicznych” nalezy rozumie¢ - w odniesieniu do budynkéw - sytuacjg, w ktorej istniejaca w roku podatko-
wym zabudowa jest w takim stanie technicznym, ze nie moze by¢ wykorzystywana (nie nadaje si¢) do prowadzenia dzia-
falno$ci gospodarczej, nawet po realizacji prac remontowych (odtworzeniowych) oraz adaptacyjnych, ktorych efektem
nie jest powstanie nowego budynku (wyrok WSA w Gliwicach z dnia 5 lipca 2010 r. I SA/GI 367/09).

Rekapitulujac, w swietle powotanych pogladow doktryny prawa podatkowego oraz orzecznictwa, tutejszy Organ uznaje,
iz stanowisko przedstawione przez Wnioskodawce w ztozonym wniosku dotyczace sposobu interpretacji przepisow
prawa podatkowego, w zakresie ustalenia sposobu opodatkowania czesci budynku, ktéra pozostaje niewynajgta, jest
nieprawidtowe. Powyzsze wynika z faktu, iz sam fakt posiadania przez Spotkg¢ nieruchomosci skutkuje tym, iz grunt,
budynek, budowla, sa zwiazane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej. Zatem bez znaczenia pozostaje fakt, iz czg$¢
budynku w danym momencie jest niewykorzystywana (mniewynajeta), czy tez z tej czeSci Spotka nie uzyskuje
przychodéw. W definicji art. la ust. 1 pkt 3 ustawy o podatkach i optatach lokalnych nie ma bowiem warunku
wykorzystywania tego rodzaju nieruchomosci na cele zwiazane z dzialalno$cia gospodarcza, wystarczy sam fakt ich
posiadania przez przedsigbiorce. W zwiazku z tym, cata powierzchnia budynku, stanowiacego wiasnos¢ Spotki, podlega
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci jako zwiazana z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarcze;.

Niniejsza  interpretacja  zostala ~ wydana ~w  oparciu o  stan  faktyczny  przedstawiony — przez
........................................................ z siedziba W ....................oetle... @ €O za tym idzie przedmiotowe
postgpowanie interpretacyjne ograniczono wylacznie do udzielenia pisemnej interpretacji co do zakresu i sposobu
zastosowania prawa podatkowego w stanie faktycznym podanym przez Strong we wniosku. Zwiazanie organu
interpretacja dotyczy jedynie dokonanej wyktadni przepisu podatkowego wylacznie w kontekscie stanu faktycznego
przedstawionego przez Wnioskodawce. Nie oznacza to, iz w przypadku dokonania w toku postgpowania podatkowego
innych ustalen, Organ bedzie musiat zaja¢ stanowisko zbiezne z dokonang wczesniej interpretacja.

Biorac pod uwagg powyzsze tutejszy Organ postanawia jak w sentencji.
POUCZENIE

Zastosowanie si¢ do interpretacji indywidualnej przed jej zmiana lub przed dorgczeniem organowi podatkowemu odpisu
prawomocnego orzeczenia sadu administracyjnego uchylajacego interpretacje indywidualna nie moze szkodzi¢
wnioskodawcy, jak rowniez w przypadku nieuwzglednienia jej w rozstrzygnigciu sprawy podatkowe;.

Niniejsza interpretacja wraz z wnioskiem o wydanie interpretacji, po usunigciu danych identyfikujacych wnioskodawcg
oraz inne podmioty wskazane w tre§ci interpretacji, zostanie niezwlocznie zamieszczona w Biuletynie Informacji
Publiczne;j.

Od niniejszej interpretacji przysluguje prawo wniesienia skargi do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w
Gliwicach, ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego 2, za posrednictwem Prezydenta Miasta Katowice, po uprzednim
wezwaniu na pismie Prezydenta Miasta Katowice- w terminie czternastu dni od dnia, w ktérym skarzacy dowiedziat si¢
lub mogt si¢ dowiedzie¢ o wydaniu niniejszej interpretacji - do usunigcia naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia 30
sierpnia 2002 r. - Prawo o postepowaniu przed sqdami administracyjnymi - Dz. U. z 2012r., poz. 270 j.t.).

Skarge do WSA wnosi si¢ w terminie trzydziestu dni od dnia dorgczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usunigcia
naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielit odpowiedzi na wezwanie, w terminie sze§édziesi¢ciu dni od dnia wniesienia
tego wezwania (art. 53 § 2 ww. ustawy).

Do wiadomosci:

- Dyrektor Urzgdu Kontroli Skarbowej w Katowicach,
ul. Paderewskiego 32b, 40-282 Katowice

-ala



