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PISEMNA INTERPRETACJA PRZEPISOW
PRAWA PODATKOWEGO

Prezydent Miasta Katowice dziadajna podstawie art. 14j § 1i § 3 w zwku z art. 14b, art.14c i art.14k § 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997r. Ordynacja podatkdivja Dz. U. z 2012r. poz. 749 z4pd zm.)orazart. 3 ust. 4 i 5 ustawy z
dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatachltolahn (t.j. Dz. U. z 2014r. poz. 849.)

postanawia

udzielic na wniosek ..o z siedzib ... interpretacji
przepis6w prawa podatkowego uzwgjiz po wyodebnieniu wtasnéci dwoch lokali obowjzek podatkowy w
podatku od nieruchondoi od gruntu oraz e#ci budynku stanovgcych wspolwtasn& ciazy na wigcicielu lokali w
zakresie odpowiadagym czsciom utamkowym wynikajcym ze stosunku powierzchnizyikowej lokali do
powierzchni uytkowej catego budynku zgodnie z art. 3 ust. 5 wiawsg o podatkach i optatach lokalnych.

UZASADNIENIE

Pismem z dnia 06.06.2014data wptywu do Uradu Miasta 09.06.2014r.).........cccevviiiienininenennnn. Z siedzil
..................................................... zwrdcita s¢ do Prezydenta Miasta Katowice z wnioskiem o wydanie
interpretacji indywidualnej prawa podatkowego z zapigim czy,Wnioskodawca powinien oblicZzapodatek od:
wyodrbnionych lokali — w cakxi; od gruntu oraz cgci wspolnej budynkéw — w proporcji odpowiageg)
stosunkowi powierzchniytkowej lokalu Wnioskodawczy do powierzchiytkowej catego budynku?”.

Whnioskodawca w sposOb wyczerpey przedstawit zdarzenia przyszie w zoaym wniosku, z ktérych wynikaz i
.Spotka jest widcicielem nieruchomii zabudowanej pofonej w Katowicach. Whnioskodawca planuje
wyodrbnienie wiasnéci 2 lokali. Odebna wilasnéé lokali bedzie ustanowiona w drodze jednostronnej czycino
prawnej Wnioskodawcy, gédyWnioskodawca jest jedynym vdiielem przedmiotowej nieruchosed Bedzie ona
dokonana w formie aktu notarialnego i potwierdzor@sem do keggi wieczystej. Wydzielone lokalegdp posiadaty
sciany trwate wydzielajce ten lokal. Nie g to ani przepierzenia drewniane ani szklane.sbigj do tych lokali
bedzie odbywa sie po czsciach w dytkowaniu wspolnym wszystkich wspoketaieli.

W ztozonym wniosku Wnioskodawca wskazat wiasne stanowisko awmsprstwierdzajc, iz ,(...) jesli wyodrebniono
wilasno¢ lokali, obowgzek podatkowy w zakresie podatku od nieruclfomod gruntu oraz gzci budynku
stanowgcych czs¢é wspélry cigzy na wiacicielach lokali w zakresie odpowiadaym czsciom ulamkowym
wynikajcym ze stosunku powierzchriytkowej wyodgbnionych lokali do powierzchnizytkowej calego budynku.
Tak wkc Wnioskodawca zaptaci podatek z tytulu wybdionych lokali oraz od eZci wspélnej w wysokaei
stanowgcej udziat wyodgbnionych lokali w wielkéci catego budynku.”

........................................ wyczerpugco i szczegbétowo uzasadnita ww. stanowisko stwiesdzadj ,Zgodnie z
art. 3 ust. 4 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. dapikach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2006r. Nr 1ptz. 844 ze
zm.) jeeli nieruchome¢ lub obiekt budowlany stanowi wspoiwtasatub znajduje i w posiadaniu dwoch lub ygej
podmiotéw, to stanowi odony przedmiot opodatkowania, a obgmék podatkowy od nieruchoseo lub obiektu
budowlanego @iy solidarnie na wszystkich wspohsgicielach lub posiadaczach, z zastemiem ust. 5. Zatem
nieruchoma¢, ktéra stanowi wspoéiwlasgé jest odebnym przedmiotem opodatkowania, a ob@ek podatkowy



obcigza solidarnie wszystkich wspotwcieli. Istota zd solidarnego obowizku podatkowego sprowadza € tego,
ze wszyscy wspohwdeiciele g zobowgzani do ptacenia podatku od nieruchaiftiovspdlnej, ale zaptacenie catego
podatku przez jednego lub kilku z nich powodujeafdnjigcie zobowjzania podatkowego w stosunku do wszystkich.
Jednake zasada solidarnej odpowiedziafotbza zobowjzanie w podatku od nieruchoge unormowane w art. 3
ust. 4 u.p.0.0., nie dotygzytuacji, o ktérej mowa w art. 3 ust. 5 tej ustasiyiadczy o tym zaréwnazycie przez
ustawodawe, w koicowym fragmencie przepisu art. 3 ust. 4 sformutowgnizastrzeéeniem ust. 57, jak i sama tfé
art. 3 ust. 5. Zgodnie z tym przepisemeliewyodrebniono wtasngé lokali, obowgzek podatkowy w zakresie podatku
od nieruchoméci od gruntu oraz g&ci budynku stanowtych wspolwtasn@ cigzy na wiacicielach lokali w zakresie
odpowiadagcym czsciom utamkowym wynikggym ze stosunku powierzchndytkowej lokalu do powierzchni
uzytkowej catego budynku. Analizagreart. 3 ust. 5 u.p.o.l. prowadzi do wnioska,w konsekwencji wyoglinienia
prawnego lokali w ramach jednego budynku, tj. utwaia nieruchomsxi lokalowych, dla ktérych ugzlzone zostaty
odrebne ksggi wieczyste, do ustalenia ob@#ku podatkowego w podatku od nieruchéchanie kedzie miat
zastosowania przepis art. 3 ust. 4 ustawy podatkoaveo za tym idzie nie wypuje w tym przypadku solidarna
odpowiedzialngé’ podatkowa wspotwigicieli catej nieruchoméci. W takiej sytuacji wiiciel lokalu mieszkalnego,
stanowgzcego odebng nieruchomeé jest opodatkowany samodzielnie od tego lokalu @ust. 1 pkt 1 u.p.o.l.) oraz —
stosownie do art. 3 ust. 5 u.p.o.l. — obgzeiny jest ptaei podatek od ,czsci utamkowej” gruntu oraz ezci budynku
stanowiicej wspotwlasn@’. Wielka'¢ owej ,czesci utamkowej” wynika ze stosunku powierzchaytliowej lokalu do
powierzchni gytkowej catego budynku. Ustawa o wila&idokali z dnia 24 czerwca 1994 roku przedstawgmnn
definici samodzielnego lokalu w artykule 2, ktéra brzmi g@ggco: Art. 2. 1. Samodzielny lokal mieszkalny, aaak
lokal o innym przeznaczeniu, zwane dalej ,lokalamiipg; stanowé odrgbne nieruchomgi. 2. Samodzielnym
lokalem mieszkalnym, w rozumieniu ustawy, jest wyd@elwatymiscianami w obgbie budynku izba lub zespét izb
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére wraodmi@szczeniami pomocniczymizghzaspokajaniu ich potrzeb
mieszkaniowych. Przepis ten stosuje adpowiednio réwniedo samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie z
przeznaczeniem na cele inneé mieszkalne. Wyodoniony samodzielny lokal w rozumieniu ustawy o vdésrokali,
jest odebrg nieruchomecig, ktéra stanowi odtbny od innych gzci budynku przedmiot opodatkowania podatkiem
od nieruchomgci. Nalely mie® bowiem na wzgtinie, ze zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy o podatkastatach
lokalnych, opodatkowaniu podatkiem od nieruchéehpodlegay wymienione w tym przepisie nieruchgripw tym
budynki oraz azci budynkéw. Wyogbnione lokale, bdgce wtasnécig Wnioskodawcy dulg posiadatysciany trwale
wydzielajce te lokale. Nie dnlg to ani przepierzenia drewniane ani szklane.sbigj do lokali lpdzie odbywa sie po
czesciach niewyodgbnionych. Ustawa o wiaskci lokali z 24 czerwca 1994 roku (Dz. U. nr 2000.8@9mowi,ze w
razie wyodgbnienia wlasngci lokali wtascicielowi lokalu przystuguje udziat w nieruchofobwspoélnej jak prawo
zwigzane z wihasngig lokali. Nie mdna zgdaé zniesienia wspotwlassoi nieruchoméci wspélnej, dopoki trwa
odrebna wiasngé lokali. Nieruchomg¢ wspoélry stanowi grunt oraz eZci budynku i urzdzenia, ktére nie stg
wylgcznie do #ytku wigcicieli lokali. Zgodnie z ustayvo podatkach i optatach lokalnych (art. 3 ust. el
wyodrebniono wiasngé lokali, obowizek podatkowy w zakresie podatku od nierucliommd gruntu oraz gzci
budynku stanowtych wspotwlasni@ cigzy na wiacicielach lokali w zakresie odpowiadaym czsciom utamkowym
wynikagcym ze stosunku powierzchritkowej lokalu do powierzchniytkowej catego budynku. Tak wiec wedtug
Whnioskodawcy zaptaci on podatek z tytutu wybdionych lokali. Ponadto dolzie on zobowizany do zaptacenia
podatku od azci wspdlnej w zakresie odpowiadaym czsciom utamkowym wynikggym ze stosunku powierzchni
uzytkowej lokalu wtasnego do powierzchaytkowej catego budynku”.

We wniosku ....covviviii i, zZlayta zgodnie z przestankami art. 14b ww. ustawy - yDatja
podatkowa éwiadczenie,,ze elementy stanu fatycznego apdbjjo wnioskiem niegsprzedmiotem togrego sf
postpowania podatkowego, kontroli podatkowej, ppstvania kontrolnego organu kontroli skarbowej otazw tym
zakresie sprawa nie zostala rozstrzyggi co do jej istoty w decyzji lub postanowienigamu podatkowego lub
organu kontroli skarbowej’ Ponadto Wnioskodawca w ghyart. 14f ww. ustawy - Ordynacja podatkowa do
ztozonego wniosku zatzyt potwierdzenie wykonania transakcji tytutewniosek o interpretagj” w kwocie 40,00zt

Majac na wzgtdzie przedstawione zdarzenia przyszie oraz zapmezene przez Wnioskodawavtasne stanowisko
w sprawie, podstawoyvkwesth, w ocenie tutejszego Organu, bylo przeanalizowaniewvejzujacych przepiséw
prawa w zakresie problematyki zawartej we wniosku.

Obowigzek podatkowy i zasady opodatkowania w przypadku weymdenia wlasnéci lokali w zakresie podatku od
nieruchoméci od gruntu oraz od ¢#ci budynkéw stanowgcych wspotwlasné normuje ustawa z dnia 12 stycznia
1991r. o podatkach i optatach lokalnyeh Dz. U. z 2014r. poz. 849).

Stosownie do teéei art. 3 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy o podatkach i cght lokalnych podatnikami podatku od
nieruchoméci s3 osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organizesmyjv tym spéiki nieposiadgje osobowgci
prawnej, lgdace wigcicielami nieruchomgi lub obiektéw budowlanych, z zastvzemiem ust. 3.

Dokonupc wyktadni ww. art. 3 ust. 1 pkt 1 cytowanej ustawyarlatkach i optatach lokalnych nafestwierdzg, iz w
przypadku lokali, stanowtych odebny przedmiot wtasniei, podatnikami s ich wisciciele, gdy ustanowienie
odrebnej whasnéci lokalu w trybie przewidzianym w ustawie z dnia 24meca 1994 r. o wiasioi lokali (t.j. Dz. U.
z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z 4 zm.)powoduje,ze staj Sie one odgbng nieruchomécia, réwniez w rozumieniu
ustawy o podatkach i optatach lokalnych. Zgodnigrtz 7 ust. 1 ww. ustawy o wiasiud lokali, odkebng wlasnagé



lokalu mazna ustanowd w drodze umowy, a tak jednostronnej czyn§o prawnej widciciela nieruchomgi albo
orzeczenia gu znoszacego wspoétwlasnig. Jeeli wigc nasipito wyodrbnienie wihasnéci lokali, wéwczas
obowigzek podatkowy w zakresie podatku od nieruch@ihood gruntu oraz e&&ci budynku stanowgcych
wspotwlasnéé ciazy na wigcicielach lokali.

W art. 3 cytowanej ustawy o podatkach i opfatachaliokch zawarte sszasady opodatkowania nieruchaimiow
przypadku, gdy ustanowiona jest goina wlasnéc lokali. Podstawowym w tym wzefizie jest przepis art. 3 ust. 4
ustawy o podatkach i optatach lokalnych, uzupeiegulacy art. 3 ust. 5.

Art. 3 ust. 4 ustawy o podatkach i optatach lokalngtanowi,ze jezeli nieruchomé¢ lub obiekt budowlany stanowi
wspotwtasné¢ lub znajduje & w posiadaniu dwéoch lub wiej podmiotéw, to stanowi oglony przedmiot
opodatkowania, a obowdek podatkowy od nieruchorém lub obiektu budowlanego gziy solidarnie na wszystkich
wspotwiacicielach lub posiadaczach, z zaster@em ust. 5.

Z kolei ust. 5 ww. artykutu przewidujeg jezeli wyodrbniono wiasnéc lokalu, obowiazek podatkowy w zakresie
podatku od nieruchondoi od gruntu oraz e#ci budynku stanovacych wspétwlasng ciazy na wigcicielach lokalu
w zakresie odpowiadgym czsciom utamkowym wynikajcym ze stosunku powierzchnizyikowej lokalu do
powierzchni uytkowej catego budynku.

Analiza cytowanych powej przepis6w w oparciu o orzecznictwgdewe (wyrok WSA w Poznaniu z dnia 28 marca
2013r. sygn. lll SA/Po 617/12, wyrok WSA w Warszawinia 08 pédziernika 2010r. sygn. Il SA/Wa 1336/10 i
powotane przez Wnioskodawevyrok WSA w Warszawie z dnia 02 lutego 2019nshigSA/Wa 2535/08 oraz wyrok
NSA z dnia 13 listopada 2012r. sygn. Il FSK 647fbwadzi do wnioskuze obowizek podatkowy dla wkeicieli
wyodrebnionych lokali w zakresie dotyggzym wspotwtasnéci gruntu oraz ogci wspolnych budynku okgéa
wytacznie art. 3 ust. 5 ww. ustawy o podatkach i optata&alnych. Wynika to zaréwno z zastreeia zawartego w
ust. 4, ktére oznaczae przepis ten nie ma zastosowania w okoliéziaeh okrélonych w ust. 5, a tale z brzmienia
ust. 5 wskazucego, ze jest to specyficzna regulacjgex specialis)obowiazku podatkowego wspohndeicieli,
bedacych wiacicielami wyodebnionych lokali, w zakresie podatku od nieruchéon@d gruntu oraz ezci budynku
stanowicych wspoétwlasn@. W zwigzku z powyszym, w przypadku ustanowienia elnej wiasné¢ lokali,
obowigzek podatkowy od gruntu orazedei budynku stanowgicego wspotwtasni@ powinien zosté ustalony wedtug
proporcji w jakiej powierzchnia aytkowa lokali stanowgcych odebne nieruchomii pozostawé bedzie do
catkowitej powierzchni gytkowej budynku zgodnie z art. 3 ust. 5 ww. ustawpodatkach i optatach lokalnych.

Zaznaczy w tym miejscu nalgy, ze w komentarzu dotygeym opodatkowania €zci wspolnych — obliczanie
podstawy opodatkowanigPodatek od nieruchomigi w orzecznictwieglow administracyjnych” — stan prawny na
dziei 01.01.2012r. W. Morawskiego, Lex 20¥auwaono, i ,przepis art. 3 ust. 5 ww. ustawy o podatkach iat@th
lokalnych zawiera laid logiczny, gdy mianownik utamka, do ktdrego przepis tenainosi, powinien zawieéatylko
powierzchng tych czsci budynku, ktére nie stanayivspoiwtasngci. Aktualne brzmienie przepisu uttiwia tatwe
zmniejszenie giaru podatkowego, poprzez wyelnienie whasnéci lokali oraz pozostawienie odpowiedniozdj
czesci wspoélnej, aby znacznie zmniejszgbcizenie podatkiem od nieruchosiwd dzialalngici gospodarczej
prowadzonej w budynkach (np. centrach handlowyclfgan podatkowy w takim wypadku nie jest jedreak
pozbawiony meliwosci rzetelnego ustalenia podstawy opodatkowania, yraka wprost z art. 199a ustawy z dnia 29
sierpnia 1997r. Ordynacja podatko(q Dz. U. z 2012r. poz. 749 z4pdzm.)

Jednake w swietle dotychczasowych, wiacych orzeczé wydanych w sprawie obliczania podstawy opodatkowania
czesci wspoélnych, w przypadku wyoetsnionych lokali, tutejszy Organ podziela stanowiskmioskodawcy w
zakresie interpretacji przepisu art. 3 ust. 5 wwawsgto podatkach i optatach lokalnych, tj. metodyicania udziatu

w czesciach wspolnych gruntu i budynku stangeej stosunek powierzchnizytkowej lokalu do powierzchni
uzytkowej catego budynku.

W przypadku, gdy wilasié jednego z wyodibnionych lokali lub jej ulamkowa €xé zostanie przeniesiona na
podmiot trzeci naley stwierdze, iz w tej sytuacji wyodgbniony lokal, ktory stat si przedmiotem wspoétwiassa i
znajduje sj we wtadaniu wspétwkicieli, zgodnie art. 3 ust. 4 ww. ustawy o podatkaoptatach lokalnych stanowi
odrebny przedmiot opodatkowania, a obgmweék podatkowy eizy solidarnie na kalym ze wspotwiécicieli
nieruchomeci.

Jednoczénie wskazé nalezy, iz w przypadku wyodibnionego lokalu, &dagcego we wspotwtasiai, ustalanie
podstawy opodatkowania w podatku od nieruché@idla czsci wspolnych budynku i gruntu okile wytacznie art. 3
ust. 5 ww. ustawy o podatkach i optatach lokalnyslzatem réwnie tu znajdug zastosowanie analogiczne zasady
opodatkowania gzci wspoélnych budynkow i gruntéw jak przedstawiono pogyy

Majac na uwadze powgze, tutejszy Organ uznaje, stanowisko przedstawione przez Wnioskodawczakresie
opodatkowania podatkiem od nieruchdeiowyodrebnionych lokali w catéci, a od gruntu oraz ¢gci wspdinej
budynkoéw w proporcji odpowiadggej stosunkowi powierzchnizytkowej lokali do powierzchni zytkowej catego
budynku wéwietle powotanych pogtiéw doktryny prawa podatkowego oraz orzecznictwa, w ayin3 ust. 5 ww.
ustawy o podatkach i optatach lokalnych, uzra prawidtowe.



Niniejsza interpretacja zostata wydana w oparciu arzghia przyszie przedstawione przez ............ccccceevevennnnnn.

.z siedzih W, , @ co za tym idzie przedmiotowe R@®wanie interpretacyjne
ograniczono wycznie do udzielenia pisemnej interpretacji co dkre@su i sposobu zastosowania prawa podatkowego
w okoliczndgciach zdarzé przyszltych podanych przez Strowe wniosku. Zwizanie organu interpretacpotyczy
jedynie dokonanej wyktadni przepisu podatkowegoaeatie w kontekcie zdarzenia przysziego przedstawionego
przez Wnioskodawg Nie oznacza toziw przypadku dokonania w toku pggbwania podatkowego innych ustale
Organ lgdzie musiat zaj¢ stanowisko zbiene z dokonamwczeniej interpretagj.

Biorac pod uwag powyzsze tutejszy Organ postanawia jak w sentencji.

POUCZENIE

Zastosowanie sido interpretacji indywidualnej przed jej zmiafub przed dagczeniem organowi podatkowemu
odpisu prawomocnego orzeczenaas administracyjnego uchylgjego interpretagjindywidualry nie mae szkodat
wnioskodawcy, jak réwniew przypadku nieuwzgtinienia jej w rozstrzyggtiu sprawy podatkowe;.

Niniejsza interpretacja wraz z wnioskiem o wydanieernptetacji, po usueciu danych identyfikujcych
wnioskodawe oraz inne podmioty wskazane wéteinterpretacji, zostanie niezwtocznie zamieszczamBiuletynie
Informacji Publiczne;j.

Od niniejszej interpretacji przystuguje prawo wnieseskargi do Wojewddzkiego gB8u Administracyjnego w
Gliwicach, ul. Prymasa Stefana Wysskiego 2, za pawednictwem Prezydenta Miasta Katowice, po uprzednim
wezwaniu na pimie Prezydenta Miasta Katowice- w terminie czternastuod dnia, w ktérym skagcy dowiedziat
si¢ lub mégt s¢ dowiedzi€ o wydaniu niniejszej interpretacji - do usgria naruszenia praw@rt. 52 § 3 ustawy z
dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawo o pggbwaniu przedglami administracyjnymi - Dz. U. z 2012r., poz. 270.j.t.)
Skarg do WSA wnosi s w terminie trzydziestu dni od dnia gozenia odpowiedzi organu na wezwanie do ugliai
naruszenia prawa, azgi organ nie udzielit odpowiedzi na wezwanie, w teri@iszécdzieseciu dni od dnia
wniesienia tego wezwan(art. 53 § 2 ww. ustawy).

Do wiadomdci:

- Dyrektor Urzdu Kontroli Skarbowej w Katowicach,
ul. Paderewskiego 32b, 40-282 Katowice

- Dyrektor Urzdu Kontroli Skarbowej w Krakowie,
ul. Wiadystawa tokietka 20, 30-016 Krakéw

-ala



