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40-098 Katowice

I Whiosek
o wydanie interpretacji przepiséw prawa podatkowego — podatek od nieruchomosci

Na podstawie art. 14i ustawv z 29 sieronia 1997 r. Ordvnacia podatkowa (T.j. z 2005 r. Dz.U.
Nr 8 poz. 60 ze zm.) dalej: Wnioskodawca) wnosimy
o wydanie pisemnej interpretacji przepisow prawa podatkowego.

Réwnoczeénie — pod rygorem odpowiedzialnodei karnej za falszywe zeznania - o$wiadczamy, ze
elementy stanu faktycznego objetego wnioskiem nie sq przedmiotem toczacego si¢ postgpowania
podatkowego. kontroli podatkowej, postgpowania kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze

w tym zakresie sprawa nie zostala rozstrzygnicta, co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu
organu podatkowego lub organu kontroli skarbowej.

A. Status Wnioskodawcyi
Podatnik. |

B. Przedmiot Wniosku

Zdarzenie przyszle (liczba zdarzen: 1).

C. Przepisy prawa podatkowego bedace przedmiotem wniosku o interpretacje
Art. 3 ust. 5 ustawy z 12 stycznia 1991 r. 0 padatkach i oplatach lokalnych (T.j. Dz.U. 22010 r. Nr
95 Poz. 613 ze zm., dalej: uplok).



D. Opis zdarzenia przysz‘iego

jest wlascicielem nieruchomosei zabudowanej polozonej w Katowicach. Planuje ona
wyodrebnienie wilasnodei 2 lokali. Odrgbna wiasnosé lokali bedzie ustanowiona w drodze
jednostronnej ezynnosci prawnej Wnioskodawcy, gdyz obecnie Wnioskodawca jest jedynym
wlascicielem przedmiotowej nieruchomosei. Bedzie ona dokonana w formie aktu notarialnego
i potwierdzona wpisem do ksi¢gi wieczyste]. Wydziclone lokale, beda posiadaly Sciany trwate
wydzielajace ten lokal. Nie beda to ani przepierzenia drewniane ani szklane. Dojécie do tych lokali
bedzie odbywaé sie po czesciach w uzytkowaniu wspolnym wszystkich wspotwlascicieli.

Nastepnie Wnioskodawea planuje sprzedaz jednego z lokali lub udzialu we wlasnosci lokalu

(wspolwlasnosé w czgsciach utamkowych — art. 195 i nast. K.C.) na rzecz kontrahenta X.

E. W zwigzku z powyiszym stanem faktycznym, 1 wnosi o udzielenie odpowiedzi na

nastepujace pytanie:
Czy w przedstawionym stanie przysztym, po wykonaniu opisanych wyzej transakcji,
Whnioskodawca powinien oblicza¢ podatek od:
- wlasnego odrgbnego lokalu - w catosci,
- od gruntu oraz czesci wspolnej budynkow - w proporcji odpowiadajacej stosunkowi powierzchni
uzytkowej lokalu Wnioskod}awcy do powierzehni uzytkowej calego budynku?

|

F. Stanowisko Wnioskodawcy:
Zdaniem Wnioskodawcy.jefli wyodrebniono whasnosé lokali, obowiazek podatkowy
w zakresie podatku od nieruchomosci od gruntu oraz czeéei budynku stanowiacych wspétwlasnosé
ciazy na wiaseicielach lokali w zakresie odpowiadajacym czgsciom utamkowym wynikajacym ze
stosunku powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni uzytkowej calego budynku. Tak wigc
kazdy ze wspotwlascicieli z%lpiaci podatek z tytutu wlasnej nieruchomoscei (ewentualnie udziatu
w nieruchomosei - lokalu) Jlraz od czesel wspolne] w wysokosei stanowiacej udzial lokalu, ktorego

iest wlascicielem lub wspétwlasdcicielem w wielkosei catego budvnku.



G. Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 3 ust. 4 h%stawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz.
V. z 200658 121, po.l’z. 844 ze zm.) jezeli nieruchomoéé lub obiekt budowlany stanowi
wspotwlasnosé lub znajdujqjt si¢ w posiadaniu dwach lub wigeej podmiotéw, to stanowi odrgbny
przedmiot opodatkowania, ‘a obowiazek podatkowy od nieruchomodei lub obiektu budowlanego

cigzy solidarnie na wszystkich wspétwlascicielach lub posiadaczach,
z zasirzezeniem ust. 5. |

Zatem nieruchomosé, ktora stanowi wspolwlasnosé jest odrgbnym  przedmiotem
opodatkowania, a obowigzek podatkowy obeiaza solidarnie wszystkich wspotwlascicieli. Istota za$
solidarnego obowiazku podatkowego sprowadza si¢ do tego, ze wszyscy wspolwlasciciele sg
zobowigzani do placenia podatku od nieruchomosci wspdlnej, ale zaplacenie calego podatku przez
jednego lub kilku z nich powoduje wygasnigcie zobowiazania podatkowego w stosunku do
wszystkich.

Jednakze zasady solidarnej odpowiedzialnosci za zobowiazanie w podatku od nieruchomosei,
unormowane w art. 3 ust. 4 u.p.o.l., nie dotyeza sytuacji, o ktérej] mowa w art. 3 ust. 5 tej ustawy.
Swiadezy o tym zaréwno uzycie przez ustawodawce, w koficowym fragmencie przepisu art. 3 ust. 4
sformutowania "z zastrzezeniem ust. 5", jak 1 sama tres¢ art. 3 ust. 5. Zgodnie z tym przepisem,
jezeli wyodrgbniono wilasnosé lokali, obowigzek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomodci
od gruntu oraz czgsci budynj(u stanowiacych wspotwlasnosé cigzy na wlascicielach lokali
w zakresic odpowiadajacym czgsciom ulamkowym wynikajacym ze stosunku powierzchni
uzytkowej lokalu do powierzchni uzytkowej eatego budynku.

Analiza tresei art. 3 ust. 5 u.p.o.l. prowadzi do wniosku, ze w konsekwencji wyodrgbnienia
prawnego lokali w ramach jednego budynku, tj. utworzenia nieruchomosci lokalowych, dla ktorych
urzadzone zostaly odrebne %(sifggi wieczyste, do ustalania obowiazku podatkowego w podatku od
nieruchomosei nie bedzie rr*ial zastosowania przepis art. 3 ust. 4 ustawy podatkowej. a co za tym

idzie nie wvstepuie w tvm przvoadku solidarna odnowiedzialnosé nodatkowa wsnotwlascicieli calei



nieruchomosei. W takiej sytuacji wilasciciel lokalu mieszkalnego, stanowiacego odrgbna
nieruchomosé jest opodatkdwany samodzielnie od tego lokalu (art. 3 ust. 1 pkt 1 u.p.o.l.) oraz -
stosownie do art. 3 ust. 5 u.p.o.l. - obowiazany jest placi¢ podatek od "czesci ulamkowej" gruntu
oraz czgsci budynku stanowigeej wspolwlasnosé. Wielkosé owej "czedei utamkowej" wynika ze

stosunku powierzchni uzytkowej lokalu do powierzehni uzytkowej catego budynku.

Ustawa o wlasnosci lokali z dnia 24 czerwea 1994 roku przedstawia nam definicje samodzielnego

lokalu w artykule 2, ktora brzmi nastepujaco:

Art. 2. 1. Samodzielny !pkal mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu, zwane dalej
“lokalami", mogq stanowié odrebne nieruchomosci.

2. Samodzielnym lokalem mieszkalnym, w rozumieniu ustawy, jest wydzielona trwalymi
scianami w obrebie budynku izba lub zespol izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktore wraz
Z pomieszczeniami pomocnfczymi stuzq zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Przepis fen

stosuje sig odpowiednio rowniez do samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie

; Bl =
z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne.
\

Wyodrebniony samodzieln&v lokal wrozumieniu ustawy o wlasnosci lokali, jest odrebng
nieruchomoseig, ktora stanir)wi odrgbny od innych czesci budynku przedmiot opodatkowania
podatkiem od nieruchomosci. Nalezy mieé bowiem na wzgledzie, ze zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 2
ustawy o podatkach i optatach lokalnych, opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegajg

wymienione w tym przepisie nieruchomosci, w tym budynki oraz czesci budynkow.
Wyodrebnione lokale beda posiadaly sciany trwale wydzielajace te lokale. Nie beda to ani
przepierzenia drewniane ani szklane. Dojscie do lokali bedzie odbywaé sie po czesciach

w uzytkowaniu wspolnym wszystkich wspalwlascicieli.

Ustawa o wlasnosci lokali # 24 czerwea 1994 roku ( Dz. U. nr 2000.80.903) mowi, ze w razie

wyodrebnienia wlasnosci lokali wiascicielowi lokalu przystuguje udzial w nieruchomosei wspdlnej
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jako prawo zwigzane z ‘w{asnusmq lokali. Nie mozna zada¢ zniesienia wspotwlasnosei
nieruchomosei wspolnej, dopoki trwa odrgbna wilasnosé lokali. Nieruchomo$é wspdlng stanowi

grunt oraz cz¢sei budynku i qudzcnia, ktére nie shuza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali.

Zgodnic z ustawa o podatklach i optatach lokalnych (art. 3 ust.3), jezeli wyodrebniono wlasnos¢
lokali, obowigzek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci od gruntu oraz czesei budynku
stanowiacych wspotwlasnosé ciazy na wilaseicielach lokali w zakresie odpowiadajacym czgsciom
ulamkowym wynikajacym ze stosunku powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni uzytkowej
calego budynku. Tak wiec wedlug Wnioskodawcy kazdy ze wspotwhascicieli zaptaci podatek

z tytulu wlasnej nieruchomosci (wyodrebnionego lokalu). Ponadto kazdy ze wspétwlascicieli jest
zobowiazany do zaptacenia podatku od czgsei wspolne;

w zakresie odpowiadajacym czesciom ulamkowym wynikajagcym ze stosunku powierzchni

uzytkowej lokalu wtasnego do powierzchni uzytkowej calego budynku.

Zalgczniki:
1) potwierdzenie uiszczenia oplaty w wysokosci 40 zt za wydanie interpretacji;
2) aktualny odpis z KRS.



