Katowice, 22.04.2014r.

PISEMNA INTERPRETACJA PRZEPISOW
PRAWA PODATKOWEGO

Prezydent Miasta Katowice dziadajna podstawie art. 14j § 1 i 8 3 w zwku z art. 14b, art.14c i
art.14k 8§ 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. Ordympodatkowdt.j. Dz. U. z 2012r. poz. 749 zAmd zm.)oraz
art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. a) ustawy z dnia 12 styaztf91r. o podatkach i optatach lokalnyith Dz. U. z 2010r. Nr
95, poz. 613 z @a. zm.)i art. 45 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 gospodarce nieruchogwmami (t.].
Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz.651 Zpbdzm.)

postanawia

UTo 4[] O E= Y 10 = PPN
..................... interpretacji przepisow prawa podatkowegskezujc, iz okoliczndcia uzasadniajca
powstanie obowizku podatkowego w podatku od nieruchdmip w zakresie nieruchordoi potozonej w
Katowicach przy ul. ................ , oddanej w trwaty zatzzgodnie z decyzjnr .... Ministra Skarbu Ratwa z
dnia ............ , jest moment obgia przedmiotowej nieruchormdci na podstawie protokotu zdawczo -
odbiorczego.

UZASADNIENIE

Dnia 24.02.201410ata WPHYWU). .. ... tie e eet e e ees e e et et e v et e e et e e e et e e e een e e e eea e e e n e e e a e
. zwrécita s¢ do Prezydenta Miasta Katowice z wnioskiem o wyedaimterpretaciji
|ndyW|duaIneJ prawa podatkowego w zakresie ustalgktidra z ponkszych okolicznimi uzasadnia powstanie
obowigzku podatkowego w podatku od nieruchgend konieczneé ziazenia deklaracji na podatek od
nieruchomeci:
1. moment uprawomocnlenlagslecyz“ nr .... Ministra Skarbu Ratwa z dnia ............

2. moment faktycznego i protokolarnego iy nieruchomgci w trwaly zarzd przez ....... w
Katowicach,
3. moment rozpoezia wytkowania przez .................... , Na cele statutowe, budysdadowionego na

przedmiotowej nieruchondoi ?

Whnioskodawca w sposéb wyczerpey przedstawit stan faktyczny w zionym wniosku, z ktérego wynikaz i
.decyzja ustanawiajca trwaly zarzd zostata wydana w dniu ............ y@mona do ...

......... w dniu 28.01.2014.r, @ dO .eeviiiiiiiiii e e W2O0IL2014r. Jej uprawomochienie
nastpito po 14 dniach od deczenia. Natomiast oggie ww. nieruchomizi w trwaly zarzd nastpi - zgodnie z
art. 45 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997rosppdarce nieruchordoiami (Dz.U. z 2010r. nr 102 poz. 651
ze zm.) — dopiero po protokolarnym przekazaniaiuchomeci ...........ccovveie i i, .

Jednoczénie Wnioskodawca zaznaczyk i,(...) «coovvviiiiiii i, nie dysponuje dokumentacj
technicza pozwalagcqg na inwentaryzaej obiektu i sporgdzenie protokotu, a w budynku do 31.05.2014r.
pozostag najemcy (...). Ponadto, stan techniczny budynku prhzy........................ nie pozwala na



rozpoczcie wytkowania, o ktbrym mowa w art. 6 ust. 2 ustawpia A2 stycznia 1991r. o podatkach i optatach
lokalnych (Dz.U. z 2010r. nr 95 poz. 613 ze znoypRczcie wytkowania lrdzie maliwe po przeprowadzeniu
gruntownych prac adaptacyjno — remontowych, na et@caq sie: remont instalacji kanalizacyjnej,
wodocizgowej, elektrycznej, remont elewacji budynktian wewrtrznych, wymiag okien, drzwi, zakenie
sieci teleinformatycznej oraz systeméw antywlamaydb i przeciwpgarowych, zatgenie klimatyzacji, prac
adaptacyjnych dotygeych rozmieszczenia / wydzielenia pomieszcpeac zwigzanych z wyposaniem
budynku w zgodnz przepisami il¢’ toalet i remont istnigjcych oraz prac zwrzanych z dostosowaniem
budynku do potrzeb os6b niepetnosprawnych, riomiady, a take z zaadoptowaniem niezabudowanefaiz
nieruchomdci oraz garay.”

W ZI0ZONYM WNIOSKU ..vivtiieie e e e e e e e e e e e eeeas w spos6b wyaprijacy wskazata
whasne stanowisko w sprawie stwierdggjiz ,z uwagi na niemgnas¢ rozpoczcia wytkowania nieruchomaoi
na cel okreélony w decyzji nr ..... Ministra Skarbu #swa przed wykonaniem generalnego remontu (adagptacj

przebudowa, rozbudowa itp.) nigdmego do prawidtowego funkcjonowania ¢du, za uzasadnione uznaje Si
przyjg¢ jako moment powstania obawku podatkowego rozpaeze wytkowania budynku posadowionego na
przedmiotowej nieruchonsici gruntowe;j.”

We wniosku Whnioskodawca zigt oswiadczenie, o ktorym mowa w art. 14b ww. ustawy rdydacja
podatkowa, a tale zahczyt kserokops decyzji nr .... Ministra Skarbu Bstwa z dnia ............ oraz dowdd
wplaty za wydanie interpretacji w wysada 40,00zt, dokonany dnia 24.02.2014r. w kasie e¢dwz Miasta
Katowice.

Majac na wzgtdzie przedstawiony stan faktyczny oraz zaprezentew@rzez Wnioskodawc wtasne
stanowisko w sprawie, podstawswkwesth, w ocenie tutejszego Organu, bylo przeanalizowanie
obowizujacych przepisow prawa w zakresie problematyki zasyave wniosku.

Obowigzek podatkowy i zasady opodatkowania podmiotéwt@yposiadania nieruchoré normuje ustawa z
dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatachltofch (t.j. Dz. U. z 2010r. Nr 95, poz. 613 zZzpdzm.).
Stosownie do trei art. 3 ust. 1 ustawy o podatkach i optatach llokeh podatnikami podatku od nieruchasoo
sa osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organigegyw tym spotki nieposiadage osobowsci prawnej,
bedace:

1) wiascicielami nieruchomgi lub obiektéw budowlanych, z zasteemiem ust. 3;

2) posiadaczami samoistnymi nieruchaaidub obiektéw budowlanych;

3) wytkownikami wieczystymi gruntéw;

4) posiadaczami nieruchog® lub ich czsci albo obiektéw budowlanych lub ich gzi, stanowicych

whasna¢ Skarbu Pastwa lub jednostki samagdu terytorialnego, jeeli posiadanie:

a) wynika z umowy zawartej z wieicielem, Agenci Wiasndaci Rolnej Skarbu Restwa lub z innego
tytulu prawnego, z wyjikiem posiadania przez osoby fizyczne lokali miedaich
niestanowicych odebnych nieruchomgei,

b) jest bez tytutu prawnego, z zastreeiem ust. 2.

Dokonupc wyktadni ww. art. 3 ust. 1 pkt 4 cytowanej ustawypodatkach i optatach lokalnych naje
stwierdzt, iz obowhzek podatkowy zostat natony na podmioty, ktéreasw posiadaniu nieruchonsci
stanowicych wtasné¢ Skarbu Pastwa lub jednostki samaidu terytorialnego, na podstawie euizy innymi
-innego tytutu prawnego’

W literaturze podkréa sk, ze przeztytut prawny”, o ktérym mowa w omawianym przepisie, ngl€ozumie
m.in. zarad, wytkowanie(art. 252 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodekwilny /t.j. Dz.U. z 2014r. poz.
121/) oraz inne szczegodlne formy prawne gospodarowargauchomdciami Skarbu Pi#stwa i jednostki
samoradu terytorialnego(por. L. Etel: Podatek od nieruchodmd, rolny, leny. Warszawa 2005, s. 167).
Powyzsze stanowisko zostalo zaprezentowane rémvievyroku Naczelnegod8lu Administracyjnego z dnia 5
wrzesnia 2006r. sygn. Il FSK 1090/05, zgodnie z ktérymaytadem innego tytutu prawnego posiadania w
rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 4 cytowanej ustawyodatkach i optatach lokalnych jest przekazanieucieomdci

w trwaly zarad jednostce organizacyjnej nieposiagaj osobowéci prawne;.

Instytucja trwatego zawrlu zostata uregulowana w ustawie z dnia 21 sierpt#87 r. o gospodarce
nieruchoméciami (j.t. Dz. U. z 2010 r. Nr 102 poz. 651 zZzp6zm.).W myl art. 43 ust. 1 ww. ustawy o
gospodarce nieruchorfmami w powizaniu z art. 3 ust. 1 pkt 4 cytowanej ustawy o pkatzh i optatach
lokalnych uzné nalezy, iz trwaly zarad jest forma prawry wiladania przez jednosgkorganizacyja
nieruchoméciami stanowicymi wtasné¢ Skarbu Pastwa oraz whasrig jednostki samoegu terytorialnego.
Posiadanie wykonywane w ramach trwalego gduzjest zatem posiadaniem zalgm, wykonywanym w
ramach uprawnie przyznanych decyzjo ustanowieniu trwatego zaydu, ktora jest przyktadem innego tytutu
prawnego, o ktéorym mowa w art. 3 ust. 1 pkt 4 cyoej ustawy o podatkach i optatach lokalnych. W



konsekwencji podmiot, na rzecz ktérego przedstali8karbu Pastwa lub jednostki samardu terytorialnego
ustanowit trwaty zargd na nieruchomiei staje s podatnikiem podatku od nieruchofeo

Z powyzszych regulacji wynikazitrwaly zarad jest tytutem prawnym do wiadania i posiadaniaugBomaci
stanowicej wlasné¢ Skarbu Pastwa lub jednostki samadu terytorialnego, ustanawianym na rzecz
konkretnej jednostki organizacyjnej niemwgj osobowéci prawnej w drodze decyzji administracyjnej i
powstaje z chwil, w ktorej przedmiotowa decyzja staje estateczna.

W tym miejscu nalgy jednak wskazg iz do trwatego zargdu w sprawach nieuregulowanych w ustawie o
gospodarce nieruchorfmiami stosuje s odpowiednio przepisy Kodeksu cywilnego, zgodniarz 50 ww.
ustawy o gospodarce nieruchajoi@ami.

W mysl art. 336 cytowanej ustawy - Kodeks cywilny posiegem rzeczy jest zaréwno ten, ktq faktycznie
wiada jak wiciciel (posiadacz samoistnyjak i ten, kto mi faktycznie wilada jak zytkownik, zastawnik,
najemca, dzielawca lub majcy inne prawo, z ktérymatzy sk okreslone wiladztwo nad cudzrzeca
(posiadacz zalmy). Powysze oznaczaziposiadanie jest jedrz form faktycznego wiladania nieruchosoia,
zatem, ju chwila ustanowienia trwatego zadu, wswietle brzmienia art. 43 ust. 1 ww. ustawy o gospod
nieruchoméciami, stwarzajcego w tym wzgldzie domniemanie prawnegdrzie chwih objecia w posiadanie
przedmiotu zargdu.

Faktyczne olgjcie w trwaly zarzd nieruchoméci, ktére ustanawiane jest w drodze decyzji adriaiyjnej
nastpuje jednak na podstawie protokotu zdawczo-odbegozzgodnie z art. 45 ust. 3 ww. ustawy o gosp@darc
nieruchoméciami. Od chwili spisania takiego protokotu liczig dieg okresu, na jaki trwaly za zostat
ustanowiony, i od tej chwiligsnaliczane opfaty z tytutu trwatego zadzn. Jednake zauway¢ nalezy, iz data
sporzdzenia lub podpisania protokotu zdawczo — odbiagozeie musi b§ ta samy dat, w ktdrej decyzja o
ustanowieniu trwatego zaydu stala s« ostateczna, co sty¢ moaze obaleniu domniemania prawnego
dotyczicego posiadania nieruchoien

Majac na uwadze powgze naley stwierdze, iz spisanie protokotu zdawczo-odbiorczego przy obgjamu w
posiadanie nieruchonsoi oddanej w trwaty zaegl ma zatem znaczenie nie dla ukonstytuowania ptematego
zarzdu, ale wyhcznie dla zabezpieczenia prawidtaiwbprzysztych rozliczé z tytutu wykonywania prawa,
dokonywanych zgodnie z art. 262 ww. ustawy — Kodeywilny w zwiazku z art. 50 cytowanej ustawy o
gospodarce nieruchorfmiami (wyrok WSA w Biatymstoku z dnia 3 listopada 2011 $A/Bk 561/11).

Z przedstawionego we whniosku stanu faktycznego kajniz nieruchomé¢ potazona w Katowicach przy ul.
............. zostata przekazana ..o e, WWALY zarzad na
podstawie decyzji nr ..... Ministra SkarbulBtwa z dnia ............ccoceevii i e e, OFZEKEGE]
0 nieodptatnym ustanowieniu trwalego ZBIITE NA TZECZ .......c.oviiirie i et e e e e e e

............... czas nieokrdony, z przeznaczeniem na potrzeby statutowe, cwmea, 2 Wnioskodawca od
momentu uprawomocnieniagaivw. decyzji jest posiadaczem nieruchdeidSkarbu Pastwa. Jednaie z uwagi
na fakt, ¥ faktyczne objcie przedmiotowej nieruchordc przez Wnioskodawec w trwaly zarad nasgpi
dopiero na podstawie protokotu zdawczo — odbiorozeg ktérym mowa w art. 45 ust. 3 ww. ustawy o
gospodarce nieruchorfwami, zatem okolicznwia skutkupca powstanie obowizku podatkowego w podatku
od nieruchoméci bedzie moment protokolarnego przekazania przedmigtoveeuchomdci. Powysze wynika

z faktu, iz data sporadzenia lub podpisania przedmiotowego protokotu zir@n— odbiorczego nieghizie
samy, dat, w ktérej ww. decyzja o ustanowieniu trwatego zdrz stata s ostateczna, zatem o sheyé to
obaleniu domniemania prawnego doteago posiadania nieruchose

W okolicznagciach faktycznych i prawnych, tutejszy Organ nielziela zatem stanowiska Wnioskodawey,z
uwagi na niemgnas¢ rozpocecia wytkowania nieruchonsei na cel okrglony w decyzji nr ....Ministra Skarbu
Paristwa przed wykonaniem generalnego remontu (adaptguozebudowa, rozbudowa itp.) niedbego do
prawidtowego funkcjonowania wdu za uzasadnione uznaje §irzyjx¢ jako moment powstania obauzku
podatkowego rozpoeeie wytkowania budynku posadowionego na przedmiotovesjiohomeci gruntowe;j”,
gdyz jak wynika z art. 43 ust. 2 cytowanej ustawy opmkarce nieruchondoiami, jednostka organizacyjna
wiadapc nieruchomécia ma prawo do korzystania z nieruchaicicoddanej w trwaty zaez, nie tylko poprzez
korzystanie z nieruchondoi w celu prowadzenia dziatalém gospodarczej natecej do zakresu jej dzialania,
ale take ma prawo do zabudowy, odbudowy, rozbudowy, naowyd przebudowy lub remontu obiektu
budowlanego na nieruchosw.

W zwiazku z powyszym wskazany we wniosku moment rozpmia wytkowania nieruchomii oddanej w
trwaly zarad po zakdéczeniu przez Wnioskodawogeneralnego remontu nie jest zdarzeniem povecg)
powstanie obowazku podatkowego w podatku od nieruchdoip gdyz prace adaptacyjno — remontows s



czynnagciami mieszcgcymi sk juz w zakresie sprawowania trwalego zglaz. Powysze potwierdza wyrok
WSA we Wroctawiu z dnia 18 stycznia 2013r. syg®A/Wr 1016/12 wskazagy, iz adaptacja budynkow do
prowadzenia zamierzonej w przysaodzialalngci gospodarczej stanowi jeden z wyznacznikéw pragadh

tejze dziatalnéci. Majatkowy charakter podatku od nieruchofoo wyraza st w tym, ze ustawodawca,
opodatkowujc okrélone stany faktyczne, koncentrujes sia samej wtasrgi lub posiadaniu okéonych
przedmiotéw opodatkowanigruntéw, budynkéw lub budowli).

Majac na uwadze powgze w ocenie tutejszego Organu stwierdaalery, iz okoliczngcia uzasadniaica
powstanie obowizku podatkowego w podatku od nieruchdgipw zakresie nieruchondoi oddanej w trwaty
zarad, zgodnie z decyzj nr ....Ministra Skarbu Retwa z dnia ............ orzek#ja o nieodptatnym
ustanowieniu trwalego Za@U NA TZECZ ....c.uii it e e e e e e e e e e na czas
nieokr&lony, z przeznaczeniem na potrzeby statutowe, wusicu do zabudowanej nieruchodoio Skarbu
Paistwa, potaonej w Katowicach przy ul. ..............., ddzie obgcie w trwaly zarzd przedmiotowej
nieruchomeéci na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego.

Niniejsza interpretacja zostata wydana w oparciu san faktyczny przedstawiony przez

........, gdy postpowanie interpretacyjne ograniczag Si
wy+qczn|e do ud2|elan|a plsemnej mterpretacu co dkresu i sposobu zastosowania prawa podatkowego w
okolicznaiciach stanu faktycznego podanych przez strafwiagzanie organu interpretacjdotyczy jedynie
dokonanej wykfadni przepisu podatkowego aeyinie w kontekcie stanu faktycznego przedstawionego przez
Whnioskodawe. Nie oznacza toziw przypadku dokonania w toku pggsbwania podatkowego innych ustale
faktycznych, organdulzie musiat zaj¢ stanowisko zbiene z dokonagpwczeniej interpretacj.

Biorac pod uwag powyzsze tutejszy Organ uznaje ¢e¥Vnioskodawcy za niezasagdm postanawia jak w
sentencji

POUCZENIE

Zastosowanie sido interpretacji indywidualnej przed jej zmiglub przed dagczeniem organowi podatkowemu
odpisu prawomocnego orzeczenigds administracyjnego uchylgiego interpretagj indywidualry nie mae
szkodz¢ wnioskodawcy, jak rowniew przypadku nieuwzgtnienia jej w rozstrzygnciu sprawy podatkowe;.

Niniejsza interpretacja wraz z wnioskiem o wydaiméerpretacji, po usugnciu danych identyfikujcych
wnioskodawe oraz inne podmioty wskazane w dte interpretacji, zostanie niezwlocznie zamieszezaon
Biuletynie Informacji Publiczne;.

Od niniejszej interpretacji przystuguje prawo winesa skargi do Wojewddzkiegoa®u Administracyjnego w
Gliwicach, ul. Prymasa Stefana Wyggkiego 2, za pgednictwem Prezydenta Miasta Katowice, po uprzednim
wezwaniu na gimie Prezydenta Miasta Katowice- w terminie cztetunadni od dnia, w ktérym skaicy
dowiedziat st lub mdgt s¢ dowiedzi€é o wydaniu niniejszej interpretacji - do usgria naruszenia praw@rt.

52 § 3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawpostpowaniu przed gdami administracyjnymi - Dz. U. z
2012r., poz. 270 j.t.).

Skarg: do WSA wnosi si w terminie trzydziestu dni od dnia dorenia odpowiedzi organu na wezwanie do
usungcia naruszenia prawa, a@i organ nie udzielit odpowiedzi na wezwanie, whiie széédziesiciu dni

od dnia wniesienia tego wezwarfat. 53 § 2 ww. ustawy).

Do wiadomdci:

- Dyrektor Urzdu Kontroli Skarbowej w Katowicach,
ul. Paderewskiego 32b, 40-282 Katowice

-ala



