Katowice, dnia 08.12.2008r.
PO.IIL.3110 3-3/08

Katowice

Spoélka Akcyjna
ul.
............................... Katowice

PISEMNA INTERPRETACJA PRZEPISOW
PRAWA PODATKOWEGO

Prezydent Miasta Katowice dziatajac na podstawie art. 14j § 11§ 3, w zwiazku z art. 14 b, art. 14c i
art. 14 k § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. Ordynacja podatkowa /Dz.U. z 2005r. Nr 8, poz. 60 z péin .zm./
oraz art. 6 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych /Dz. U. z 2006r. nr 121, poz.
844 z pozn. zm./

postanawia

udzieli¢ na wniosek ..o Katowice Spotka Akcyjna, interpretacji podatkowej,
uznajac 1z:

1. Obowiazek podatkowy powstaje:

- na podstawie art. 6 ust. 2 ustawy o podatkach i optatach lokalnych tj. z dniem 1 stycznia roku
nastgpujacego po roku, w ktorym budowa zostata zakonczona albo w ktérym rozpoczeto uzytkowanie
budowli albo budynku lub ich czgéci przed ich ostatecznym wykonczeniem, jezeli okolicznoscia, od
ktorej jest uzalezniony obowigzek podatkowy jest istnienie budowli albo budynku lub ich czesci.
Obowiazek podatkowy powstaje z dniem 1 stycznia roku nastepnego réwniez w przypadku
modernizacji budowli lub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, od
ktorych dokonuje sig odpiséw amortyzacyjnych,

- w przypadku modernizacji lub adaptacji budynkow lub ich czeéci, w wyniku ktérej zmianie ulegha
powierzchnia uzytkowa, a nie nastapita budowa /rozbudowa, nadbudowa, odbudowal obowiazek
podatkowy powstaje na podstawie art. 6 ust. 1 ustawy tj. od pierwszego dnia miesiaca nastgpujacego
po miesiacu, w ktorym powstaty okolicznosci uzasadniajace powstanie tego obowiazku,

- w sytuacji likwidacji budowli obowigzek podatkowy wygasa z uptywem miesiaca, w ktorym ustaty
okoliczno$ci uzasadniajace ten obowiazek tj. nastapila faktyczna ich likwidacja,

2. Budowle znajdujace si¢ wewnatrz budynku i warunkujace jego funkcjonowanie zgodnie z przeznaczeniem
tj. stanowigce calos¢ techniczno-uzytkowa, nie podlegaja opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci. W
przeciwnym wypadku tj. jesli budowle stanowia odrebny obiekt budowlany, z wylaczeniem instalacji,
opodatkowaniu podlegaja.

UZASADN IENIE

Pismem z dnia 29.09.2008r. znak L.dz. ........ /KK/95/2008, uzupetnionym pismami z dnia 30.10.2008r.,
12.11.2008r. i 04.12.20081. ...cocuiiiiiiieiieeeeceeeee e Katowice Spotka Akcyjna z siedziba w
Katowicach przy ul. ......cceceverenenn. zwrocilo si¢ do Prezydenta Miasta Katowice z wnioskiem o udzielenie
interpretacji przepisow prawa podatkowego, w przedmiocie powstania obowiazku podatkowego od
budynkéw i budowli, wygasnigcia obowiazku podatkowego oraz opodatkowania podatkiem od
nieruchomosci znajdujacych si¢ w budynkach sieci technologicznych oraz zainstalowanej na nich armatury.
Whnioskodawea w  sposdb  wyczerpujacy przedstawil stan faktyczny, z ktérego wynika, iz
..................................................... S.A. .na podstawie art. 6 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych placi
podatek od nieruchomosci od budynkéw i budowli /zakwalifikowanych do 1 i Il grupy GUS/, ktorych jest
wlascicielem oraz uzytkownikiem na podstawie réznych tytulow prawnych takich jak: wspétwtasnosé, najem,
dzierzawa, umowa uzyczenia. W ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej Spotka dokonuje:
~ odtworzenia, przebudowy, rekonstrukcji sieci cieplnych oraz sieci technologicznych, modernizacji
budynkow i budowli oraz adaptacji budynkow, montazu zaworéw kulowych na sieciach ciepinych oraz



technologicznych,
—  likwidacji budowli w wyniku ulepszenia oraz w wyniku zuzycia technicznego”.
Ponadto Podatnik poinformowal, iz ,, ptaci podatek od nieruchomosci za wszystkie sieci technologiczne oraz
armature /np. zawory, liczniki/. Oplacany jest réwniez podatek od nieruchomosci za powierzchnie uzytkowq
od budynkéw stacji wymiennikow ciepla oraz kottowni, w ktorym znajdujq si¢ powyzsze sieci technologiczne.
Ponadto Wnioskodawca wskazal, iz ,.sieci technologiczne /rurarz o malej srednicy lqczqcy urzqdzenia w
stacji wymiennikéw ciepla z przewodami centralnego ogrzewania i zainstalowanq na nich armaturq/ sq
instalacjami znajdujqcymi si¢ w budynku .
Spotka wskazata wlasne stanowisko w sprawie stwierdzajac, iz ,zgodnie z art. 6 ustawy o podatkach i
oplatach lokalnych od budynkow i budowli nowo wybudowanych oraz modernizacji budowli i rozbudowy
oraz modernizacji istniejgcych budynkéw obowiqzek podatkowy powstaje z dniem 1 stycznia roku
nastepnego po roku, w ktérym zakoriczono bqdz rozpocz¢to uzytkowanie tych obicktow. W przypadku
odtworzenia, przebudowy, rekonstrukcji i adaptacji obowiqzek podatkowy powstaje pierwszego dnia
miesigca nastgpnego po miesiqcu, w ktérym zmianie ulegla powierzehnia uzytkowa budynkow lub wartosé
budowli.” W opinii .............. w przypadku likwidacji budowli lub budynku obowiqzek podatkowy wygasa z
uplywem miesiqca, w kitorym ustaly okolicznosci uzasadniajqce ten obowiqzek, a podatek ustala sie¢
proporcjonalnie do liczby miesiecy, w ktorych istnial obowiqzek™. Ponadto Whnioskodawca stoi na
stanowisku, iz ,.sieci technologiczne wraz z armaturq nie powinny podlegacé opodatkowaniu podatkiem od
nieruchomosci”. Powyzsze zdaniem Podatnika wynika z faktu, Zze ,w odrdznieniu od budowli podstawe
opodatkowania budynkéw stanowi ich powierzchnia uzytkowa, a nie wartos¢. W zwiqzku z czym znajdujqce
si¢ w budynku instalacje i urzqdzenia techniczne nie majq znaczenia dla wymiaru podatku od
nieruchomosci’.
Do wniosku Podatnik zataczyl, dowéd zaptaty oplaty za wydanie interpretacji oraz o$wiadczenie, o ktérym
mowa w art. 14b § 4 ustawy Ordynacja podatkowa.

Po rozpatrzeniu wniosku, wyjasnia si¢ co nastepuje.

Jezeli okolicznoscia, od ktorej jest uzalezniony obowiazek podatkowy, jest istnienie budowli albo budynku
lub ich cze$ci, obowiazek podatkowy powstaje, w mysl art. 6 ust. 2 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o
podatkach i oplatach lokalnych /Dz.U. z 2006r. Nr 121, poz. 844 z pézn.zm./, z dniem 1 stycznia roku
nastgpujacego po roku, w ktérym budowa zostata zakonczona albo w ktérym rozpoczeto uzytkowanie
budowli albo budynku lub ich czesci przed ich ostatecznym wykonczeniem. Powyzszy przepis przewiduje
tzw.,, wakacje podatkowe” i znajduje zastosowanie w odniesieniu do budynkéw i budowli lub ich czesci
nowo wybudowanych /tj. wezesniej nieistniejqcych/. Z uwagi na fakt, iz ustawa o podatkach i opfatach
lokalnych nie definiuje pojecia ,,budowy”, w tym zakresie postuzy¢ nalezy si¢ wykladnia jezykowa zawartg
w stowniku jezyka polskiego, zgodnie z ktéra przez budowg rozumie sig tworzenie, organizowanie czegos, a
takze zespol i wzajemne powiazanie czesci skladowych calosci /Stownik jezvka polskiego, Wydawnictwo
Naukowe PWN SA,www.sjp.pwn.pl/. Niezaleznie od powyzszego pojecie budowy definiuje art. 3 pkt 6
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane /Dz.U. z 2006r., Nr 156, poz. 1118 z pozn. zm./, zgodnie z
ktérym przez budowg rozumie si¢ wykonanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze
odbudowe, rozbudowe, nadbudowg obiektu budowlanego. Reasumujac, w odniesieniu do nowych budynkow
i budowli, ktére zostaly wybudowane albo rozpoczgto ich uzytkowanie przed ich ostatecznym
wykonczeniem, zastosowanie ma art. 6 ust. 2 ustawy o podatkach i optatach lokalnych wprowadzajacy
poZniejszy termin powstania obowiazku podatkowego, a zatem w opinii tutejszego organu teza Podatnika w
przedmiotowej kwestii jest prawidtowa.

Organ podatkowy podziela réwniez stanowisko .......... Katowice SA, dotyczace powstania obowiazku
podatkowego w przypadku modernizacji istniejacych budowli. W tej sytuacji odnies¢ nalezy si¢ przede
wszystkim do zapisu art. 4 ust. 1 pkt 3 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych dotyczacego wylacznie
budowli lub ich cze$ci zwiazanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, od ktorych dokonuje sig
odpiséow amortyzacyjnych. W my$l powolanego przepisu podstawe opodatkowania dla tych budowli,
stanowi wartoé¢ ustalona na dzien 1 stycznia roku podatkowego, stanowiaca podstawg obliczania
amortyzacji w tym roku, niepomniejszona o odpisy amortyzacyjne, a w przypadku budowli catkowicie
zamortyzowanych — ich wartoé¢ z dnia 1 stycznia roku, w ktérym dokonano ostatniego odpisu
amortyzacyjnego. Warto$¢ poczatkowa budowli moze ulec zmianie w trakcie okresu amortyzacji, jednakze
na potrzeby wymiaru podatku od nieruchomosci ustala si¢ wartos¢ budowli na dzien 1 stycznia danego roku
podatkowego. Powyzsze oznacza, iz w przypadku budowli lub ich czesci modernizacja nie wplywa na
wysokos¢ opodatkowania w danym roku podatkowym, a zatem stanowisko Wnioskodawcy w tej sprawie



jest prawidtowe. W tym miejscu nalezy jednak wskazac, iz od powyzszej reguly istnieje wyjatek dotyczacy
budowli dla ktorych podstawe opodatkowania stanowi wartos¢ rynkowa okreslona przez podatnika. W tej
sytuacji zastosowanie ma art. 6 ust. 3 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych, zgodnie z ktérym podatek
podlega obnizeniu lub podwyzszeniu, poczynajac od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po miesiacu,
w ktorym nastapilo zdarzenie majace wplyw na wysoko$¢ opodatkowania w tym roku. PowyZsza tezg
potwierdza pismo Zastgpcy Dyrektora Departamentu Podatkow i Optat Lokalnych z dnia 29 wrze$nia 2006r.
znak: PL-833/28/PP/06/152 w sprawie powstania obowiazku podatkowego od budowli zmodernizowanych
w trakcie roku.

Odmienne konsekwencje prawnopodatkowe powstaja rowniez w  odniesieniu  do  budynkow
zmodernizowanych, gdyz przepis art. 6 ust. 2 ustawy o podatkach i optatach lokalnych nie ma zastosowania
w odniesieniu do budynkéw lub ich cze$ci juz istniejacych, a ktore ulegly modernizacji. Zgodnie z
obowiazujaca wykladnia jezykowa zawarta w stowniku jezyka polskiego, przez modernizacje rozumie sig
unowoczesnienie i usprawnienie czego$§ /Slownik jezvka polskiego, Wydawnictwo Naukowe PWN SA,
www.sjp.pwn.pl/. Modernizacja to tez dzialania prowadzace do ulepszenia srodka trwalego zmieniajacego
przynajmniej jeden z jego poczatkowych parametréow technicznych oraz zwigkszajace jego wartosc
poczatkowa. Modernizacji jako procesu unowoczesnienia istniejacego budynku nie mozna zatem utozsamiac
z rozbudowa. W przypadku modernizacji budynku, w wyniku ktorej zmianie ulegla powierzchnia uzytkowa,
a nie nastapila budowa /rozbudowa, nadbudowa, odbudowal zastosowanie znajduje powolany juz w
niniejszej interpretacji art. 6 ust. 3 ustawy o podatkach i optatach lokalnych. W zwiazku z powyzszym organ
podatkowy nie podziela stanowiska Spotki, w mysl ktorego obowiazek podatkowy od budynkow
zmodernizowanych powstaje z dniem 1 stycznia roku nastgpnego po roku, w ktérym zakonczono badz
rozpoczgto ich uzytkowanie.

Przepis art. 6 ust. 2 nie bedzie mial réwniez zastosowania w przypadku adaptacji, rozumianej jako
przystosowanie czego$ do innego uzytku niz bylo przeznaczone /Stownik jezyka polskiego, Wydawnictwo
Naukowe PWN SA oraz art. 3 pkt 8 ustawy Prawo budowlane/.

Organ podatkowy podziela stanowisko Wnioskodawcy, dotyczace momentu wygasnigeia obowiazku
podatkowego w przypadku likwidacji budowli. Zgodnie bowiem z art. 6 ust. 4 ustawy o podatkach i oplatach
lokalnych obowiazek podatkowy wygasa z uptywem miesigca, w ktorym ustaty okolicznosci uzasadniajace
ten obowiazek. Okoliczno$ciami tymi beda sytuacje odnoszace si¢ do zdarzen faktycznych i prawnych,
przeciwnych do okolicznosci uzasadniajacych powstanie obowiazku podatkowego w danym podatku, tak jak
w przypadku Wnioskodawcy — likwidacja budowli. W tym miejscu wskaza¢ jednak nalezy, iz faktyczna
likwidacja budowli winna zosta¢ udokumentowana poprzez zdjecie jej ze stanu srodkow trwatych Sportki
oraz sporzadzenie protokotu likwidacji $rodka trwalego. Wygasnigcie obowiazku podatkowego w ciagu roku
powoduje, iz podatek za ten rok ustala si¢ proporcjonalnie do liczby miesigey, w ktorych istnial obowiazek
podatkowy.

Odnoszac si¢ do kwestii sposobu opodatkowania podatkiem od nieruchomosci sieci technologicznych wraz z
zainstalowana na niej armatura, informujg, iz instalacje znajdujace si¢ wewnatrz budynku, takie jak
przykladowo sie¢ wodociagowa, kanalizacyjna, elektryczna wchodza w sklad budynku i nie podlegaja
odrebnemu  opodatkowaniu, bowiem podstawe opodatkowania budynku stanowi jego powierzchnia
uzytkowa. Takie stanowisko potwierdzaja przepisy ustawy Prawo budowlane, zgodnie z ktorymi obiektem
budowlanym jest m.in. budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi. Powyzsza interpretacja
ma zastosowanie jednak wylacznie w odniesieniu do budowli znajdujacych si¢ wewnatrz budynku ktére
warunkuja jego funkcjonowanie zgodnie z przeznaczeniem tj. w sytuacji gdy budynek i znajdujace si¢ w nim
budowle stanowig calos¢ techniczno-uzytkowa. Wyjatek od powyzszego stanowi sytuacja, gdy w budynku
umiejscowione sa budowle stanowiace odrebny obiekt budowlany. Wowcezas opodatkowaniu podatkiem od
nieruchomo$ci podlega odrgbnie budynek i odr¢bnie budowla.

Ze stanu faktycznego przedstawionego przez Wnioskodawcg, wynika iz sieci technologiczne bedace
przedmiotem wniosku o wydanie niniejszej interpretacji stanowia instalacje znajdujace si¢ wewnatrz
budynku lecz nie wynika czy instalacje te stanowia catos¢ techniczno-uzytkowa warunkujaca
funkcjonowanie budynku w ktorym si¢ znajduja zgodnie z jego przeznaczeniem. W zwiazku z powyzszym
stanowisko Wnioskodawcy, iz sieci technologiczne wraz z armatura nie beda podlegaty opodatkowaniu
podatkiem od nieruchomosci, jest prawidlowe wylacznie w przypadku gdy sieci te stanowia urzadzenia
zwiazane z obicktem budowlanym, ktore zapewniaja mozliwos¢ uzytkowania tego obicktu zgodnic z jego
przeznaczeniem, a ich odlaczenie wiazaloby si¢ z utratg przez ten budynek jego wiasciwoscei techniczno-
uzytkowych. W przeciwnym wypadku tj. jezeli odtaczenie przedmiotowych sieci /instalacji/ nie wptynie na



funkcjonowanie budynku, w ktérym sg umiejscowione, stanowisko prezentowane przez ...... S.A. nie jest
prawidlowe, a instalacje te podlegaja opodatkowaniu jako odrebne budowle.

Biorac pod uwage powyzsze Organ podatkowy postanawia jak w sentencji.

POUCZENIE

Zastosowanie si¢ do interpretacji indywidualnej przed jej zmiang lub przed dorgczeniem organowi
podatkowemu odpisu prawomocnego orzeczenia sadu administracyjnego uchylajacego interpretacjg
indywidualna nie moze szkodzi¢ wnioskodawcy, jak rowniez w przypadku nieuwzglednienia jej w
rozstrzygnigciu sprawy podatkowe;.

Niniejsza interpretacja wraz z wnioskiem o wydanie interpretacji, po usunigeiu danych identyfikujacych
wnioskodawcg oraz inne podmioty wskazane w tresci interpretacji, zostanie niezwlocznie zamieszczona w
Biuletynie Informacji Publiczne;j.

Od niniejszej interpretacji przystuguje prawo wniesienia skargi do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Gliwicach, ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego 2, za posrednictwem Prezydenta Miasta Katowice, w
terminie 30 dni po uptywie terminu okreslonego ponizej.

Skarge mozna wnie$¢ po uprzednim wezwaniu na piSmie Prezydenta Miasta Katowice- w terminie
czternastu dni od dnia, w ktorym skarzacy dowiedzial si¢ lub mogl si¢ dowiedzie¢ o wydaniu niniejszej
interpretacji - do usunigcia naruszenia prawa.

Do wiadomosci:
—  Dyrektor Urzedu Kontroli Skarbowej w Katowicach, Katowice, ul. Paderewskiego 32b;
—  Urzad Miasta Katowice , Referat Wymiaru Podatkéw i Optat Lokalnych,

Rolnego , Le$nego oraz Oplaty Skarbowej.



