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PISEMNA INTERPRETACJA PRZEPISOW
PRAWA PODATKOWEGO

Prezvdent Miasta Katowice dzialajac na podstawie art. 14 § 11§ 3. w zwiazku z art. 14b. art.14¢ i art. 14k §
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. Ordynacja podatkowa /D2z.U. z 2005r. Nr 8. poz. 60 z pozn. zm. / oraz art. la
ust. 1 pkt 3 iart. 2 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 12 styvcznia 19911, o podatkach 1 oplatach lokalnyeh /Dz. U, 7 2010r.
Nr 95, poz. 613 /

postanawia

udzieli¢c na wniosek w Katowicach. interpretacji przepisow prawa podatkowego uznajac. iz
podatnikiem podatku od nieruchomosci od .(...) obickiow budowlanveh posadowionvel na preedmiotonym
gruncie () przy ul. o w Katowicach jest:
*+ w przypadku obiektow trwale zwigzanvch 2 gruntem - wilasciciel wydzierzawianego gruntu tj.
...w Katowicach;

* w przypadku obiektow nietrwale zwiazanych z gruntem - dzierzawea gruntu tj. ...,

UZASADNIENIE
Pistem Z idnid wossmmnnens ; uzupeimomm PISTHERT 2 B eaxmvmecnpappamenesman eyt 7
siedzibg w Katowicach przy ul. ................... zwraocit si¢ do Preszvdenta Miasta Katowice z wnioskiem o udzldumn

interpretacji przepisow prawa, w zakresie prawa podatkowego. Wnioskodawca wystapil o ustalenie podmion
odpowied=zialnego za placenie podatku od budvnkow i budowli zlokalizowanveh na wydzierzavwionvm gruncie- ul
~w Katowicach™
Whnioskodawea w sposob wyczerpujacy przedstawil stan takivezny. 7z Ktorego wynika. 7 .. W
Katowicach (...) na podstawic umowy dzierzawy wydzicrzawia spolee ... (..) grunt sStanowigey
jego wlasnosé w celu prowadzenia dziatalnosé gospodarczej. ... .. jako wlasciciel gruntu zobowigzany
do zaplaty podatku od nieruchomosci czyni zadosé temu obowigzkowi i w tym zakresie nie zglasza jakichkolhwick
zastrzezen i wgtpliwosci.” Wnioskodawca stwierdza ponadto. iz . Nu proedmioiowym gruncie ... wilasmm
kosztem i staraniem w celu prowadzenia dzialalnosci statutovwej wybudowala obiekty budowlane (hudhvnki i'lub
budowle), ktore nie bvly i nie sqg w posiadaniv samoistivm ... ... a naklady na ich wybudowanie, za zeody
i na warunkach okreslonvch w umowie dzierzawv, poniosia ..

W zlozonym wniosku ... W sposob waczerpujacy wskazal wlasne  stanowisko wo sprawie
stwierdzajac. iz ..1...) podmiotem r)dprm.'cd,m/nmz za wykonanic obowigzku podatkowego wynikajacego = art. 2
ust. 1 pkt 20 3w owigzku z art. 3 ust. 1 pkt 1§ 2 jest .7 Podamik stwierdza, iz , Dlu prawa podathkowego
nie ma znaczenia cywilistvezna zasada superficies solo coedil. zgodnic, = ktorg wszystko co zostalo w sposob
trwaly = gruntem polgezone, dzieli los prawny tego grwnin:” Jako u/asadnienie powyzszego stanowiska
Whnioskodawca wskazal. iz (.. )przedmiotowe obickty zostaly woniesione dla przemijajgeego pozviku iwylgeznie
w celu prowadzenia dzialalnosci statutowej ..., dlatego 1oz nie stanowiy czesei skladowej gruntu-art. 47 6 3
Ke.

Po rozwigzaniu wumowy nakfady poniesione przez

E— mogg bvé przez nig zabrane popr-es rozebranie
obiektow 1 przywrdcenie stanu pierwotnego, chyba ze, juk zastrzezono w wmowie dzierzawy, strony postanowiy

inaczej, a sama umowa (...) zostala zawarta na czas okreslome 25 lar. W owigzku = powviszym .. jest
wlascicielem [ zarazem posiadaczem samoistnym pre zedmiotovwvelt obickiow budowlanych. Zatem (...) obowigzck
podatkowy, w ocenie ..., cigzy na .



Do wniosku podatnik zalaczyt dowdd wniesienia oplaty za wyvdanic interpretacji oraz oswiadezenie. o ktorym
mowa w art. 14b ustawy Ordynacja podatkowa.

Po rozpatrzeniu wniosku wyjasnia sig co nastgpuje.

Majac na wzgledzie przedstawiony we wniosku stan faktyezny oras zaprezentowane przez, Wnioskodawee wiasne
stanowisko w sprawie, podstawowa kwestia, w ocenie tulejssego  organu. byto  ustalenic  przedmiotn
opodatkowania w podatku od nieruchomosci oraz zakresu podmiotowepo podatku od nieruchomosct.

Zpodnie z art. 2 ust.} pkt -3 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach 1 oplatach lokainych (2. UL 7 20101,
Nr 95, poz. 613) .Opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegaia nastepujace nieruchomosci lub obiekty
budowlane: 1) gruntv: 2) budynki lub ich czgsci: 3) budowle lub ich cresci zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci
gospodarczej.” Pojecie obiekt budowlany nalezy rozumice sgodnic 2 jego definicjg zawarta w prawie
budowlanym, jak wynika to z art. Ta ust I pkt 1 i 2 ustaws o podathach i optatach lokalnych. w Ktorym stwierdza
si¢, ze budynkiem i budowlg podlegajacymi opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosei jest abiekt budowlany
W rozumieniu przepisow prawa budowlanego. Zgodnie 7 komentarzem do art. 2 ustawy o podatkach i oplatach
lokainych, /{w:] L. Etel. S. Presnarowicz, G. Dudar. Podatki i optan lokalne (.. Komentrs, ABC, 2008/
.Obiekt budowlany podlegajacy opodatkowaniu podatkicm od nicruchomosci (budvnek albo budowla) moze bye
czgscia skladowa nieruchomosci gruntowej albo tez rzecrza stanowiaca odrebny od gruntu przedmiot wiasnosci™

W zwigzku z tym istote stanowi to czy obiekty budowlane ¢ Jhwdvnki i lub budowle”) bedace przedmiotem
wniosku stanowia czgs¢ sktadowa nieruchomoset gruntowe) t/n. ¢rv sg trwale czy tez sg nictrwale 7wiazane 7
gruntem. jak utrzymuje Wnioskodawca.

Na poparcie swojego stanowiska Wnioskodawca wskazal. s¢ obickty budowlane zostaly . wznicsione dla
przemijajgeego pozytku’ i w zwiazku z tym nie stanowia czesci skladowe) gruntu powolujac sig na przepis art, 47
§ 3 ustawy Kodeks cywilny. W tym miejscu wskazac nalezy. iz povwolany powyzej artykul nie ma zastosowania w
przedmiotowej sprawie. gdyz zgodnie z komentarzem do ar. 48 ustawy Kodeks cywilny: an. 47 Kodeksu
cywilnego ma zastosowanie wylacznie dla ustalenia crzesct skladownveh nieruchomoset budiynkowyveh i
lokalowych. Do ustalenia natomiast czgsei skfadowych nicruchomosci gruntowych, tak jak to ma miejsce w
sprawie Wnioskodawcy, zastosowanie znajduje art. 48 K. ' Komontarz do o art 38 kodeksu cywilnego
(DzU.64.16.93), fw:] A Kidvba (red j, K. Kopaczyviska-Piccziiak o 1 Tom 1 Czesd agolna, LEX, 200

Zgodnie zatem z art. 48 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks evwilny (Dz. U 7 1964y, Ny 16, poz. 937 péin.
zm.) wyrazajacego zasade ..superficies solo cedit™ .72 zastrzezeniem whyjatkow w ustawie przewidzianveh. do
czesci skltadowych gruntu naleza w szezegolnosci budvoki @ inne wrradzenia trwale z gruntem 2wiazane. jak
rowniez drzewa § inne rosliny od chwili zasadzenia fub zasiania™. Odnoszac powy zsze zasady do przedstawionego
przez Wnioskodawce stanu faktycznego stwierdzi¢ zatem nalesy. 12 podatmikiem podatku od nieruchomosci od
budynkow jest Wnioskodawca, tj. .............. RUUURSR Jjako wiasciciel gruntu.

Co do zasady bowiem -zgodnie z powolywanym wyzej komentarzem do art 2 ustawy o podatkach i oplatach
fokalnych - .. (...) podatek od obiektow stanowiacych czesc skiadowa gruntu placi wilaseiciel gruntu. na ktorym
znajduja sie te obiekty. Powyzsze wynika z faktu. iz budynek wybudowany przez budujacego na cudzym gruncie
Jest wlasnoscig wlasciciela gruntu.

Ta sama zasada ma zastosowanie do budowli posadowionych na gruncie bedacym wilasnoscia Wnioskodawcey.
W przypadku bowiem, gdy budowla jest trwale zwiazana 7 gruntem stanowi czesé skladowg gruntu i podatnikiem
podatku od nieruchomosci od takich budowli bedzie wiasciciel pruntu. Whjatek stanowi sytuacja, gdy budowla
nie jest trwale zwigzana z gruntem, gdyz nie mozna jej wowczas uznac za czese skladowa gruntu 1 nie stanowi
ona wiasnosci wlasciciela nieruchomosci gruntowey.
Przenoszac powyzsze na plaszezyzng przedstawionego we wniosku stanu faktycznego uznac nalezy. 7
podatnikiem podatku od nieruchomosci od obiektow budow lany ch trwale 2wiazanyeh z gruntem jest .
jako wiasciciel gruntu natomiast od obiektow budowlanych nictrwale swigzanveh z gruntem (np uhu.kum
kentenerowyeh): vunassimmassimmsen bedgca wilascicielem tyveh obickiow.
Od tej zasady istnieje wyjatek w odniesieniu do obiektow budowianych stanowiacveh wlasnosé Skarbu Panstwa
lub jednostki samorzadu terytorialnego. ktéry jednak nic ma sastosowania w sprawie z wniosku Uniwersytetu
Slgskiego.
Dokonane ustalenia oparto na analizie przepisow. a takze powolanego wyzej komentarza do art. 2 ustawy o
podatkach i optatach lokalnych.
Majac na wzgledzie powyzsze bledne jest wiee twierdzenic Wnioskodawcey, iz .dla prawa podatkowego nie ma
maczenia cywilistyczna zasada superficies solo cedit (.70 jest ona bowiem istotna przy ustalaniu Podatnika
odatku od nieruchomosci.
'otwierdzeniem przyjetego przez tut. Organ  stanowiska sa tahse wnioski wyciggniete w oparciu o analize
rzepisow ustawy o podatkach i oplatach lokalnych regulujacy ch zakres podmiotowy ustawy. Zgodnic bowiem 7z
. 3 ust. | pkt 1-4 ustawy o podatkach i oplatach fokalnych podatnikami podatku od nieruchomosci sa osoby
zyczne, osoby prawne. jednostki organizacyjne, w tym spothi niepostadajigce osobowaoscei prawnej bedace:

-



-

1) wilascicielami nieruchomosci lub obiektow budowlanych. 7 sastrzezeniem ust. 3; 2) posiadaczami samoistnymi
nieruchomosci  lub obiektow budowlanych: 3) uzytkownikami wicczystvmi gruntow: 4)  posiadaczami
nieruchomosci lub ich czesci albo obiektow budowlanych lub ich czesci. stanowigeyeh whasnos¢ Skarbu Panstwa
lub jednostki samorzadu terytorialnego (...).

Podatnik w zajetym przez siebie stanowisku wskazal. iz /. . . jest wiascicielem [ zarazem posiadaczem
samoistnym przedmiotowyeh obiektow budowlanych. . z czym jednak nie sposob sie zgodzic. W mysl bowiem art.
336 ustawy Kodeks cywilny posiadaczem samoistnym jest ten Kto rzeczy faktveznie wilada jak wlasciciel. Nie
mozna wigc by¢ jednoczesnie wiascicielem i posiadaczem samoisinym.

7 teza ta mozna zgodzi¢ sig jedynie czesciowo. gdyz jak wikazano powyzej ............ w istocie jest
wlascicielem obiektow budowlanych. jednakze dotycsy 10 nvlko niektornch obiektow ). tveh nictrwale
zwiazanych z gruntem.

Bigdne jest zatem stanowisko Wnioskodawey zgodnie. z Ktorym obowigzek podathowy od obiektow
budowlanych bedacych przedmiotem. wniosku (budynkow i/lub budowli) ciazy, w kazdym przypadku. na ...
bedacej dzierzawceg nieruchomoscei gruntowej stanowigce) wlasnos¢ Wnioskodawey.

Obowigzujace przepisy nie pozwalaja bowiem udzieli¢ jednoznacznej odpowiedzi na postawione pytanie gdyz
jestona uzalezniona od zaistnialego stanu faktycznego.

Ponadto odnoszac sig do kwestii zwrotu naktadow ponicsionych przes dzierzawee na wybudowanie obiekiow
budowlanych posadowionych na dzierzawionym gruncic stwierdzi¢ nalezy. iz pozostaje ona bez znaczenia dla
ustalenia podatnika podatku od nieruchomosci, bowiem sam swrot nakladow nie powoduje zmiany w przedmiocic
wlasnoscei obiektow budowlanych/ budynkow i/lub budow li.

Biorac powyzsze pod uwage tut. Organ nie podziela stanowiska Wnioskodawcey. iz w kazdvim praypadku ¢ ) w
adniesieniu do obiektow budowlanych posadowionvceh na przedmiotowym gruncie, obowigzek poduatkowy, w
DECHTE sz sess CIgzZy N oo h

W zwigzku z powyzszym postanawia si¢ jak w sentencji.

POUCZENIE

Zastosowanie si¢ do interpretacji indywidualnej przed jej zmiana lub przed dorgczeniem organowi podatkowemu
odpisu prawomocnego orzeczenia sadu administracyjnego uchylajacego interpretacje indvwidualng nie moze
szkodzi¢ wnioskodawcy. jak rowniez w przypadku nieuwzglednienia jej w rozstrzvgnigciu sprawy podatkowej.
Niniejsza interpretacja wraz z wnioskiem o wydanie interpretacji, po usunieciu danych identvfikujacych
wnioskodawce oraz inne podmioty wskazane w tresci interpretacji. zostanie niezwlocznie zamieszczona w
Biuletvnie Informacji Publicznej.

Od niniejszej interpretacji przystuguje prawo wniesienia skargi do Wojewodzkiego Sadu Administracy jnego w
Gliwicach. ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego 2, za posrednictwem Prezvdenta Miasta Katowice. w terminie 30
dni po uplywie terminu okreslonego ponize;.

Skargg mozna wnies¢ po uprzednim wezwaniu na pismic Presydenta Miasta Katowice- w terminie czternastu dni
od dnia, w ktorym skarzacy dowiedzial si¢ lub mogl sic dowiedzie¢ o wydaniu niniejszej interpretacji - do
usuniecia naruszenia prawa.

Do wiadomosci:
- Duyrektor Urzedu Kontroli Skarbowej w Katowicach. ul. Paderewskiego 32b.
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