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Wniosek o wydanie intgﬁrpretacji indywidualnej prze
podatkowego w zakresie podatku od nieruchomosci.

Na podstawie art. 14a ustawy w zwigzku z art.14i ust 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997r. Ordynacja Podatkowa, zwraca sie
z uprzejma prosba o wydanie interpretacji indywidualnej prawa poaatkowego w zakresie
podatku od nieruchomosci, dotyczacej kwalifikacji powierzchni biurowo-socjalnej stanowiace;
zaplecze spotdzielni.

Opis istniejacej sytuacji:

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych, réznicuje wysokosc
stawek podatku od nieruchomosci uzalezniajac je od sposobu wykorzystania obiektow
podlegajacych opodatkowaniu. Stawki podatku od budynkéw lub ich czesci, zalezg miedzy
innymi od tego, czy budynki te sg zwigzane z prowadzeniem dziafalnosci gospodarcze;.

W zasobach spétdzielni znajduje sie budynek przy ul. ktory oprocz lokali
uzytkowych (opodatkowanych stawka wtasciwa dla prowadzone) dziatalno$ci gospodarczej),
zawiera rowniez powierzchnie wykorzystywana jako zaplecze biurowo-socjalne dla
konserwatorow.

Powierzchnia ta jest konieczna do realizacji podstawowe], statutowej dziatalnosci spotdzielni
tj. utrzymania zasobéw mieszkaniowych i jako taka opodatkowana jest stawka wtasciwg dla
budynkéw pozostatych.

Wydziat Podatkéw i Optat Lokalnych Urzedu Miasta w Katowicach zakwestionowat powyzszg
kwalifikacje powierzchni biurowo-socjalne;.

Nasze pytanie:
Jaka stawkg winna by¢ opodatkowana powierzchnia biurowo-socjalna stanowiaca zaplecze
spotdzielni?
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Stanowisko podatnika: gevietarial Skarbnika Hrasta

opodatkowujac zasoby, kieruje sie obowiazujacymi przepisdmi prawa.




W sytuacji gdy nie sg one jednoznaczne, wykorzystuje dostepne interpretacje oraz oficjalnie
publikowane stanowisko Ministerstwa Finansow.

Zgodnie z odpowiedzig podsekretarza stanu w Ministerstwie Finanséw z dnia 22.05.2007r.
na interpelacje poselska nr 6781 w sprawie watpliwosci dotyczacych ptacenia przez
spoétdzielnie mieszkaniowe podatku od niektérych nieruchomosci, ,dziatalnosc spotdzielni

w zakresie zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych swoich cztonkéw nie moze by¢ uznana za
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej. W zwigzku z powyzszym nieruchomosci spotdzielni
mieszkaniowych beda podlegaty opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci, co do zasady,
wedtug stawek jak od budynkéw mieszkalnych lub od budynkéw pozostatych”.

Dziatalno$¢ gospodarcza jest z definicji dziatalnoscia zarobkowa. O ile wynajem lokali
uzytkowych wypetnia te definicje i stuzy osiaganiu dochodow, to funkcja zaplecza biurowo-
socjalnego spoétdzielni oraz sposob jego finansowania sg inne.

Naczelny Sad Administracyjny w uchwale z 24 marca 1997r. nr FPK 1/97 stwierdzit, iz
spotdzielnie mieszkaniowe gospodarujg funduszami swoich cztonkéw w celach
niezarobkowych i w zakresie dotyczacym ich podstawowe] dziatalnosci nie mozna im
przypisa¢ prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;j.

Urzad Miasta Katowice, wydajac dla nasze] interpretacje przepisow nr PO.111.3110
3-2/09 w dniu 4.05.2009r. réwniez przywotat cytowane wyzej dokumenty tj. odpowiedz na
interpelacje poselskg oraz uchwate NSA nr FPK 1/97 jako obowigzujaca linie orzecznictwa

i pismiennictwa w przedmiocie prowadzonej przez spotdzielnie mieszkaniowe dziatalnosci.

Przywotujac powyzsze argumenty, uwazamy iz prawidtowa stawka opodatkowania
powierzchni biurowo-socjalnej, to stawka wtasciwa dla budynkéw pozostatych.

Oswiadczamy, iz elementy stanu faktycznego objete niniejszym wnioskiem o wydanie
interpretacji prawa, nie sa przedmiotem toczacego sie postepowania podatkowego, kontroli
podatkowej, postepowania kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze w tym zakresie
sprawa nie zostata rozstrzygnieta co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu organu
podatkowego lub organu kontroli skarbowe;.

W zatgczeniu potwierdzenie wniesienia naleznej optaty za wydanie interpretacji
indywidualne;.

Otrzymuja:
1. Adresat
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PISMENA INTERPRETACJA PRZEPISOW
PRAWA PODATKOWEGO
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Prezydent Miasta Katowice dzialajac na podstawie art. 14j § 11 § 3, w zwigzku z art. 14b, art.14c i art. 14k § 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. Ordynacja podatkowa /Dz.. . = 2005r Nr 8, poz. 60 z pozn. zm. / oraz art. la ust.
1 pkt 3 iart. 2 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych /Dz. U =z 2010r Nr
95, poz. 613/

postanawia

udzieli¢ na wniosek ......c.cccocvrennenee interpretacji przepisow prawa podatkowego uznajgc. iz powierzchnie
biurowo-socjalne stanowiace zaplecze spoldzielni podlegajg opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci stawka
jak za budynki lub ich czgsci zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej

UZASADNIENIE

Pisiiemy z dia 07.062010r Zngk Kooswmmunnasy soommmmaimonsamgs z siedzibg w Katowicach przy
Olcrcammaens zwrocila si¢ do Prezydenta Miasta Katowice z wnioskiem o udzielenie interpretacji przepisow
prawa, w zakresie prawa podatkowego. Wnioskodawca zwracil si¢ z pytaniem: | jakq stawkq winna byc
opodatkowana powierzchnia biurowo-socjalna stanowiqca zaplecze spotdzielni? .

Whnioskodawca w sposob wyczerpujacy przedstawil stan faktyczny, z ktorego wynika, iz W zasobach

spotdzielni. znajduje sie budynek przy ul.............. ktory oprocz lokali uzytkowvch (opodatkowanych
stawkq wlasciwg dla prowadzonej dzialalnosci gospodarczej), zawiera rowniez powierzchni¢ wykorzystywang
Jjako zaplecze biurowo-socjalne dla konserwatorow™. ... zapewnia jednoczesnie, ze |, Powierzchnia ta
jest konieczna do  realizacji podstawowej, statutowe]  dziatalnosci.. o yj.  utrzymania  zasobow

mieszkaniowych i jako taka opodatkowana jest stawkq wlasciwg dla budvnkow pozostatych.

W ztozonym wniosku..........c.cceeee w sposob wyczerpujacy wskazala wiasne stanowisko w sprawie stwierdzajac.,
iz .(...) opodatkowujqc zasoby, kieruje si¢ obowiqzujqcymi przepisami prawa, a w svtuacji gdy nie sq one
jednoznaczne, wykorzystuje dostepng interpretacje oraz oficjalnie  publikowane  stanowisko  Ministerstwa
Finansow.” Podatnik w tym konkretnym przypadku stwierdza. 17 ,, zgodnie = odpowiedziq podsekretarza stanu w
Ministerstwie Finansow z dnia 22.05.2007r. na interpelacjq poselskg nr 6781 w sprawie waipliwosci dotvezqeveh
placenia przez spoldzielnie mieszkaniowe podatku od niektorych nieruchomosci, |, dziatalnosé............. w
zakresie zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych swoich czlonkow nie moze byé uznana za prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej. W zwiqzku z powyzszym nieruchomosci spoldzielni mieszkaniowych bedq podlegaly opodatkowaniu
podatkiem od nieruchomosci, co do zasady, wedlug stawek jak od budynkow mieszkalnych lub od budynkow
pozostatych”.

.............................. nadmienia jednoczesnie ze ,, Dzialalnos¢ gospodarcza jest z definicji dzialalnoscig zarobkowg
i o ile wynajem lokali uzytkowych wypetnia te definicje i stuzy osiqganiu dochodow, 1o funkcja zaplecza biurowo-
socjalnego spoldzielni oraz sposob jego finansowania sq inne.”



Jako uzasadnienie powyzszego stanowiska Wnioskodawca wskazal uchwate Naczelnego Sadu Administracyjnego
Z dnia 24 marca 1997r. Nr FPK 1/97, ktory stwierdzil, iz: .spofdzielnie mieszkaniowe gr)s'pr)darujq Sfunduszami
swoich czionkow w celach niezarobkowych i w zakresie dorvezqeym ich podstavwowef dzialainosci nie mozna im
preypisaé prowadzenia dzialalnosei gospodarczej. '

Do wniosku podatnik zalaczyl dowod wniesienia oplaty za wydanie interpretacji oraz o$wiadczenie, o ktérym
mowa w art, 14b ustawy Ordynacja podatkowa.

Po rozpatrzeniu wniosku wyjasnia si¢ co nastgpuje.

Majac na wzgledzie przedstawiony we wniosku stan faktyczny oraz zaprezentowane przez Wnioskodawce wlasne
stanowisko w sprawie, podstawowa kwestiag. w ocenie tutejszego organu, bylo okreslenie statusu prawnego
Whioskodawcy w zwiazku z czym dokonano analizy odpowiednich przepiséw prawa oraz orzecznictwa w tym
zakresie.

Zgodnie z art. Tust.] ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych /Dz. U7, z 2003r. Nr 119,
poz. 1116 z pézn. zm. / celem spoéldzielni mieszkaniowe) jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych
potrzeb czlonkdw oraz ich rodzin. przez dostarczanie czlonkom spoldzielni lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu. Ponadto zgodnie z art. | ust. 6 powolanej ustawy
spoldzielnia mieszkaniowa . moze prowadzi¢ réwniez inng dziatalnos¢ gospodarcza na zasadach okreslonych w
odrgbnych przepisach i w statucie, jezeli dziatalnos¢ ta zwiazana jest bezposdrednio z realizacja celu, o kidrym
mowa w ust. 1.7

Jak ustalono w oparciu o analize zlozonego wniosKu.....o.oecvvvevcnricvienen, prowadzi obok dziatalnosci zwiazanej z
zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych swych czlonkéw. takze dzialalnos¢ zwiazang z wynajmem lokali
uzytkowych. Dzialalnosd ta jest dziafalnoscig gospodarcza w rozumieniu art. 2 ustawy z dnia 02 [ipca 2004r. o
swobodzie dzialalnosci gospodarczej /Dz. U. z 2007y, Nr 155, poz. 1095 z pozn. zm./, stanowi on bowiem, iz
dziatalnoscig gospodarcza jest zarobkowa dziatalnos$¢ wytwércza. budowlana, handlowa, ushigowa oraz
poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie kopalin ze ztdz, a takze dziatalno$¢ zawodowa, wykonywana w
sposOb zorganizowany i ciagly. Bez watpienia wigc Spoldzielnia prowadzi dziatalnosé gospodarcza i jest
przedsighiorca w rozumieniu art. 4 ustawy o swobodzie dzialalnodci gospodarczej zgodnie, z ktérym
przedsigbiorca jest osoba fizyczna, osoba prawna i jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawna. ktorej
odrebna ustawa przyznaje zdolno$¢ prawng - wykonujaca we wlasnym imieniu dziatalnos$é gospodarcza,

Na poparcie powyzszego przywaolaé mozna wyrok z dnia 12 marca 2004r, Sadu Najwyzszego sygn. 11 CK 53/03,
oraz postanowienie z dnia 20 pazdziernika 1999r. Sadu Najwyzszego Il CKN 372/98, ktdre pozwalaja na
wyciagnigcie podobnych wnioskow.

Ponadto, w celu udzielenia Wnioskodawcy odpowiedzi na zadane pytanie, nalezy powofaé takze art. la ust. [ pkt
3 ustawy z dnia 12 stycznia 19911./Dz. U z 2010 r. Nr 93, puz. 613 tekst jedn./o podatkach 1 oplatach lokalnych,
zgodnie z ktérym grunty, budynki i budowle zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci sq to (.. jgrunty, budynki i
budowle bedgce w posiadaniu prredsiebiorey lub innego podmiotu prowadzqcego dziglalnos¢ gospodarcz
wyjgtkiem budvnkow mieszkalnmych oraz gruntow zwigzanych = tymi budvnkami(... )"

Z powotanego przepisu wynika m. in, iz budynki znajdujace si¢ w posiadaniu przedsiebiorcy, z wyjatkiem
budynkéw mieszkalnych, nalezy uzna¢ za zwiazane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej i tym samym
powinny by¢ one opodatkowane stawka jak za dziatalno$¢ gospodarczg. W przypadku przedsigbiorcy o
opodatkowaniu budynku stawka jak za dzialalno$¢ decyduje bowiem sam fakt zwiazania budynku z prowadzong
dziatalnosécig gospodarcza. a nie sposéb zajecia jak sugeruje Podatnik. W zwiazku z tym brak jest podstaw do
stwierdzenia, iz budynek wskazany we wniosku bgdacy w posiadaniu Wnioskodawcy, mégtby byé opodatkowany
stawka pozostata. Na potwierdzenie zaprezentowanego stanowiska powola¢ mozna wyrok z dnia 28.07.2009r.
WSA w Gliwicach, zgodnie z ktorym ,, Do uznania(...}, s¢ nieruchomosci sq zwiqzane z prowadzong d=ialalnosciy
gospodarczy (...) wystarezy stwierdzenie, Ze sq one w posiadaniu przedsi¢hiorey (..} ",

W $wietle powyzszego, odnoszac si¢ do stanu faktycznego przedstawionego przez Wnioskodaweg, z ktorego
wynika, 1z Podatnik bgdac przedsigbiorca dopuszcza mozliwosc opodatkowania powierzchni wykorzystywanej
jako zaplecze biurowo-socjalne, w budynku ktory nie jest budynkiem mieszkalnym, stawka wlasciwa dla
budynkow pozostatych, uznaé nalezy, iz stanowisko Wnioskodawcey jest nieprawidlowe.

Nalezy bowiem podkreslié¢. iz Wnioskodawca. jak ustalono-jest przedsiebiorca, a ponadto wyraznie zaznaczyl w
zlozonym wniosku, 7¢ .. W zasobach spéldzielni znajduje sie budynek (), kiory oprocz lokali uzyvtkowyeh (.
zawiera rowniez powierzchnie wykorzyvstvwwang jako zaplec-e biurowo-socjalne dia konserwatorow . Wynika z
tego. ze pomieszczenia bedace przedmiotem wniosku znajduja sie w budvnku., ktdry nie jest budynkiem
iitieszkalnym co oznacza, iz jako budynek bedacy w posiadaniu prredsiebiorcy winien byé on opodatkowarny wg
stawki jak za dzialalnosé pospodarcza. Zgodnie bowiem z art la ust 1 pkt 3 ustawy o podatkach i oplatach
Jokalnych za grunty, budynki i budowle zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze| uwaza sie . grunty,
budynki i budowle bedace w posiadaniu_przedsigbiorcy lub innego podmiotu  prowadzacepo drzialalnosé
pospodarcza. z wyjatkiem budvnkdéw mieszkalnych oraz pruntdow zwiazanych z tymi budynkami, {...), chyba ze
przedmiot opodatkowania nie jest i nie moze by¢ wykorzystywany do prowadzenia tej dzialalnosci ze wzgledow
technicznych™.
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Taka interpretacja przepisow znajduje rowniez potwierdzenie w powolywanej przez Wnioskodawce odpowiedzi
na interpelacje poselska nr 6781 podsekretarza stanu w Ministerstwie Finansow wydanej dnia 16.03.2007r., na
ktora Podatnik powotuje si¢ w ztozonym wniosku wskazujac jednoczesnie, iz kieruje si¢ nig w sposobie
opodatkowania, a ktora zostata takze powotana przez tut. Organ w interpretacji wydanej dnia 04.05.2009r. dla
Spoldzielni ..o Wbrew temu bowiem co twierdzi Podatnik, z powolywanego pisma Ministerstwa
Finansow nie wynika, iz budynki Spoldzielni...................... moga podlega¢ opodatkowaniu stawka jak za
budynki pozostale. Zgodnie bowiem z powotywanym stanowiskiem Ministerstwa Finansow. ., (...) nieruchomaosci
spoldzielni mieszkaniowych (w tym biura spoldzielni, swietlice) bedq podlegaly opodatkowaniu podatkiem od
nieruchomosci, co do zasady, wedlug stawek jak od budvnkow mieszkalnyeh lub od budvnkiw pozostatveh. W
przvpadku, gdv _spoldzielnia _mieszkaniowa prowadzi _dzialalnos¢  gospodarczq  budynki  lub  ich  czesci
wykorzystywane do tej dziatalnosci opodatkowane beda stawka podatku wlasciwg dla budynkow zwigzanyvch z
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej.” 7 powotanego powyzej stanowiska Ministerstwa Finansow wynika. iz
w sytuacji. gdyby spoldzielnie mieszkaniowe prowadzily wylacznie dziatalnos¢ statutowg to bedace w ich
posiadaniu budynki niebgdace mieszkalnymi moglyby by¢ opodatkowane wg stawek wiasciwych dla budvnkow
pozostatych, natomiast w sytuacji, gdy spotdzielnie mieszkaniowe prowadza procz dzialalnosci statutowej
rowniez dziatalnos¢ gospodarcza (tak jak ma to miejsca w proypadku SM ... ) to wowczas, co do zasady.
wszystkie budynki sa zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, a co za tym idzie konieczne jest ich
opodatkowanie wedlug najwyzszych stawek za wyjatkiem budynkow mieszkalnych, ktore w przypadku pelnienia
funkcji mieszanej podlegaja opodatkowaniu stawka najwyzsza tylko w czedei, w ktorej prowadzona jest
dzialalnos¢ gospodarcza. Odnoszac powyzsze do przedstawionego stanu faktycznego, uzna¢ nalezy. iz w
przypadku Wnioskodawcy sytuacja taka nie ma miejsca. gdyz zaplecze biurowo-socjalne miesci si¢ w budynku
uzytkowym zwigzanym z prowadzong przez Wnioskodawce dzialalnosciag gospodarcza.

Powyzsze stanowisko tut. Organu uwzglednia rowniez stanowisko zaprezentowane przez Ministerstwo Finansow.
na ktore powoluje si¢ takze Wnioskodawca mimo, iz jest odmienne od zaprezentowanego przez Podatnika tj.
prowadzenie przez Spotdzielnig ..o dziatalnosci gospodarcze;.

Powyzsze wynika przede wszystkim z faktu. iz Podatnik w zastosowanej wykiadni odnidst sie wyvigcznie do
czesci pisma Ministerstwa Finansow dotyczace) podmiotow (spoldzielni), ktére nie prowadza dziatalnosci
gospodarczej pomijajac przy tym istotny aspekt majacy zastosowanie w sprawie Podatnika.

Biorac powyzsze pod uwage tut. Organ nie podziela stanowiska Wnioskodawcy, iz . prawidiowa stawka
opodatkowania powierzchni biurowo- socjalnej, to stawka wlasciwa dla budynkow pozostatveh.”

W zwiazku z powyzszym postanawia si¢ jak w sentencji.

POUCZENIE

Zastosowanie si¢ do interpretacji indywidualnej przed jej zmiana lub przed dorgczeniem organowi podatkowemu
odpisu prawomocnego orzeczenia sadu administracyjnego uchylajacego interpretacje indywidualng nie moze
szkodzi¢ wnioskodawcy, jak rowniez w przypadku nieuwzglednienia jej w rozstrzygnigeiu sprawy podatkowej.
Niniejsza interpretacja wraz z wnioskiem o wydanie interpretacji. po usunigciu danych identyfikujacych
wnioskodawce oraz inne podmioty wskazane w tresci interpretacji. zostanie niezwlocznie zamieszczona w
Biuletynie Informacji Publiczne;j.

Od niniejszej interpretacji przystuguje prawo wniesienia skargi do Wojewaddzkiego Sadu Administracyjnego w
Gliwicach, ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego 2, za posrednictwem Prezydenta Miasta Katowice, w terminie 30
dni po uplywie terminu okreslonego ponizej.

Skarge mozna wnie$¢ po uprzednim wezwaniu na pismie Prezydenta Miasta Katowice- w terminie czternastu dni
od dnia, w ktorym skarzacy dowiedzial sig lub mogt si¢ dowiedzie¢ o wydaniu niniejszej interpretacji - do
usunigcia naruszenia prawa.

Do wiadomosci:
—  Dyrektor Urzgdu Kontroli Skarbowej w Katowicach. ul. Paderewskiego 32b,
- ala
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