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OD NIERUCHOMOSCI
1. STAN FAKTYCZNY
W dniu
(zwanej dalej: Vv zlozylo deklaracje ma podatek od nieruchomosci na 2010 rok. W

deklaracji tej PEC zastosowato stawke 1,75 % dla budowli rurociggéw i przewodow sieci
rozdzielczej wody od budowli stuzgcych do odprowad-ania i oczyszczania $ciekow. Pismem
z dnia znak:

zostato wezwane przez Prezydenta Miasta Katowice do ztozenia korekty
deklaracji na podatek od nieruchomosci na rok 2010 za nieruchomosci potozone
w Katowicach. W uzasadnieniu tego wezwania wskazano, iz zgodnie z § 1 pkt 3 uchwaty
nr XLVI11/987/09 Rady Miasta Katowice z dnia 26 pasdziemika 2009r. w sprawie okreslenia
wysokosci stawek podatku od nieruchomosci na rok 2010 obowigzujacych na terenie miasta
Katowice (Dz. Urz. Woj. SI. 09.202.3715) stawka roczna podatku od nieruchomosci od
budowli wynosi 2% ich wartosci z tym, ze od budowli stuzgcych prowadzeniu dziatalnosci
gospodarczej zwigzanej z dostarczaniem wody oraz odprowadzaniem i oczyszczaniem
$ciekow komunalnych — 1,75% ich wartosci. Jednoczesnie stwierdzono, ze

nie speinia w/w przestanek zastosowania stawki 1,75% i

wirna zaptaci¢ podatek od nieruchomosci dla budowli o stawce 2% ich wartosci.
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W zwigzku z przedstawionym stanem faktycznym

zwraca si¢ z zapytaniem:

Czy budowla rurociggéw i przewodoéw sieci rozdzielczej wody od budowli stuzgcych do
odprowadzania i oczyszczania Sciekéw, stosowanie do zapisow § 1 pkt 3 Uchwaty nr XL
VII1/987/09 z dnia 26.10.2009 r., objete jest stawkq podatku od nieruchomosci w wysokosci
1,75%7

3. WLASNE STANOWISKO W SPRAWIE

Przedmiotem dzialalnosci gospodarczej jest m.in. wykonanie instalacji wodno-
kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i klimatyzacyjnych, jak rowniez wykonanie robot
zwiazanych z budowa rurociggow przesytowych i sieci rozdzielczych wody od budowli
stuzacych do odprowadzania i oczyszczania Sciekow. Bez watpienia budowane przez
rurociggi i przewody sieci rozdzielczej wody stanowig budowle w rozumieniu art. 3 pkt 3
ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz.
1118 z pézn. zm.). Zgodnie z przywotanym przepisem budowlg jest kazdy obiekt budowlany
niebedacy budynkiem lub obiektem matej architektury, jak: lotniska, drogi, linie kolejowe,
mosty, wiadukty, estakady, tunele, przepusty, sieci techniczne, wolno stojgce maszty
antenowe, wolno stojgce trwale zwigzane z gruntem urzadzenia reklamowe, budowle
ziemne, obronne (fortyfikacje), ochronne, hydrotechniczne, zbiomiki, wolno stojace instalacje
przemystowe lub urzgadzenia techniczne, oczyszczalnie sciekow, sktadowiska odpadow,
stacje uzdatniania wody, konstrukcje oporowe, nadziemne | podziemne przejscia dla
pieszych, sieci uzbrojenia terenu, budowle sportowe, cmentarze, pomniki, a takze czesci
budowlane urzgdzen technicznych (kottdw, piecow przemystowych, elektrowni wiatrowych i
innych urzadzen) oraz fundamenty pod maszyny i urzadzenia, jako odrebne pod wzgledem
technicznym czesci przedmiotow sktadajgcych sie na catos¢ uzytkowa. Budowla w
rozumieniu przywotanego przepisu znajduje swe bezposrednie odzwierciedienie na gruncie
przepisdw ustawy z dnia 12.01.1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (tekst jednolity: Dz.
U. z 2006 r. Nr 121, poz. 844 z pézn. zm.), gdzie art. 1a ust. 1 pkt 2 ustawy expressis verbis
wskazuje sie, ze budowlg jest obiekt budowlany w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego niebedacy budynkiem lub obiektem matej architektury, a takze urzgdzenie
budowlane

w rozumieniu przepisow prawa budowlanego zwigzane z obiektem budowlanym, ktore

zapewnia mozliwosc uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem.
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Zgodnie z § 1 pkt 3 Uchwaty nr XL VIII/987/09 Rady Miasta Katowice z dnia 26.10.2009 r.
w sprawie ,okreSlenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci na rok 2010
obowigzujgcych na terenie miasta Katowice” roczna stawka podatku od nieruchomosci od
budowli wynosi 2% ich wartosci z tym, ze od budowli stuzacych prowadzeniu dziatalnosci
gospodarczej zwigzanej z dostarczaniem wody oraz odprowadzaniem i oczyszczeniem
$ciekdéw komunalnych wynosi 1,75% ich wartosci. Zatem obnizong stawka podatku
objete sg budowle wykorzystywane w Scisle konkretnym celu, tj. do dziatalnosci zwigzanej z
dostarczeniem wody i odprowadzeniem Sciekéw. Zgodnie z definicjg poje¢ Gtéwnego Urzedu
Statystycznego, poprzez sie€ rozdzielczg nalezy rozumie¢ przewody uliczne stuzgce do
rozprowadzania wody do odbiorcow za posrednictwem potgczen do budynkdw i innych

obiektéw (Zrédto: www.stat.gov.pl/). Budowane przez rurociagi i przewody sieci

rozdzielczej niewatpliwie stanowig czesci sieci wodociggowo-kanalizacyjne] stuzgcej
doprowadzeniu wody i odprowadzeniu sciekow (por. art. 2 pkt 7 ustawy z dnia 07.06.2001 r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekoéw), a ta z natury
rzeczy stuzy wykonywaniu dziatalnosci zwigzanej z doprowadzeniem wody |
odprowadzeniem Sciekdéw. Z uwagi na to, ze spotka zgodnie ze statutem prowadzi
dziatalno$¢ gospodarczg m.in. w przedmiocie wykonania instalacji wodno-kanalizacyjnych,
wykorzystanie WW. budowli do tychze celow staje sie oczywiste
i bezsporme. Budowane rurociggi i przewody sicci rozdzielczej wody $cisle s powigzane z
budowlami stuzgcymi do doprowadzania wody, odprowadzania i oczyszczaniu Sciekow.
Dodatkowo pragniemy zauwazyc, iz z literalnego brzmienia § 1 pkt 3 Uchwaty nie wynika
obowigzek samodzielnego prowadzenia przez podatnika podatku lokalnego dziatalnosci
gospodarczej w przedmiocie dostarczenia wody
i odprowadzenia Sciekow. Taka kwalifikacja bytaby rowniez sprzeczna z ratio /egis ustawy o
podatkach

i optatach lokalnych, wyrazonym w art. 2 ustawy. Zgodnie z art. 3 ustawy o podatkach i
optatach lokalnych podatnikiem podatku od nieruchomosci s3 osoby prawne bedace 1)
wlascicielami nieruchomosci lub obiektow budowlanych; 2) posiadaczami samoistnymi
nieruchomosci lub obiektéw budowlanych; 3) uzytkownikami wieczystymi gruntow; 4)
posiadaczami nieruchomosci lub ich czesci zlbo obiektow budowlanych lub ich czesci,
stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli
posiadanie: a) wynika z umowy zawartej z wiascicielem, Agencjg Wtasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa lub z innego tytutu prawnego, z wyjgtkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali
mieszkalnych niestanowiacych odrebnych nieruchomosci, b) jest bez tytutu prawnego. Zatem
podatkiem od nieruchomosci moze zosta¢ objety wiasciciel budowli wykorzystywanej na
podstawie odrebnego tytutu prawnego przez podmiot trzeci. Zasadg jest wiec, ze
podatnikami podatku od nieruchomosci sg wtasciciele, posiadacze samoistni lub uzytkownicy

3
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wieczysci przedmiotow podatku. Jedyny wyjatek dotyczy nieruchomosci i obiektow
budowlanych, stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa Iub jednostek samorzadu
terytorialnego. Majac na uwadze powyzsze ustalenia stwierdzamy, iz budowle rurociagow
i przewodow sieci rozdzielczej wody od budowli stuzgcych do odprowadzania i oczyszczania
sciekdw winny by¢ objete stawkag podatku od nieruchomosci na rok 2010 w wysokosci 1,75%

ich wartosci.

Otrzymuja:
1. adresat;
2. ala.



