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WNIOSEK O WYDANIE INTERPRETACJI INDYWIDUALNEJ

Stosownie do art. 14) w zw. z art. 14b Ordynacji Podatkowej z dnia 29
sierpnia 1997 r. (Dz. U. Nr 137, poz. 926 z pozn. zm.) (dalej OP”)

") zwraca si¢ z
wnioskiem o wydanie interpretacji indywidualnej w przedmiocie podatku od
nieruchomosci.

Spotka os$wiadcza, ze zgodnie z art. 14b§ 4 OP, w sprawie objetej

wnioskiem nie toczy si¢ obecnie postgpowanie podatkowe. kontrola
1 podatkowa, ani tez postgpowanie kontrolne organu kontroli skarbowej oraz

7e w tym zakresie sprawa nie zostala rozstrzygnicta co do jej istoty w
‘ decyzji / postanowieniu organu podatkowego / organu kontroli skarbowej.

} Stan faktyczny

Spotka prowadzi na biezaco prace. polegajace na przebudowie, rozbudowie czy
modernizacji budowli podlegajacych opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci.
Warto$¢  zakonczonych prac wplywa na zwigkszenie podstawy dokonywania
odpisow amortyzacyjnych dla celow podatku dochodowego od 0sob prawnych.

Pytanie Spolki

W zwiazku z przedstawionym stanem faktycznym powstaja watpliwosci co do
momentu ujecia w podstawie opodatkowania podatkiem od nieruchomosci wartosci
dokonanych i zakoficzonych prac polegajacych na przebudowie. rozbudowie czy
modernizacji. W szczegolnosei powstala watpliwose czy Spotka powinna dokonac
zwigkszenia podstawy opodatkowania podatkiem do nieruchomosci od miesigca
nastepujacego  po Spolka uzytkowanie
przebudowanej/rozbudowanej/zmodernizowanej nieruchomosci czy od 1 stycznia
roku nastgpnego ?

miesigeu,  w - ktorym rozpoczeta
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Stanowisko Spotki

Zgodnie z art. 4 ust. 1 pkt 3 upol za podstawg opodatkowania w podatku od nieruchomosei dla budowli
lub ich czesci zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej powinno sig przyjmowac wartosc, o
ktdrej mowa w przepisach o podatkach dochodowych, ustalona na dzien I stycznia roku podatkowego.
stanowiaca podstawg obliczania amortyzacji w tym roku. niepomniejszong o odpisy amortyzacyjne, a w
przypadku budowli calkowicie zamortyzowanych — ich wartos¢ z dnia 1 stycznia roku, w ktorym
dokonano ostatniego odpisu amortyzacyjnego.

Podstawa dokonywania odpisow amortyzacyjnych jest zgodnie z trescig przepisow o podatkach
dochodowych (dalej .updop™) wartos¢ poczatkowa srodkow trwalych. Zmiana wartosci poczatkowe]
$rodka trwatego moze by¢ spowodowana m.in. ulepszeniem tego srodka. Wedlug art. 16g ust. 13 ustawy o
pdop za ulepszenie $rodka trwalego uwaza si¢ przebudowg, rozbudowe, rekonstrukeje, adaptacje lub
modernizacje (...) powodujaca wzrost ich wartosci uzytkowej w stosunku do wartosci z dnia przyjgcia
$rodka trwalego do uzywania.

Obowiazek podatkowy w podatku od nieruchomosci okresla art. 6 ust. 1 upol stanowigc, 7e powstaje on
od pierwszego dnia miesigea nastgpujacego po miesiacu, w ktorym powstaty okolicznosci uzasadniajace
powstanie tego obowiazku. Jednakze norma szczegolng jest art. 6 ust. 2 upol wskazujacy. ze jezeli
okolicznoscia, od ktérej jest uzalezniony obowiazek podatkowy, jest istnienie budowli albo budynku lub
ich czeici, obowiazek podatkowy powstaje z dniem | stycznia roku nastgpujacego po roku, w Ktorym
budowa zostala zakoficzona albo w ktérym rozpoczeto uzytkowanie budowli albo budynku lub ich czgsci
przed ich ostatecznym wykonczeniem.

Wskazany przepis art. 6 ust. 2 upol odnosi si¢ to tzw. .wakacji podatkowych” czyli czesei roku, w ktorej
podatnik nie bedzie zobowiazany do uiszczenia podatku od nieruchomosci od budowli/ich czg¢sel. ktorych
uzytkowanie w danym roku rozpoezgto przed ich ostatecznym wykoriczeniem. W mysl zasady, iz przepis
szczegolny uchyla przepis ogoiny w sytuacji spelnienia przestanek okreslonych w art. 6 ust. 2 upol zasada
ogolna dotyczaca obowiazku podatkowego w podatku od nieruchomosci okreslona w art. 6 ust. 1 upol nie
powinna znalez¢ zastosowania.

W zakresie analizy wskazanego powyzej przepisu art. 6 ust. 2 upol zasadnicze okazuje si¢ wyjasnienie czy
za okolicznoé¢, od ktorej ustawodawca uzaleznia mozliwos¢ przesunicia w czasie obowigzku
podatkowego okreslong jako istnienie budowli albo budynku lub ich czesci mozna uzna¢ rozbudowe
$rodka trwalego.

Majac na uwadze powyzsze, zasadne wydaje si¢ przyjecie, ze w przypadku prac polegajacych na
przebudowie, rozbudowie czy modernizacji Srodka trwalego powstaje nowa czesé srodka trwalego.
Konsekwentnie istnieja przestanki, aby okolicznos¢. od kidrej ustawodawca uzaleznia mozliwosé
.przesuniecia” w czasie obowiazku podatkowego okreslona jako istnienie budowli albo budynku lub ich
czesei uznaé za spelniona, a tym samym rozpoznac ten obowiazek podatkowy 1 stycznia nastgpnego roku.

Potwierdzeniem powyzszego jest stanowisko obecne w prakiyce organow podatkowych, Kiore mowi, ze
do okolicznosci uzasadniajacych powstanie obowigzku podatkowego w podatku od nieruchomosci
okreslonych jako istnienie budowli zalicza si¢ zarowno wybudowanie budowli jak i modernizacj¢ budowli



w ciagu roku podatkowego.' Wiadze skarbowe twierdza, ze w obu wskazanych wypadkach tj. zaréwno
wybudowania budowli jak i jej modernizacji powinno si¢ stosowac art. 6 ust. 2 upol do okreslenia
momentu powstania obowigzku podatkowego w podatku od nieruchomosci.

Nasze stanowisko zostalo potwierdzone pismem Zastepcy Dyrektora Departamentu Podatkow i Oplat
Lokalnych Ministerstwa Finansow z 29 wrzesnia 2006 r. w sprawie powstania obowigzku podatkowego
od budowli zmodernizowanych w trakcie roku (znak PL-833/28/PP/06/152). W powolanym pismie
podkreslono, iz , Zaréwno w przypadku modernizacji w trakcie roku budowli, od kiorych dokonuje sie
odpiséw amortyzacyjnych, jak i budowli catkowicie zamortyzowanych, podstawq opodatkowania jest
wartosé¢ ustalona na dzien 1 stycznia roku podatkowego nastepujgcego po roku, w ktérym dokonano
ulepszenia powigkszona o koszt modernizacji. (...) w takim przypadku modernizacja budowli nie wplywa
na wysokos¢ opodatkowania w danym roku podatkowym.” Powyzsze jest kontynuacja zarysowanej linii
interpretacyjnej Ministerstwa Finansow wyrazonej we wezesniejszym pismie z 12 wrzesnia 2000 r. (znak
LK-944/LP/00/IS), zgodnie z ktorym  generalnq zasadq w  przypadku nowo wybudowanych
nieruchomosci bqd? budowli w podatku od nieruchomosci jest, ze obowiqzek podatkowy w stosunku do
nich powstaje z dniem 1 stycznia roku nastepujqcego po roku, w ktérym zakonczono badz rozpoczeto
uzytkowanie tych obiekidw. Dotvezy to réwniez_modernizacji budowli wplywajgce] na_ich wartosé

poczqtkowq oraz rozbudowy i modernizacji istniejqcveh budynkéw ™. Pragniemy podkreslic, ze najnowsze
(po 29 wrze$nia 2006 r.) podejscie lokalnych organow podatkowych wlasciwych w sprawie podatku od
nieruchomodci jest jednolite ze stanowiskiem Ministerstwa Finansow zaprezentowanym w pismie z 29
wrze$nia 2006 1.}

Dodatkowo przyjecie przeciwnego stanowisko prowadziloby do nieuzasadnionego rozroznienia
przypadku, w ktorym (i) ulepszenie dotyczy budowli. od ktorej nie dokonuje si¢ odpisow
amortyzacyjnych (w szczeg6lno$ci w pelni juz zamortyzowanych) od (ii) ulepszenia budowli jeszcze
niezamortyzowanej. W tym pierwszym przypadku przepis art. 4 ust. 6 w sposob jednoznaczny wskazuje,
iz podstawe opodatkowania takich ulepszonych budowli stanowi ich wartos¢ rynkowa ustalona na dzien 1
stycznia roku podatkowego nastepujacego po roku, w ktorym dokonano ulepszenia. Tym samym, wplyw
modernizacji na zwigkszenie wartosci rynkowej. w  konsekwencji na zwigkszenie podstawy
opodatkowania ujmowany jest od kolejnego roku podatkowego.

Konsekwencja powyzszego jest, iz Spolka powinna zgednie z art. 6 ust. 9 pkt 1 upol zlozy¢ w terminie do
15 stycznia roku nastgpujacego po roku, w ktorym nastapilo zakonczenie prac modernizacyjnych
deklaracje na podatek od nieruchomosci z uwzglednieniem zwigkszonej wartosci poczatkowej
zmodernizowanej budowli. Na Spolce nie bedzie cigzyl natomiast obowigzek zastosowania sig do art. 6
ust. 9 pkt 2 upol, ktory stanowi, iz w sytuacji zaistnienia zdarzenia majacego wplyw na wysokos¢
opodatkowania w tym roku, powinno si¢ odpowiednio skorygowac deklaracje na podatek od
nieruchomogci na dany rok podatkowy w terminie 14 dni od dnia zaistnienia tego zdarzenia. W pismie
Urzgedu Miasta w Oswigcimiu z 10 listopada 2003 r. (sygn. FN/p.IX.3110-145.03) potwierdzono to
stanowisko: ,, Wartosé¢ poczqtkowa budowli moze ulec zmianie w trakcie okresu amortyzacji, jednak na
potrzeby wymiaru podatku od nieruchomosci ustala si¢ wartosé budowli na dzien | stycznia danego roku

Postanowienie Prezydenta Miasta Tczewa z 15 maja 2006 r. sygn. WBM.II1-3110/R-312/5/06.

? Przykfadowo postanowienie Prezydenta Miasta Tychy z 29 stycznia 2007 r. sygn. DKP.L.3110.5-13/07;
postanowienie Prezydenta Miasta Wroclawia z 2 lipca 2007 r. sygn. WPO.LW/IP-3110/5/07; postanowienie
Prezydenta Miasta Bialegostoku z 1 marca 2007 r. sygn. Fn.IV.0717-1-7/06/07; postanowienie Prezydenta Miasta
Tarnowa z 8 maja 2009 r. sygn. WPW.B 0550/2/2009.



podatkowego. Zatem w przypadku powigkszenia lub pomniejszenia wartosci budowli w trakcie roku
podatkowego nie_ma_potrzeby skladania korekty deklaracji” Podobnie w postanowieniu Prezydenta
Miasta Olsztyna z 28 wrzesnia 2006 r. sygn, F.I1.0550-8/06.

Podsumowujac, w naszej ocenie interpretacja wskazanych powyzej przepiséw upol prowadzi do wniosku,
iz wlasciwym momentem ujgcia w podstawie opodatkowania podatkiem od nieruchomosci wartosci
dokonanych i zakonczonych prac polegajacych na przebudowie, rozbudowie czy modernizacji powinien
by¢ | stycznia roku nastgpujacego po roku, w ktorym Spotka rozpoczela ich uzytkowanie a nie miesiac
nastgpny. Zatem do konca roku podatkowego podatek od nieruchomo$ci powinien by¢ naliczany od
pierwotnej wartosci.






