Rada Migjska Katowic UCHWALA Nr XLVIII/483/97
RADY MIEJSKIEJ] KATOWIC
z dnia 29 grudnia 1997r.

w sprawie zasad ustalania w zasobach mieszkaniowych Katowickiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cia, znajdujacych si¢ na terenie miasta Katowice,
stawek czynszu regulowanego za najem lokali mieszkalnych.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie terytorialnym /Dz.U. z 1996r. Nr 13, poz.74 z p6zn.zmianami/,
art.28 ust.1 i 2 ustawy z dnia 26 pazdziemnika 1995r. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego oraz o zmianie niektorych ustaw
/Dz.U. Nr 133, poz.654 z pdzn.zmianami/ oraz art.25 ust.3 i 4 1 art.26 ustawy z
dnia 2 lipca 1994r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych
/Dz.U. Nr 105, poz.509 z pézn.zmianami/

Rada Miejska Katowic
uchwala:

1 Ustali¢ na rok 1998 stawki czynszu regulowanego dla zasobow mieszkanio-
wych Katowickiego TBS - Sp. z 0.0. zgodnie z zatwierdzonym przez Radg
Nadzorczg Spétki taryfikatorem czynszy, stanowiacym zatacznik do niniej-
szej uchwaly.

2 Ustali¢, ze dla zasobow wybudowanych lub zmodernizowanych przy udziale
kredytow bankowych podwyzka wysokosci czynszu regulowanego, moze by¢
dokonywana raz na kwartal, przy przestrzeganiu nast¢pujacych terminow ka-
lendarzowych: 1 luty, 1 maj, 1 sierpien, 1 listopad.

3.Ustali¢, ze dla pozostatych zasobow podwyzka wysokosci czynszu nie moze
by¢ dokonywana czgéciej niz dwa razy w roku tj. w dniu 1 lutego i 1 sierpnia.

4 Wykonywanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Katowickiego Towarzystwa
Budownictwa Spolecznego - Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia.

5.Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 1998r.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miejskiej Katowic

)
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Henryk Adler




Zalacznik

do uchwaty Nr XLVIII/483/97
Rady Miejskiej Katowic

z dnia 29 grudnia 1997 r.

TARYFIKATOR CZYNSZY - ZASADY USTALANIA I STOSOWANIA

I. PODSTAWA OBLICZANIA
1I. WARUNKI STOSOWANIA
III. CZYNNIKI WALORYZUJACE

I. PODSTAWA OBLICZANIA

1. Wysoko$¢ czynszu odniesiona jest do wartosci odtworzeniowej lokalu,
podawane] w "Zarzadzeniu Wojewody Katowickiego”, wydawanym na
podstawie ustawy z dnia 2 lipca 1994r. o najmie lokali mieszkalnych i
dodatkach mieszkaniowych (Dz.U.Nr 105.poz.509 z pézn.zm.)

2. Wysokoéé czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mueszkalnego
obliczana jest metoda punktowg wg nastepujacego wzoru:

| CR=Wx (4% :12):1000x PKT

gdzie:
CR - omacza wartoéé czynszu regulowanego za 1 m2 pow. uzytkowe)
mieszkania,

W - oznacza wskamik wartosci odtworzeniowej lokalu okreslanego jak w
pkt 1,
PKT- omacza sume punktéw danego mieszkania uzyskang droga
waloryzacji warunkow zamieszkiwania.
3. Maksymalna wysokosc¢ czynszu nie moze by¢ wigksza niz:
- 4 % wartoéci odtworzeniowej dla zasobow nowo wybudowanych .
liczacych od 0 - 5 lat,
- 3,85 % wartosci odtworzeniowej dla zasobéw liczacych 6- 10 lat,
- 3,60 % wartosci odtworzeniowej dla zasobow liczacych 11- 20 lat,
- 3,25 %% wartoéci odtworzeniowej dla zasobéw liczacych 21- 30 lat,
- 2,80 % wartosci odtworzeniowe) dla zasobow liczacych 31 - 40 lat,
- 2.25 % wartoéer odtworzeniowej dla zasobow hiczacych 41 - 50 lat,
- 1,60 %% wartosci odtworzeniowej dla zasobdw hiczacych 51 - 60 lat,
- 1,00 %% wartosct odtworzeniowej dla zasobdw liczacych 61 - 80 lat,
- 0,65 % wartoscl odtworzeniowej dla zasobow liczacych > 80 lat,
Powyzsze wartoéei dotyczy takze budynkéw, ktére byly poddane procesom
modernizacyjnym.
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Tabela czynnkéw waloryzujgcych
w punktach

WALOR NR 1. /WIEK BUDYNKU/

0-5 lat 510

6-10 lat 500
11-20 lat 450
21-30 lat 370
31-40 lat 250
41-50 lat 150
51-60 lat 50
61-80 lat 10
> 80 lat 0

WALOR NR 2. MODERNIZACJA BUDYNKU */
a/ walor ten stosowany jest zamiennie z walorem nr 1
b/ iloé¢ punktéw zalezma jest od wielkosci érodkéw finansowych
wydatkowanych na prace modernizacyjne,
b-1/ naklady w wysokosci 80% i wiecej wskaznika odtworzeniowego lokalu
0-5 lat 450

6-10 lat 400
11-20 lat 320
21-30 lat 240
31-40 lat 120
41-50 lat 50
51-79 lat 10

> 80 lat 0

b-2/ naklady w wysokosci 60-79% wskaznika odtworzeniowego lokalu
0- 5 lat 400

6-10 lat 350
11-20 lat 270
21-30 lat 170
31-40 lat 70
41-50 lat 30
51-60 lat 10

> 60 lat 0

b-3/ naklady w wysokoéci 50-59% wskaznika odtworzeniowego lokalu
0-5 lat 360
6-10 lat 310
11-20 lat 230
21-30 lat 140




31-40 lat 40
41-50 lat 15
51 - 60 lat 5

> 60 lat 0

b-4/ naklady w wysokosci 40-49% wskaznika odtworzeniowego lokalu
0-5 lat 310

6-10 lat 250
11-20 lat 170
21-30 lat 80
31-40 lat 10
41-50 lat S
> 50 lat 0

* Modemizacja oznacza nadanie istniejacemu budynkowi nowej wspolczesne]
wartoéci techniczno-moralne).

WALOR NR 3. /REMONTY BUDYNKU, MIESZKANIA ( KAPITALNE i
GLOWNE)/
a/ budynek
- wymiana pion6w instalacyjnych/ woda, kanalizacja, co, cwu, prad, gaz/
* kazdy pion 50

* orzejniki co ( kazdy) 10
- wymiana windy 80
- wymiana pokrycia dachowego 150
* naprawa pokrycia dachowego 1/2 powierzchni 1 wigcej 70
- elewacja 120
* budynki zabytkowe 150
- wejécie do budynku/wymiana 30
- tynki w pomieszczeniach wspolnych 20
- stolarka:

* okno w pomieszczeniu wspélnym 5
* drzwi w pomieszczeniu wspolnym 3

b/ mieszkanie
* okno 10
* okno balkonowe 15
* drzwi S

* pozostate (tynki, podiogi, inne) - kazdy element 20

¢/ punkty moga by¢ naliczone przez okres 30 lat, przy czym po okresie:
- 5lat - obnizenie wynosi 20 % podstawy
- 10 lat - obnizenie wynosi 30 % podstawy
- 20 lat - obnizenie wynosi 30 % podstawy
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d/ Prace z powyzszego zakresu wykonywane w okresie 15 lat od wybudowania
budynku lub przeprowadzenia modernizacji nie uprawniaja do zmiany
wysokosci czynszu.

WALOR NR 4. TERMORENOWACJA/

- ocieplenie scian k<nomy 150
k=normie 120

- stolarka 100

- opom. €O 1 CWu 2x30

a/ Maksymalna ilos¢ punktéw - wynosi 300 i ulega obnizeniu :
* po S latach o 50 pkt
* po kazdym nastgpnym o 10 pkt

b/ [loé¢ punktow ulega po S latach obnizeniu rocznemu o

* ocieplenie scian 3,5% /rok
* stolarka 15% /rok
* opom. €01 CW 5%/rok

Walor stosowany jest niezaleznie od walorunr 11 2.

WALOR NR 5. /WYPOSAZENIE MIESZKANIA/
- fazzienka 20
- WC 20
- lazienka z wc 30

- balkon/logia 10

WALOR NR 6. /POLOZENIE BUDYNKU/
- budynek z zielenig przydomowa 8,0 m2/1 mieszkanie 10
- budynek z zielenig przydomowa > 8,0 m2/ mueszkanie 20
- dostepnos¢ zieleni miejskiej urzadzonej(ZP) - do 400m 30
- dostgpnoé¢ komunikacji masowe] - do 200m 60 ; T-40 ; A-20
- do350m 35; T-25; A-10

WALOR NR 7. /POLOZENIE MIESZKANIA W BUDYNKU/
* budynki bez windy

I pigtro 35
II pigtro 30
I1I pigtro 1 wysoki parter 10
V pigtro 1 suterena -10

* budynki z windg

[ - 111 pigtro 3
IV pigtro 25
V - VII pigtro oraz wysoki parter 10
* suterena -15
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* mieszkanie polozone przy drodze dwujezdniowe] dzielnicowe;j
- 100
(odleglo$é od skraju drogi - ponizej 15m + min.40% pow.mieszk.)
* mieszkanie polozone przy drodze dwujezdniowej wielopasmowej
dzielicowej lub miejskiej - 200
(odleglo$é od skraju drogi - ponizej 25m -+ min. 35% pow.mieszkaniowej)

WALOR NR 8. /ZZASIEDLENIE/
* powyziej normy

- 1 osoba -20

- 2 osoby - 50

- 3 osoby 1 wigce] -100
* poniiej normy

- 1 osoba 30

- 2 osoby 90

- 3 osoby 150

- 7za kazda dodatkowa osobg powyzej 31 50




