UCHWALA NR LX/1240/10
RADY MIASTA KATOWICE

z dnia 21 czerwca 2010 .

w sprawie rozpatrzenia skarg Pana J M na bezczynno$¢ Prezydenta Miasta i Dyrektora Komunalnego
Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. nr 142,
poz.1591 z p6zn.zm.) w zwiazku zart.229 pkt 3 ustawy zdnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz.U. z 2000r. nr 98, poz.1071 z pdzn.zm.)

Rada Miasta Katowice
uchwala :

§ 1. Uzna¢ za bezzasadne skargi Pana J M zdnia 31 8 maja 2010r. w czgsci dotyczacej bezczynnosci
Prezydenta Miasta Katowice.

§ 2. Uzna¢ za bezzasadne skargi Pana J M zdnia 31 8maja 2010r. w czesci dotyczacej
bezczynnosci Dyrektora Komunalnego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach.

§ 3. Faktyczne iprawne argumenty decydujace o zajgtym stanowisku w sprawie zawiera uzasadnienie do
niniejszej uchwaty.

§ 4. Zobowiaza¢ Przewodniczacego Rady Miasta Katowice do zawiadomienia skarzacego o sposobie
zatatwienia skarg.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Katowice

Jerzy Forajter
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Uzasadnienie

Pismem z dnia 3 maja 2010r. Pan J M zlozyl skarge na bezczynno$¢ Prezydenta Miasta Katowice oraz Dyrektora
Komunalnego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach. Skarzacy podnosi, ze nie otrzymat odpowiedzi
na pisma skierowane do Prezydenta Miasta z dnia 11 2 kwietnia 2010r. zarzucajac jednocze$nie, iz doszto do
ztamania prawa w zwiazku ze wzrostem stawek czynszowych, natomiast Dyrektor KZGM odmowit ,,sprawdzenia
wysokosci i legalnosci podwyzek czynszu”. W dniu 10 maja 2010r. wptyneto kolejne pismo skarzacego z dnia
8 maja 2010r. noszace znamiona skargi, w ktorym ww. zarzuca ponadto, ze nie otrzymal odpowiedzi na pismo
z dnia 6 kwietnia br., a czynsz zostat podniesiony bez wczesniejszego zawiadomienia, Prezydent Miasta Katowice
nie odpowiedzial na skargg na Pierwszego Wiceprezydenta Miasta Katowice, odmoéwil wyznaczenia terminu na
osobiste przyjecie w ramach skarg i wnioskéw.Pismo zawiera takze zarzuty dotyczace postgpowania adwokata
w trakcie procesu sadowego. W toku przeprowadzonych ustalen w powyzszej sprawie stwierdzono co nastgpuje:
Panstwo M w maju 2000r. zawarli umowe¢ najmu na lokal mieszkalny potozony przy ul. K 4/10
w Katowicach o powierzchni uzytkowej 143,04 m2 w wyniku dobrowolnej zamiany mieszkania z kontrahentem
z lokalu mieszkalnego przy ul. R 20a/2 o powierzchni uzytkowej 74 m2. W chwili spisania umowy najmu na
podstawie uchwaty nr XLVIII/482/97 Rady Miejskiej Katowic z dnia 29 grudnia 1997r. stawka bazowa czynszu
wynosita 0,80 zl/m 2 i ulegata odpowiednio zwigkszeniu biorac pod uwage wyposazenie lokalu, co w przypadku
zajmowanego przez Pana M mieszkania uczynito stawke 1,52 zF/m2 (90% zwyzki). W okresie trwania ww.
umowy podwyzszono stawki czynszu na terenie miasta Katowice wskutek zmian w obwiazujacych przepisach
prawa miejscowego tj. uchwaty nr XXIII/307/2000 Rady Miejskiej Katowic z dnia 22 maja 2000r. Zgodnie
z zapisami pkt.1 niniejszej uchwaty ustalono stawke czynszu regulowanego za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego w wysoko$ci 1,60 zI miesigcznie na okres 2 miesi¢cy, na nastgpne 4 miesiace w wysokosci 1,80 zt
miesigcznie 1 po uplywie tego okresu na dalsze 6 miesigcy w wysokosci 2,10 zt miesigcznie, a takze zroznicowano
zasady naliczania stawek czynszu. W zwiazku z powyzszym stawki czynszu za lokal zajmowany przez skarzacego
ulegaly zwigkszeniu kolejno: od 1 lipca 2000r. do wysokosci 3,04 zt/m2, a od 1 wrze$nia 2000r. do wysokosci 3,42
zt/m2. Nalezy zaznaczy¢, ze wyzej cytowana uchwata Rady Miejskiej Katowice z dnia 22 maja 2000r. zgodnie
z ust.4 podlegata ogloszeniu poprzez rozplakatowanie obwieszczen w miejscach publicznych oraz przez ogloszenie
w lokalnej prasie. Poza tym Panstwo M otrzymali aneksy do umowy najmu informujace o kolejnych podwyzkach
z podaniem podstawy prawne;j.
Z uwagi na nie dokonywanie przez Panstwo M optat czynszowych za zajmowany lokal w dniu 22 lipca
2002r. w oparciu o art.12 ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z2001r. Nr 71, poz.733) zostala spisana ugoda pomiedzy
Zastegpca Dyrektora Komunalnego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej a Panem M dotyczaca rozlozenia na
raty zaleglych naleznosci ztytulu czynszu ioptat za najem przedmiotowego lokalu mieszkalnego. Zalegtosé
w wysokosci 29 271,32 zt zostala roztozona na 36 miesi¢cznych rat kazda po 813,09 zt. Nalezy zaznaczy¢, ze Pan
M wyrazil zgodg na warunki zawarte w ugodzie, ktore nie zostaty zrealizowane ze wzglgdu na brak dokonywania
wplat. Wobec narastajacego zadtuzenia Komunalny Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach skierowat na
droge postgpowania sadowego sprawy zaro6wno o eksmisj¢ jak i zaptatg zalegtych platnosci. W maju 2003r. zapadt
wyrok sygn. akt I C 325/03 nakazujacy eksmisj¢ z lokalu z prawem do lokalu socjalnego, we wrzesniu 2006r.
nakaz zaptaty w postgpowaniu upominawczym sygn. akt XVI Nc¢ 627/06/7 i w czerwcu 2007r. wyrok o zaptate
sygn. akt I C 435/07/6. W kazdej ze spraw orzekat niezawisty sad, ktérego ocenie podlega zaréwno zasadno$¢
roszczenia, prawidlowo$¢ dokonywanych naliczen jak iistnienie ewentualnych uchybien formalnych, ktore
uniemozliwityby KZGM w Katowicach dochodzenie naleznych roszczen. Prawomocno$¢ uzyskanych orzeczen
sadu stanowi potwierdzenie, iz zglaszanych przez dluznikow zarzutéw m.in. dotyczacych nieprawidtowosci
w dorgczaniu anekséw do umowy najmu, sad nie podzielit. Z powodu nie podjecia przez Panstwo M czynnosci
majacych na celu realizacj¢ postanowien wynikajacych z wyrokéw sadowych KZGM skierowat wniosek do
Komornika sadowego w celu egzekucji zasadzonych naleznos$ci, ktory dokonat zajecia §wiadczenia Pani A M.
Majac na uwadze sytuacje przedstawiona przez skarzacego w dniu 12 marca br. - podanie wniesione do protokotu -
Dyrektor KZGM w Katowicach wystapit do Komornika sadowego o zmiang sposobu egzekucji zalegloSci poprzez
ograniczenie egzekwowanej kwoty do 500 zt miesi¢cznie, o czym Pan M zostal poinformowany w trakcie
toczacego si¢ postepowania. Zarzut bezczynnosci wobec Dyrektora KZGM dotyczacy odmoéwienia sprawdzenia
wysokosci 1legalnosci podwyzek czynszu uzna¢ nalezy za bezpodstawny, poniewaz w protokole zgloszenia
wniosku, ktory Pan M wilasnorgeznie podpisat w trakcie spotkania z Dyrektorem KZGM nie zawarto zadania
sprawdzenia legalnosci 1 wysokosci podwyzek CZynszu.
Nalezy zarazem zauwazy¢, iz w miesiacu sierpniu 2008r. realizujac wyrok sadowy o eksmisje Panstwo M
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otrzymali lokal socjalny przy ul. W 16/13, przy czym umowa najmu zostata zawarta na okres 6 miesigcy. Po tym
okresie Panstwo M ztozyli wniosek o zawarcie kolejnej umowy na zajmowany lokal socjalny. Jednak z uwagi na
wysoko$¢ uzyskiwanych dochodow w rodzinie, przekroczone zostatlo kryterium dochodowe okreslone
w zataczniku do uchwaly nr XXII/375/04 Rady Miasta Katowice z dnia 29 marca 2004r. w sprawie ,,Zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Katowice”, brak bylo podstaw do
wydania kolejnego skierowania do spisania umowy najmu na lokal socjalny. W konsekwencji ww. mieszkanie Pan
M wraz zrodzina zajmuje bez tytulu prawnego, za co naliczane jest odszkodowanie. Rdownoczesnie
w odpowiedziach kierowanych do skarzacego - pisma z dnia 23 marca 2009r. nr BL-II-MG-71417/304/04/09 oraz
13 maja 2010r. nr BD-II-JK-71404/304/04/10 - poinformowano, ze sprawa zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego na czas nieoznaczony bgdzie rozpatrzona po uregulowaniu kwestii zaleglosci za poprzednio
zajmowany lokal mieszkalny.
Wyjasniajac kwesti¢ braku odpowiedzi na pisma z dnia 1,2 16 kwietnia br. kierowane przez skarzacego do
Prezydenta Miasta Katowice przed zakonczeniem wyjasniania okolicznos$ci poprzedniej sprawy, atakze ze
wzgledu na ich wielowatkowy, w tym cywilnoprawny charakter - stwierdzono, ze podnoszone zarzuty wymagaty
kompleksowego rozpoznania na gruncie postepowania cywilnego. Wobec powyzszego po przeprowadzeniu
niezbednych ustalen pismem z dnia 28 maja br. nr OZ.K.AH-0565-1-23/10 szczegbélowo wyjasniono Panu M
wszystkie aspekty sprawy, poinformowano o bezpodstawnosci podnoszonych zarzutéw oraz braku ich wptywu na
skutecznos¢ egzekucji komorniczej, bedacej nastgpstwem niedokonywania ptatnosci z tytutu uzywanego lokalu
mieszkalnego potozonego w Katowicach przy ul. K Jednocze$nie zarzut nieudzielenia odpowiedzi na
skarge na Pierwszego Wiceprezydenta Miasta Katowice uznaje si¢ za bezpodstawny, gdyz korespondencja Pana M
nie nosita znamion skargi. W zwiazku z powyzszym nie mial tu zastosowania termin wynikajacy z art. 237
Kodeksu postgpowania administracyjnego.Natomiast stosowne w tym zakresie wyjasnienia zostaly przekazane
skarzacemu w ww. odpowiedzi z dnia 28 maja br. Ponadto badajac przedmiot skargi nie potwierdzono zarzutu
braku wyznaczenia osobistego spotkania z Prezydentem Miasta Katowice, poniewaz w dniu 12 kwietnia 2010r.
miato ono miejsce. Nie znaleziono takze podstaw do uznania za zasadny zarzut bezczynnosci Dyrektora KZGM,
gdyz dziatal on zgodnie z obowiazujacym prawem, jak réwniez podjal dziatania zmierzajace do ztagodzenia
wymiaru egzekucji komorniczej, tym bardziej, ze KZGM jako jednostka gospodarujaca zasobami komunalnymi
jest zobowiazana do podejmowania wszelkich czynnosci majacych na celu regularne pobieranie naleznych
ptatnosci z tytulu uzywanych lokali mieszkalnych. Nalezy podkresli¢, iz Miasto nie moze ponosi¢ konsekwencji
finansowych spowodowanych nieuiszczaniem naleznych platnosci przez poszczegdlnych mieszkancow,
wynikajacych z zajmowania lokali mieszkalnych, jak rowniez za czynnosci podejmowane w ich imieniu przez
osoby trzecie w toku prowadzonych postepowan cywilnych.
W $wietle przedstawionych wyjasnien skargi Pana J M uznaje si¢ za bezzasadne.
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