Uchwata nr XXV/524/08
Rady Miasta Katowice

z dnia 25 kwietnia 2008r.

w sprawie rozpatrzenia skargi Pana A V4 z dnia 10 marca 2008r.
dotyczacej bezczynnosci Prezydenta Miasta Katowice w zwigzku z brakiem
odpowiedzi na pismo z dnia 20 grudnia 2006r. oraz na pismo z dnia 2 maja 2007r.
odnosnie dzialalnosci Wspodlnoty Mieszkaniowej przy Al. K 57 w
Katowicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 229 pkt 3 i art. 239 § 1
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z
2000r., nr 98, poz. 1071 z pézn. zm.)

Rada Miasta Katowice
Uchwala:

§1. Uzna¢ za bezzasadng skarge Pana A z z dnia 10 marca 2008r. na
bezczynnos$¢ Prezydenta Miasta Katowice w zwigzku brakiem odpowiedzi na pismo
z dnia 20 grudnia 2006r. oraz na pismo z dnia 2 maja 2007r. odnosnie dziatalnosci
Wspdinoty Mieszkaniowej przy Al. K57 w Katowicach

§2. Faktyczne i prawne argumenty decydujgce o zajetym stanowisku w sprawie zawiera
uzasadnienie do niniejszej uchwaty.

§2. Zobowigza¢ Przewodniczacego Rady Miasta Katowice do zawiadomienia
skarzgcego o sposobie zatatwienia skargi.

§4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miasta Katowice

Jerzy Forajter



Uzasadnienie
Pan A z pismem z dnia 10 marca ztozyt skarge, w ktorej zarzuca Prezydentowi
Miasta Katowice bezczynnos¢ w zwigzku z dziataniami podejmowanymi przez Wspdinote
Mieszkaniowg przy Al. K o 57 w Katowicach oraz brak odpowiedzi na pismo z dnia
20 grudnia 2006r. i na pismo z dnia 5 maja 2007r.

Stawiany przez skarzacego zarzut braku odpowiedzi na wymienione pisma nie
znajduje potwierdzenia gdyz w uzasadnieniu do Uchwaty nr VII/104/07 Rady Miasta
Katowice z dnia 26 lutego 2007r. odniesiono sie do skargi z dnia 19 wrzesnia 2006r., ktéra
zostata uzupetniona skargg z dnia 20 grudnia 2006r. w zwigzku z czym odpowiedz objeta
obie skargi.

Réwniez w Uchwale nr Xl11/244/07 Rady Miasta Katowice z dnia 25 czerwca 2007r.
udzielono skarzgcemu odpowiedzi na skarge z dnia 2 kwietnia 2007r., do ktorej jako
uzupetnienie skarzacy skierowat skarge z dnia 2 maja 2007r. i rowniez w tym przypadku
odpowiedz na obie skargi zostata udzielona tacznie, co wynika z tres$ci uzasadnienia.

Sprawy sygnalizowane przez pana A z majq charakter cywilnoprawny
i powinny by¢ rozstrzygane przewidzianymi prawem procedurami. Nalezy podkresli¢, ze
Pan Z jako wiasciciel lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci przy al. K
57 w Katowicach, nie korzysta ze wskazywanych mu wielokrotnie w korespondencji
uprawnien wynikajacych z ustawy z dnia z dnia 24 czerwca 1994r. o wtasnosci lokali
( Dz.U z 2000r. Nr 80, poz. 903 z pézn. zmianami), gdzie zgodnie z art. 25 witasciciel
lokalu moze zaskarzy¢ uchwate do sadu z powodu jej niezgodnosci z przepisami prawa
lub z umowg witascicieli lokali albo narusza ona zasady prawidtowego zarzadzania
nieruchomoscig wspolng lub w inny sposéb narusza jego interesy. Art. 26 przewiduje, ze
jezeli zarzad nie zostat powotany lub pomimo powofania nie wypetnia swoich obowigzkow
albo narusza zasady prawidtowej gospodarki, kazdy wtasciciel moze zgdac ustanowienia
zarzadcy przymusowego przez sad, ktory okresli zakres jego uprawnien oraz nalezne mu
wynagrodzenie. Saqd odwota zarzadce, gdy ustang przyczyny jego powotania.

Natomiast odwotanie Zarzgdu moze odby¢ sie na wniosek wtascicieli lokali dysponujacych
co najmniej 1/10 udziatébw w nieruchomosci wspdlnej na zwotanym zebraniu wtascicieli z
porzadkiem obrad przewidujgcym podjecie takiej czynnosci.

W zwigzku z zarzutem o brak nadzoru ze strony Miasta nad swojg
wspotwitasnoscig w nieruchomosci wspolnej przy al. K o 57 w Katowicach nalezy
poinformowac, ze Miasto Katowice jako wspoétwiasciciel nieruchomosci wspolnych poprzez
upowaznione przez Prezydenta Miasta Katowice osoby kontroluje dziatalno$é zarzaddw
wspolnot. W tym celu zostaty réwniez utworzone Dziaty Obstugi Wspdélnot Mieszkaniowych
i Nadzoru Finansowego Wspolnot Mieszkaniowych w Komunalnym Zaktadzie Gospodarki
Mieszkaniowej w Katowicach.

Jednoczes$nie nalezy poinformowac¢ ze w zwigzku z reorganizacja Komunalnego
Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach, ktéra rozpoczeta sie z dniem 1 stycznia
2007r. Pani K K zrezygnowata z pracy w Zaktadzie. Jako Zarzad Wspolnoty
Mieszkaniowej nieruchomosci przy Al K 57 w Katowicach zlecita
administrowanie nieruchomoscig wspdlng firmie Akces Obstuga Nieruchomosci w
Katowicach na dotychczasowych warunkach finansowych. Nalezy zaznaczy¢, iz wyboér
Administratora nieruchomosci jest czynnoscig zwyktego zarzadu, wobec tego w tym
zakresie Pani K nie naruszyta swych kompetenciji.

Oceniajac sposob sprawowania nadzoru nad nieruchomoscig, w miejscu tym nalezy
réwniez przytoczy¢ wyniki gtosowania wiascicieli lokali dotyczgcego oceny pracy Zarzadu
ww. wspdlnoty. Gtosowania przebiegaty w nastepujacy sposob:

W 2006r. w zebraniu sprawozdawczym Wspolnoty Mieszkaniowej przy al.
Korfantego wzieto udziat 12 wiascicieli reprezentujgcych 686/1000udziatu  w



nieruchomosci wspélnej, w tym Miasto 312/1000). Za przyjeciem sprawozdania
finansowego za 2005r. gtosowali wszyscy obecni na zebraniu, w tym pan Z

Pan A Z jako jedyny gtosowat przeciwko udzieleniu Zarzadowi absolutorium i
ustaleniu wysokosci wynagrodzenia dla Zarzadu.

W  2007r. w zebraniu sprawozdawczym wzieto udziat 12 wiascicieli
reprezentujgcych 676/1000 udziatu w nieruchomosci wspodlnej (w tym Miasto 312/1000).
Pan Z jako jedyny wiasciciel gtosowat przeciwko przyjeciu sprawozdania
finansowego za 2006r. i udzieleniu Zarzadowi absolutorium.

Za przyjeciem planu gospodarczego na 2007r., w tym zaliczek na pokrycie kosztow
eksploatacji, wysokos¢ zaliczek na fundusz remontowy i wysokos¢ wynagrodzenia
Zarzadu gtosowali wszyscy obecni na zebraniu, w tym Pan Z .

W 2008r. w zebraniu sprawozdawczym udziat wzieto 12 witascicieli
reprezentujgcych 686/1000 udziatu w nieruchomosci wspdlnej, w tym Miasto 312/1000.

Pan Z jako jedyny gtosowat przeciwko przyjeciu sprawozdania za 2007r.
oraz udzieleniu Zarzadowi absolutorium.

Za przyjeciem planu gospodarczego na 2008 r., w tym zaliczek na pokrycie kosztow
eksploatacji, wysokos¢ zaliczek na fundusz remontowy i wysokos¢ wynagrodzenia
Zarzadu gtosowali wszyscy obecni na zebraniu, w tym Pan Z

Kwestie poruszane przez Pana A z byty wielokrotnie rozpatrywane
zaréwno przez Rade Miasta Katowice jak i przez Prezydenta Miasta Katowice i majg one
charakter cywilnoprawny.

Przy rozpatrywaniu uchwat: nr LIII/740/02 Rady Miejskiej Katowic z dnia 23
wrzednia 2002r., nr 1V/44/02 Rady Miejskiej Katowic z dnia 23 grudnia 2002r., nr
XXV/446/04 z dnia 31 maja 2004r, oraz nr XLI/859/05 Rady Miasta Katowice z dnia 13
czerwca 2005r, Rada Miasta Katowice uznata sie organem wiasciwym do rozpatrzenia
skarg pana Z ze wzgledu na fakt, ze administratorem nieruchomosci wspolnej przy
al. Korfantego 58 w Katowicach byt Komunalny Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej. Rada
Miasta Katowice nie jest organem wtasciwym do merytorycznego rozpatrywania zawartych
w skardze zarzutdow natomiast uprawniona jest do wyjasnienia kwestii zarzutow
dotyczacych zarzucanej przez Pana Z bezczynnosci Prezydenta Miasta Katowice,
ktéra nie zostata potwierdzona.

W Swietle przedstawionych wyjasnien powyzszg skarge uznaje sie za bezzasadna.

Przewodniczacy
Rady Miasta Katowice

Jerzy Forajter
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