Uchwata nr XIV/226/03
Rady Miejskiej Katowic

z dnia 20 pazdziernika 2003 r.

w sprawie rozpatrzenia skargi Pana K S na Prezydenta
Miasta Katowice oraz Dyrektora Komunalnego Zakladu Gospodarki
Mieszkaniowej w Katowicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z p6zn. zm.) w zwigzku
z art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz.U. z 2000 r., nr 98, poz. 1071 z p6zn.zm.)

Rada Miejska Katowic
uchwala:

§1.UznaC za bezzasadng skarge Pana K S na Prezydenta
Miasta Katowice oraz Dyrektora Komunalnego Zaktadu Gospodarki
Mieszkaniowej w Katowicach w sprawie sposobu rozliczania kosztow remontu
budynku przy ul. Opolskiej 9b.

§2.Faktyczne i prawne argumenty decydujace o zajetym stanowisku w sprawie
zawiera uzasadnienie do niniejszej uchwaty.

§3. Zobowigza¢ Przewodniczacego Rady Miejskiej Katowic do zawiadomienia Skar-
zgcego oraz Wojewode Slgskiego o sposobie zatatwienia skargi.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Przewodniczagcemu Rady Miejskiej Katowic.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Katowic

Jerzy Forajter



Uzasadnienie

Biuro Dyrektora Generalnego Slaskiego Urzedu Wojewddzkiego przy pismie
z 3 lipca 2003r. przestato do Rady Miejskiej w Katowicach celem rozpatrzenia
wg. wiasciwosci, skarge Pana K S na Prezydenta Miasta
Katowice i Dyrektora Komunalnego Zakfadu Gospodarki Mieszkaniowej
w Katowicach w zwigzku z kwestionowanym przez skarzgcego rozliczeniem
funduszu remontowego w odniesieniu do wtascicieli mieszkan w budynkach
administrowanych przez KZGM.

W wyniku przeprowadzonego postepowania wyjasniajgcego ustalono co
nastepuje:

W budynku o ktorym mowa funkcjonuje Wspolnota Mieszkaniowa a skarzacy
od kilkunastu lat jest wtascicielem mieszkania i cztonkiem Wspdlnoty od jej
momentu powotania.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami na zebraniach Wspdlnoty
Mieszkaniowej osoba reprezentujgca Zarzad Wspdlnoty omawia rozliczenia
finansowe (przekazane witascicielom wraz z zawiadomieniem o zebraniu).
Kwestie niezrozumiate wyjasniane sg bezposrednio na zebraniu lub w terminie
pdzniejszym zgodnie z wolg zainteresowanego.

Do czerwca 2001r. ksiegowos$¢ wspolnot byta prowadzona w ramach ksiag
rachunkowych Komunalnego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej. Natomiast
od lipca 2001r. w wyniku nowelizacji w 2000r. ustawy z dnia 24.06.1994r.
o wiasnosci lokali, kazda wspodlnota mieszkaniowa posiada wiasne konto
bankowe. Wspolnota Mieszkaniowa, ktorej cztonkiem jest skarzacy, dziata
jako odrebny podmiot gospodarczy i prowadzi sprawy finansowe zgodnie
z podjetg uchwatg nr 06/01 z dnia 24 kwietnia 2001r. ,w sprawie sposobu
i zakresu ewidencji pozaksiegowej kosztow, a takze rozliczen z innych tytutow
na rzecz nieruchomosci wspolnej”. Nalezy zaznaczy¢, iz uchwalone przez
wiascicieli wysokoéci optat na pokrycie kosztow zarzadu, w tym fundusz
remontowy, sg gtdwnymi i obowigzkowymi wptywami Wspolnoty, ktore
uiszczane sg przez poszczegoélnych wiascicieli. Fundusz remontowy ma forme
optat a nie zaliczek, co jest podyktowane przepisami o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, w zwigzku z czym istnieje mozliwo$¢ skorzystania z ulgi
podatkowej z tytutu wptat dokonywanych na fundusz remontowy. Wszelkie
powstate nadwyzki wykazane na funduszu remontowym w rocznym rozliczeniu
pozostajg na koncie Wspdlnoty celem ich dalszego racjonalnego
wykorzystania na potrzeby remontowe nieruchomosci.

Srodki pieniezne zgromadzone na funduszu remontowym sag $rodkami
Wspodlnoty, uwidocznionymi w sprawozdaniu finansowym i mogg byc¢
wylacznie przeznaczone na cele remontowe okreslone przez wspotwiascicieli
w formie uchwaty.

Uchwatg Wspdlnoty Mieszkaniowej skarzacego nr 12/01 z dnia 24 kwietnia
2001r. ustanowiono, iz pozytki z reklam na budynku stanowi¢ bedg w catosci
dodatkowy przychdéd funduszu remontowego.

Zgodnie z art.12 pkt 2 ustawy z dnia 24.06.1994r. o witasnosci lokali pozytki
Zz nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej
utrzymaniem, w czesci przekraczajacej te potrzeby przypadajg witascicielom
lokali w stosunku do ich udziatow.



Odnoszac sie do zarzutdw dotyczacych przedstawiciela Urzedu Miasta
ustalono, iz osoby upowaznione przez Prezydenta Miasta Katowice do
reprezentowania miasta na zebraniach wspadlnot mieszkaniowych, gtosujg nad
uchwatami majac na uwadze interes wspoétwiasciciela tj. Miasta Katowice.
Wszelka dokumentacja zwigzana z nieruchomoscig jest jawna dla kazdego
z witascicieli, gdyz jak wynika z art.29 pkt 3 w/w ustawy o wtasnosci lokali
.prawo kontroli dziatalno$ci zarzadu przystuguje kazdemu wiascicielowi
lokalu”, jezeli wiec wiasciciel wyrazi takg wole, wszelkie uchwaty sg mu
udostepniane przez Zarzad Wspdlnoty z mozliwoscia wykonania ich
kserokopii. Odmowa skarzagcemu udostepnienia do wgladu dokumentow
mogta by¢ spowodowana tylko nieporozumieniem (trafit do niewlasciwej
osoby).

Celem wyjasnienia skarzacemu wszystkich wymienionych w skardze
watpliwosci  zaproponowano zorganizowanie spotkania z udziatem
przedstawicieli Urzedu Miasta lecz Pan K S odmowit udziatu
w spotkaniu. Ustalono rowniez, ze na rocznym zebraniu sprawozdawczym
w dniu 31 marca br. Zarzadcy tej Wspdlnoty udzielono absolutorium oraz
przyjeto przedtozone sprawozdanie finansowe za rok 2002.

Komisja Gtéwna, po zapoznaniu sie z dokumentacja sprawy, jednogto$nie
wnioskuje do Rady Miejskiej o uznanie skargi Pana K S

za bezzasadna.
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