UCHWALA Nr V/28/98
RADY MIEJSKIEJ KATOWIC
z dnia 21 grudnia 1998r.

Rada Mieiska Katowic

w sprawie zasad ustalania w zasobach mieszkaniowych Katowickiego
Towarzystwa  Budownictwa Spotecznego  spotka  z 0graniczong
odpowiedzialnoscia, znajdujacych si¢ na terenie miasta Katowice, stawek
czynszu regulowanego za najem lokali mieszkalnych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0
samorzadzie terytorialnym /Dz.U. z 1996 1. Nr 13, poz. 74 z pozn. zm./, art. 28
ust. 1i 2 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego oraz o zmianie niektorych ustaw /Dz.U. Nr 133,
poz. 654 z pozn.zm./ oraz art. 25 ust. 31 4 i art. 26 ustawy z dnia 2 lipca 1994 1.
o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych /Dz.U. Nr 105, poz.
509 z p6z.zm./

Rada Miejska Katowic
uchwala:

1. Ustalic stawki czynszu regulowanego dla zasobow mieszkaniowych
Katowickiego TBS - Sp. z 0.0. zgodnie z zatwierdzonym przez Rad¢ Nadzorcza
Spoiki taryfikatorem czynszy, stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

2. Ustali¢, ze dla zasobow wybudowanych lub zmodernizowanych przy udziale
kredytow bankowych podwyzka wysokosci czynszu regulowanego, dokonywana
bedzie w terminach 1 lutego, 1 maja, 1 sierpnia i 1 listopada na podstawie
. Taryfikatora czynszu regulowanego w zasobach Katowickiego TBS - Sp. z 0.0.”
w zaleznosci od wielkosci wskaznika wartosci odtworzeniowej, ustalonego przez
Wojewode.

3. Ustali¢, ze dla pozostatych zasobow podwyzka wysokosci czynszu nie moze
by¢ dokonywana czgsciej niz dwa razy w roku tj. w dniu 1 lutego i 1 sierpnia.

4. Wykonanie uchwaly powierza sig Zarzadowi Katowickiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego - Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 1999 1.
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Zalacznik
do uchwaly Nr V/28/98
Rady Migjskiej Katowic

TARYFIKATOR C 7ZYNSZU REGULOWANEGO z dnia 21 grudnia 1998r.

w zasobach Katowickiego TBS - Sp. z o.0.
. ZASADY USTALANIA I STOSOWANIA

I. PODSTAWA OBLICZANIA
1I. WARUNKI STOSOWANIA
111. CZYNNIKI WALORYZUJACE

. PODSTAWA OBLICZANIA

1. Wysokos¢ czynszu odniesiona jest do wartoscl odtworzemowej lokalu,
podawanej W "Zarzadzeniu Wojewody Katowickiego", wydawanym na
podstawie ustawy Z dnia 2 lipca 1994r. o najmie lokali mieszkalnych 1
dodatkach mieszkaniowych (Dz.U.Nr 105,p0z.509 z p6zn.zm.)

2. Wysoko$¢ czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
obliczana jest metoda punktowa wg nastepujacego wzoru:

CR=Wx (4% :12): 1000 x PKT

gdzie:

CR - oznacza wartos¢ €zynszu regulowanego za 1 m2 pow. uzytkowej
mieszkania,

W - oznacza wskaznik wartosci odtworzeniowej lokalu okreslanego jak w
pkt 1,

PKT- oznacza sumg punktow danego mieszkama uzyskang droga
waloryzacji warunkow zamieszkiwania.
3. Maksymalna wysokos¢ czynszu nie moze by¢ wigksza niz:
_ 4 9% wartosci odtworzeniowej dla zasobow nowo wybudowanych tj.
liczacych od 0 - 5 lat,
- 3,90 % wartosci odtworzeniowej dla zasobow liczacych 6- 10 lat,
- 3,75 % wartosci odtworzeniowej dla zasobow liczacych 11- 20 lat,
- 3,55 % wartoscl odtworzeniowej dla zasobow liczacych 21- 30 lat,
- 3,10 % wartosci odtworzeniowe] dla zasobow liczacych 31 - 40 lat,
-2.50 % wartosci odtworzeniowej dla zasobow liczacych 41 - 50 lat,
- 1,70 % wartosci odtworzeniowej dla zasobow liczacych 51 - 60 lat,
- 0,85 % wartosci odtworzeniowej dla zasobow liczacych 61 - 80 lat,
- 0,60 % wartosci odtworzeniowej dla zasobow liczacych > 80 lat,
W budynkach podanych modemizacji bez wzgledu na ich wiek maksymalna
wysoko$¢ czynszu nie moze by¢ wyzsza niz 3,75 % wartosci

odtworzeniowej.
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4. Maksymalne stawki czynszu podane w pkt 3 moga ulec zmniejszeniu
maksymalnie 0 50% dla zasobow, ktorych realizacja lub modemizacja oparta
byla o art.29 ustawy Z dnia 26.10.1995r. o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego 0raz o zmianie niektorych ustaw (Dz.UNr 133 z

pozn.zm.).
1. WARUNKI STOSOWANIA

1.Dla nowo zawieranego najmu wskaznik wartosci odtworzeniowe) ustalany jest
w wysokosci obowiazujacej w dniu podpisywania umowy najmu.

2.W wypadku obnizenia wartoéci  odtworzeniowej lokalu stosowana jest
wartoé¢ ustalona dla kwartalu poprzedzajacego date zmiany wysokosci
czynszu, lub stosuje sie wartos¢ dotychczas obowiazujaca.

3. Dla dotychczasowych lokatorow mieszkan przejgtych od zakladow pracy
obliczona wysoko$¢ czynszu jest obnizana wspolczynnikiem 0.25 %.

4.Podwyzszenie lub obnizenie stawek czynszowych w wyniku zmiany wartoscl

czynnika waloryzujacego dokonywane jest wraz ze zimiang wysok0scl czynszu.

I11. CZYNNIKI WALORYZUJACE

NR 1. WIEK BUDYNKU

NR 2. PRZEPROWADZONE PRACE MODERNIZACYJNE BUDYNKU

NR3, WYKONANE REMONTY BUDYNKU, MIESZKANIA
(KAPITALNE i GLOWNE).

NR 4. TERMORENOWACJA

NR 5. WYPOSAZENIE MIESZKANIA

NR 6. POLOZENIE BUDYNKU

NR 7. POLOZENIE MIESZKANIA W BUDYNKU

NR 8. ZASIEDLENIE

NR.9. OBSLUGA KOMUNIKACYJNA

ILOSC NALEZNYCH PUNKTOW Z TYTULU WALORYZACII ORAZ ZASADY ICH
OBLICZANIA ZAWIERA TABELA PUNKTOWA CZYNNIKOW WALORYZUJACYCH
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Tabela czynnikéw waloryzujacych
w punktach

WALOR NR 1. /WIEK BUDYNKU/

0-3 lat 510
6-10 lat 500
11-20 lat 450
21-30 lat 370
31-40 lat 250
41-50 lat 150
51-60 lat 50
61-80 lat 10
> 80 lat 0

WALOR NR 2. /MODERNIZACJA BUDYNKU */

a/ walor ten stosowany jest zamiennie z walorem nr 1

b/ iloé punktow zalezna jest od wielkosci
wydatkowanych na prace modemizacyjne,

b-1/ naklady w wysokosci 80% 1 wiecej wskaznika odtworzeniowego lokalu
0-5 lat 450

¢rodkéw  finansowych

6-10 lat 400
11-20 lat 320
21-30 lat 240
31-40 lat 120
41-50 lat 50
51-79 lat 10

> 80 lat 0

b-2/ naklady w wysokosci 60-79% wskaznika odtworzeniowego lokalu

0- 5 lat 400

6-10 lat 350
11-20 lat 270
21-30 lat 170
31-40 lat 70
41-50 lat 30
51-60 lat 10

> 60 lat 0

b-3/ naklady w wysokosci 50-59% wskaznika odtworzeniowego lokalu

0-5 lat 360

6-10 lat 310
11-20 lat 230
21-30 lat 140
31-40 lat 40




41-50 lat 15
51 - 60 lat 5
> 60 lat 0

b-4/ naklady w wysokoscl 40-49% wskaznika odtworzeniowego lokalu
0-5 lat 310

6-10 lat 250
11-20 lat 170
21-30 lat 80
31-40 lat 10
41-50 lat 5
> 50 lat 0

* Modemizacja oznacza nadanie istniejacemu budynkowi nowej wspolczesne)
wartoéci techniczno-moralnej.

WALOR NR 3. /REMONTY BUDYNKU, MIESZKANIA ( KAPITALNE
i GLOWNE)/
a/ budynek
- wymiana pionéw instalacyjnych/ woda, kanalizacja, co, CWul. prad, gaz/
* kazdy pion 50

* grzejniki co ( kazdy) 10
- wymiana windy 80
- wymiana pokrycia dachowego 150
* naprawa pokrycia dachowego 1/2 powierzchni i wiecej 70
- elewacja 120
* pudynki zabytkowe 150
- wejscie do budynku/wymiana 30
- tynki w pomieszczeniach wspolnych 20
- stolarka:

* okno w pomieszczeniu wspolnym 5
* drzwi w pomieszczeniu wspolnym 3
b/ mieszkanie

* okno 10
* okno balkonowe 18
* drzwi 5

* pozostale (tynki, podlogi, inne) - kazdy element 20

¢/ punkty moga by¢ naliczone przez okres 20 lat.
d/ Prace z powyzszego zakresu wykonywane w okresie 15 lat od wybudowania

budynku lub przeprowadzenia modemizacji nie uprawniaja do zmiany wysokosci
cZynszu.

WALOR NR 4. TERMORENOWACJA/
- ocieplenie $cian k < normy 150




£ 5

k =normie 120
- stolarka 100
- opom. €O i CWu 2 x 30
a/ Maksymalna ilos¢ punktow - wynosi 300.
Walor stosowany jest niezaleznie od walorunr 11 2.

WALOR NR 5. \VYPOSAZENIE MIESZKANIA/

- lazienka 20
- WC 20
- Jazienka z w¢ 30
- balkon/logia 10

_ kuchnia bez okna (takze wngka kuchenna) (- 25)
- brak komorki lub piwnicy (- 25)

WALOR NR 6. /POLOZENIE BUDYNKU/
- budynek z zielenia przydomowa >10,0 m2/ mieszkanie 20
- dostepnos¢ zieleni miejskie; urzadzonej(ZP) - do 400m 30

WALOR NR 7. /POLOZENIE MIESZKANIA W BUDYNKU/
* pudynki bez windy

[ pigtro 35

II pietro 30

I1I pietro i wysoki parter 10

V pigtro 1 suterena (-10)
* budynki z windg
I - 111 pigtro 35
IV pigtro 25
V - VII pietro oraz wysoki parter 10
* suterena (- 15)

* mieszkanie polozone przy drodze dwujezdniowej dzielnicowe; (-1 00)
(odleglo$é od skraju drogi - ponizej 15m + min.40% pow.mieszK.)
* mieszkanie polozone przy drodze dwujezdniowe) wielopasmowe]
dzielnicowej lub miejskiej , (- 200)

(odleglosc od skraju drogi - ponizej 25m + min. 35% pow.mieszkaniowej)

* naslonecznienie pow.mieszkalnej z dwoch stron (za wyjatkiem
pomocnego) 30
* 50% powierzchni mieszkalne) z doswietleniem od pomocy (- 50)

WALOR NR 8. /ZZASIEDLENIE/
* zasiedlenie normatywne
.1 osoba- min20 - maks. 35 m2
.2 osoby - min32 - maks. 44 m2
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-3 osoby - min43 - maks. 50 m2
-4 osoby - min 50 - maks. 63 m2
- 5 0s06b - min 60 - maks. 69 m2
- 6 0sob - min 65 - maks 80 m2

* zasiedlenie nizsze od normy

-do2m2 10
-21-3m2 11-20
-5,1-10m2 21-35
>10m2 40

* zasiedlenie wyzsze od normy
-do2m2 (-15)
-2,1m2-5m2 (-16)-(-30)
-5,1m2-10m2 (-31)-(-50)
->10m2 (-75)

WALOR NR 9.(OBSEUGA KOMUNIKACYJNA)

* odleglos¢ przystanku komunikacji tramwajowej
- do 300 m 60
-300do 350 m 45
->350do400m 30

* odleglos¢ przystanku komunikacji autobusowe)
-do 300 m 50
-300do 350 m 35
->350do400m 20

* wynajem garazu (wiasnos¢ Spotki)
- w miejscu zamieszkiwania 20

* stale miejsce postojowe w miejscu zamieszkiwania 10




