Uchwata nr XIi1/248/07
Rady Miasta Katowice

z dnia 30 lipca 2007r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze dzielnicy
Brynéw - Muchowiec w Katowicach przy ulicy Pszczynskiej 10 w zakresie wprowadzenia funkc;ji
produkcyjno — ustugowej

Na podstawie art. 18 ust 2 punkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym ( Dz. U.z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm. ), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1, art. 29 ust.1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pozn.
zm. ), po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami , Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice " oraz braku uwag zgtoszonych do projektu planu
w trakcie jego wytozenia

Rada Miasta Katowice
uchwala :

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obszarze dzielnicy Brynéw - Muchowiec
w Katowicach przy ulicy Pszczynskiej 10 w zakresie wprowadzenia
funkciji produkcyjno - ustugowej

Rozdziat 1
Przedmiot planu

§ 1.1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obszarze dzielnicy Brynéw - Muchowiec
w Katowicach przy ulicy Pszczyniskiej 10 w zakresie wprowadzenia funkcji produkcyjno — ustugowej (zwany
dalej w skrocie w niniejszej uchwale , planem "), sktadajq sie ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty
wraz z nastepujacymi zatgcznikami :
1) Zatgcznik nr 1 stanowigcy czes¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej w skali

1:1000 pod nazwg ,Rysunek planu” ;
2) Zatgcznik nr2 - Rozstrzygniecia Rady Miasta Katowice o sposobie realizacji zapisanych

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych miasta oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych”.

2. Granice planu, w obrebie ktérych obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty oraz jej zatacznikow,
okre$lono na rysunku planu.

§ 2. 1. W niniejszym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obowigzujg ustalenia zawarte

W ponizej wymienionych rozdziatach :

Rozdziat 1 - Przedmiot planu

Rozdziat2 - Ustalenia ogoine

Rozdziat 3 - Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Rozdziat4 - Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Rozdziat 5 - Przeznaczenie terenu, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu

Rozdziat 6 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Rozdziat 7 - Wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych

Rozdziat8 - Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
i ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

Rozdziat9 - Zasady modernizacii, rozbudowy, budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej



Rozdziat 10 - Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu

Rozdziat 11 - Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

Rozdziat 12 - Szczegdtowe zasady , warunki scalania i podziatu nieruchomosci

Rozdziat 13 - Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rozdziat 14 - Ustalenia koncowe.

2. W niniejszym planie obowigzujg nastepujace ustalenia wyrazone graficznie na rysunku planu :
granice terendw objetych planem ;

linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ;
przeznaczenie terenu okreslone symbolami cyfrowo — literowymi ;

a
b
c
d) nieprzekraczalne linie zabudowy.

_—_ — — —

3. Pozostate oznaczenia rysunku planu majg charakter informacyjny i nie stanowig jego ustalen.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o :

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obszarze
dzielnicy Brynow - Muchowiec w Katowicach przy ulicy Pszczyniskiej 10 w zakresie wprowadzenia funkcji
produkcyjno- ustugowe;j ;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obszarze dzielnicy Bryndw - Muchowiec w Katowicach przy ulicy Pszczynskiej 10
w zakresie wprowadzenia funkcji produkcyjno- ustugowej sporzadzony na mapie zasadniczej w skali
1:1 000, stanowigcy zatacznik do uchwaty, bedacy integralng czescig ustalen planu ;

3) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ caty obszar objety niniejszym planem ;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu
i 0znaczony symbolem cyfrowo — literowym ;

9) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ teren wyodrebniony na mapie ewidencyjnej i 0znaczony numerem

w rejestrze gruntow ;

6) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow i aktow
prawa miejscowego ;

7) przeznaczeniu terenu (bez blizszego okre$lenia) - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie podstawowe ;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie€ istniejgce lub ustalone w planie przeznaczenie
i sposdb uzytkowania terenéw w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktéremu
przeznacza si¢ wiecej niz 55 % powierzchni terenu lub powierzchni catkowitej obiektow i ktéremu
powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu okreslone jako uzupetniajace lub

dopuszczalne ;

9) przeznaczeniu uzupetniajacym i dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec istniejacy lub
dopuszczony w planie sposéb uzytkowania czesci terenu lub obiektu, ktory moze towarzyszy¢
przeznaczeniu podstawowemu na warunkach okreslonych w planie ;

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ wyznaczong przez rzut poziomy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu ;

11) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ :

a) wysokos¢ mierzong w metrach od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
gbrnej ptaszczyzny stropu badz najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzszg
kondygnacjg uzytkowg tacznie z gruboscig izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajacej, albo do najwyze;
potozonej gornej powierzchni innego przykrycia ;

b) ilos¢ kondygnacji naziemnych budynku, w tym kondygnaciji niepetne;.

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie zabudowy wyznaczong na rysunku



planu, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden punkt rzutu budynku ;

13) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy niezabudowany,
nieutwardzony i niezadaszony na terenie dziatki budowlanej ;

14) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, sieci przesytowe i zwigzane z nimi
obiekty $wiadczace niezbedne ustugi dla obszaru objetego planem w zakresie elektroenergetyki, dostawy
gazu, ciepta i wody, usuwania i oczyszczania $ciekow, gromadzenia i usuwania odpadow, transportu,
teletechniki, radiotechniki i radiolokacji ;

15) strefach kontrolowanych i technicznych - nalezy przez to rozumie¢ pasy terenu potozone po obu
stronach osi sieci infrastruktury technicznej lub otaczajgce urzadzenia infrastruktury technicznej, objete
zakazem lub ograniczeniem zabudowy i umozliwiajgce dostep do tej sieci w celach jej realizacii,
eksploatacji, konserwacji i modernizacji oraz zapewniajace bezpieczenstwo ich uzytkowania, a ktorych
szeroko$ci okres$lajg przepisy odrebne ;

16) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy obiekt reklamowy o powierzchni

przekraczajgcej wymiary 6 m2 lub wysoko$ci wiekszej niz5m ;

17) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw wraz z ich aktami
wykonawczymi.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

§ 4. Obszar objety planem obejmuje powierzchnie 3,35 ha terenu zagospodarowanego jako tereny lesne,

drogi i tereny przemystowe.

Dla uksztattowania tadu przestrzennego obszaru objetego planem, ustala sie :

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu ;

2) ukfad drog publicznych, ktérych rozmieszczenie ustalono na rysunku planu ;

3) wskazniki urbanistyczne dla poszczegolnych terenow okreslone w rozdziale 5 niniejszej uchwaty ;

4) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terenu okre$lone w rozdziale 10
niniejszej uchwaty ;

9) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone
w rozdziale 11 niniejszej uchwaty ;

6) szczegdtowe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslone w rozdziale 12 niniejsze;
uchwaty.

§ 5. Na obszarze objetym planem zakazuije sie :

1) realizacji zagospodarowania i uzytkowania terenu w sposéb niezgodny z przeznaczeniem terenu i innymi
ustaleniami niniejszego planu ;

2) lokalizacji i realizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz
2.000 m? ;

3) realizacji nowych napowietrznych i naziemnych sieci infrastruktury technicznej, cieptownicze;j,
teletechnicznej, gazowej i elektroenergetycznej,

4) lokalizacji reklam wielkoformatowych.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. Obszar objety planem stanowi w wigkszo$ci tereny leSne stanowigce cze$¢ przestrzeni Ekologicznego
Systemu Obszaréw Chronionych miasta. Dla jego ochrony ustala si¢ :
a) zakaz zwiekszania powierzchni zabudowy poza terenami wyznaczonymi w planie na cele zainwestowania
i oznaczonych symbolem U,P ;
b) zakaz realizacji nowych drog i parkingdw (poza wyznaczonymi w planie) ;
c) nakaz zachowania istniejgcych terenéw lesnych zgodnie z ustaleniami planu ;
d) nakaz realizacji zalesien dla rekompensaty utraty terendw lesnych na skutek realizacji drég
i infrastruktury technicznej na terenach wyznaczonych w niniejszym planie lub na innych terenach



wyznaczonych przez PGL Lasy Panstwowe z ktorymi nalezy uzgodni¢ warunki techniczne zalesienia.

§ 7. Dla ochrony czystosci powietrza atmosferycznego :

1) zakazuje sie wprowadzania do powietrza pytow i gazéw w ilosci przekraczajgcej dopuszczalne wartosci
okre$lone przepisami odrebnymi ;

2) nakazuije sie realizacje zaopatrzenia w ciepto z wykorzystaniem dostepnych proekologicznych systemow
ciepinych, np. energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego.

§ 8. Dla ochrony powierzchni ziemi, wod gruntowych i podziemnych :

1) zabrania si¢ odprowadzania $ciekow komunalnych, przemystowych i wéd opadowych z terenu
oznaczonego symbolem U,P bezposrednio do gruntu i ciekow powierzchniowych ;

2) ustala sie obowigzek wykonczenia realizowanych i przebudowywanych drég, parkingow i dojazdoéw
nawierzchnig nieprzepuszczalng ;

3) ustala sie zakaz odprowadzania wod opadowych z powierzchni drog, ulic, parkingdw bezposrednio do
gruntu i ciekow powierzchniowych bez podczyszczenia ;

4) budowa lub rozbudowa obiektow na obszarze objetym planem moze by¢ realizowana wytacznie po
rozbudowie sytemu kanalizacji miejskiej umozliwiajacej odbior sciekow oraz ich odprowadzenie do
oczyszczalni miejskiej ;

5) ustala sie nakaz podczyszczenia Sciekéw przemystowych wytworzonych na terenie oznaczonym symbolem
U,P przed odprowadzeniem do kanalizacji miejskiej ;

6) tymczasowo nie dituzej niz przez okres 3 lat od uchwalenia planu  $cieki komunalne i wytworzone
w procesie produkcji przemystowej (w istniejgcych obiektach) — moga by¢ gromadzone oddzielnie
w szczelnych zbiornikach i wywozone okresowo do oczyszczalni, w oparciu o odrebne porozumienie
z odpowiednim zarzadcq systemu wodno — kanalizacyjnego oraz w uzgodnieniu z wtasciwym panstwowym
inspektorem sanitarnym ;

7) sktadowanie odpadow produkcyjnych i komunalnych w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem U,P
nalezy realizowa¢ zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 13 pkt 5.4.5) ;

8) na pozostatym obszarze zakazuje sie gromadzenia, sktadowania i przetwarzania wszelkich odpadow.

§ 9. W rozumieniu przepisbw 0 ochronie przed hatasem terenami rekreacyjno — wypoczynkowymi poza
miastem sg tereny oznaczone symbolami  ZL 2, ZL 3.

§ 10. Na obszarze objetym planem zakazuje sie realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko wymagajacych lub mogacych wymagac sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi za wyjatkiem infrastruktury technicznej i drogowej zwigzanej z terenem
inwestycji oraz przeznaczenia okreSlonegow § 13 pkt. 5.4.2) i § 33.

Rozdziat 5

Przeznaczenie terenu, zasady, standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 11. Na terenie objetym niniejszg uchwatg obowigzujg nastepujace ustalenia ogéine :

1. Przeznaczenie terenu, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala
sie dla poszczegdlnych terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych na rysunku planu.

2. Przeznaczenie terenu oznaczono odpowiednim symbolem, a tereny o tym samym przeznaczeniu,
a innych warunkach zabudowy lub stawce procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci oznaczono
kolejnymi numerami (za symbolem).

§ 12. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczonych podanymi nizej symbolami :
1) KDS - Tereny drogi publicznej — drogi krajowej nr DK - 86, czes¢ terenu ul.Pszczynskiej ;
2) KDD 1- Tereny drog publicznych — ulica Gorniczego Dorobku klasy technicznej D ;



3) KDD 2 - Tereny drog publicznych — ulica dojazdowa klasy technicznejD

4) KDD 3 - Teren drog publicznych przeznaczony na lokalne wtaczenie drogi dojazdowej KDD 2
do ulicy Pszczynskiej ;

5) UP - Tereny ustug, wytworczosci i magazynowania ;

6) ZL1,ZL2,ZL3 - TerenyleSne (w tym tereny do zalesienia) ;

7) KDR1,KDR2 - Tereny wydzielonej Sciezki rowerowe;.

§ 13. Dla terendw o réznym przeznaczeniu ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania oraz
parametry i wskazniki zabudowy.

1. Teren oznaczony symbolem KDS przeznacza sie na cele drogi publicznej — adaptacji i rozbudowy
ulicy Pszczynskiej petnigcej funkcje drogi krajowej nr DK 86.

1.1 Dla terenu oznaczonego symbolem KDS ustala sie :
a) przeznaczenie podstawowe — urzadzenia drogowe (jezdnia, chodniki, Sciezki rowerowe, miejsca
postojowe itp.) ;
b) przeznaczenie uzupetniajace :
= infrastruktura techniczna
= Zielen towarzyszaca o charakterze izolacyjnym.

2. Tereny oznaczone symbolem KDD 1 przeznacza si¢ na cele drogi publicznej jako cze$¢ adaptowanej
ulicy Gorniczego Dorobku.

2.1 Dla terenu oznaczonego symbolem KDD 1 ustala sie :
a) przeznaczenie podstawowe — urzadzenia drogowe ulicy klasy technicznej D ;
b) przeznaczenie uzupetniajace - urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej , parkingi, zieleh urzadzona.

3. Tereny oznaczone symbolem KDD 2 przeznacza si¢ na cele drogi publicznej, klasy technicznej D
realizowanej przez podniesienie standardu istniejacej utwardzonej drogi lesne;.

3.1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDD 2 ustala sie :

a) przeznaczenie podstawowe - urzadzenia drogowe ulicy klasy technicznej D ;

b) przeznaczenie uzupetniajace - urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, miejsca postojowe, zielen
urzadzona.

3.2. Ustala sie nastepujace warunki realizacji ulicy KDD 2 :
szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych - 10 m, w tym jezdnia o szeroko$ci 4 —6 m oraz
co najmniej jednostronny chodnik o szerokoSci nie mniejszej niz 2 m.

4. Tereny oznaczone symbolem KDD 3 przeznacza si¢ na cele drdg publicznych dla realizacji lokalnego
wigczenia ulicy dojazdowej KDD 2 do ulicy Pszczynskiej.
1) Dla terenu oznaczonego symbolem KDD 3 ustala sie :
a) przeznaczenie podstawowe - urzadzenia drogowe ulica klasy technicznej D ;
b) przeznaczenie uzupetniajace - zielen urzadzona, w tym zielen izolacyjna oraz urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej.
2) W terenie oznaczonym symbolem KDD 3 nalezy zrealizowac :
- jezdnie o szeroko$ci nie mniej niz 6m,
- co najmniej 1 chodnik pieszy o szerokoSci nie mniejszej niz 2 m,
- ktadke piesza przebiegajacq nad ulicg Pszczynska i taczaca tereny po jej stronie wschodniej
i zachodniej,
3) W terenie oznaczonym symbolem KDD 3 zakazuje sie realizacji nasadzen drzew i krzewow, ktore
mogtyby pogorszy¢ warunki widoczno$ci na wiaczeniu ulicy dojazdowej do ulicy Pszczynskie;j .

5.1. Teren oznaczony symbolem U,P przeznacza si¢ na cele ustug, wytworczo$ci i magazynowania
zwigzanych z obstugg produkcji lesne;.



5.2. Dla terenu oznaczonego symbolem U,P ustala si¢ rownorzedno$¢ ustalonych przeznaczen terenu,
ktére moga by¢ realizowane pod warunkiem uwzglednienia innych ustalen niniejszego planu oraz warunkdw
okre$lonych w punkcie 5.3.-5.8. § 13 niniejszej uchwaty.

5.3. Ustala sie nastepujgce warunki realizacji przeznaczenia terenu na cele ustugowe :

1) Do ustug, ktére moga by¢ lokalizowane na terenie oznaczonym symbolem U,P zalicza sie :
ustugi administracji, nauki, ustugi weterynaryjne dla zwierzat le$nych, ustugi socjalne dla pracownikéw
lesnych lub stuzb drogowych, ustugi hotelowe i inne ustugi spetniajace wymogi okreslone w punkcie 5.3.2)
oraz inne ustalenia niniejszego planu, a w szczegoInosci ustalenia rozdziatu 4 niniejszej uchwaty.

2) Lokalizowane ustugi nie mogg w znaczacy sposob zwiekszy¢ obcigzenia ruchem samochodowym
wjazdu i wyjazdu na ulice Pszczyriska.

5.4. Ustala sie nastepujgce warunki realizacji przeznaczenia terenu na cele wytworcze :

1) realizowany lub adaptowany obiekt wytwérczy nie moze by¢ zaliczany do kategorii obiektéw mogacych
znaczaco oddziatywac na Srodowisko przyrodnicze wymagajacych sporzadzenia raportu i mogacych
wymagac sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko ;

2) dopuszcza sie tymczasowe uzytkowanie (w okresie 3 lata od uchwalenia planu) istniejacych obiektow
produkcyjno — ustugowych usytuowanych na terenie oznaczonym symbolem U,P  zaliczonych do
przedsiewzie¢ znaczaco oddziatujgcych na Srodowisko, pod warunkiem zmiany sposobu uzytkowania
obiektow i terendw w sposob okreslony w niniejszym planie w okresie nie przekraczajacym 3 lat od
uchwalenia planu.

W czasie tymczasowego uzytkowania obiektéw o ktérych mowa wyzej zakazuije sie rozbudowy,
przebudowy i budowy nowych obiektow produkcyjno — ustugowych zaliczonych do przedsiewzie¢
okreslonych w § 10 niniejszego planu ;

3) wyklucza sie mozliwos¢ adaptacii istniejacego obiektu wytwérczego lub jego uzytkowania, w sposéb
ktory :

a) powodowatby wzrost obcigzenia ruchem samochodowym wjazd i wyjazd z ulicy Pszczyniskiej,
a w szczegdInosci zakazuije sie realizacji stacji paliw oraz innych urzadzen obstugi komunikacji takich
jak stacje obstugi, stacje diagnostyczne, warsztaty naprawcze ;

b) naruszatby inne ustalenia planu, a w szczegélnosci ustalenia rozdziatu 4 niniejszej uchwaty.

4) na terenie oznaczonym symbolem U,P wyklucza sie mozliwos¢ realizacji inwestycji zwigzanych
z gromadzeniem, przetwérstwem i utylizacjq odpadow z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 13 punkt
5.4.5)

) dopuszcza sie czasowe (nie diuzej niz 3 dni) sktadowanie odpaddw przemystowych i komunalnych
wytworzonych na terenie oznaczonym symbolem U,P w miejscach do tego wyznaczonych
i zabezpieczonych przed kontaktem z gruntem i wodami powierzchniowymi do czasu ich wywiezienia
na wyznaczone sktadowisko odpadow.

5.5. Ustala sie nastepujace warunki realizacji przeznaczenia terenu na cele magazynowe
1) Dopuszcza sie realizacje magazynow zwigzanych :
a) z produkcjg leSng np. magazyny zimowej paszy dla zwierzat, magazyny drewna, magazyny narzedzi
i sprzetu mechanicznego dla obstugi prac le$nych ;
b) z obstugq techniczng drég np. magazyny sprzetu mechanicznego dla obstugi prac drogowych,
magazyny materiatow niezbednych do naprawy drdg i utrzymania standardéw ich zimowej nawierzchni ;
c) innych ustug magazynowych, w tym sprzetu budowlanego i cze$ci budowlanych dla realizacji sieciowe;
infrastruktury technicznej i innych podobnych ;
d) innych magazyndw, ktore nie powodowatyby wzrostu obcigzenia ruchem samochodowym wjazdu
i wyjazdu z ulicy Pszczynskiej.
2) Wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji magazynow i sktadéw, w zakresie :
a) handlu hurtowego ;
b) chtodni i innych magazynéw spozywczych ;
c) magazynow towarow i surowcow fatwopalnych, zracych i wybuchowych ;
d) sktadéw i magazyndw stuzacych do gromadzenia odpaddw.



5.6. Na terenie oznaczonym symbolem U,P tacznailo$¢ zatrudnionych nie moze przekracza¢ 50 osob.

5.7. Dla terenu oznaczonego symbolem U,P ustala sie ponadto :

a) powierzchnie zabudowy - nie wiecej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej ;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz 10 % jej
powierzchni ;

) wysoko$¢ zabudowy nie wiecejniz 6 m

d) nachylenie pofaci dachowych - ustalone indywidualnie z wykluczeniem dachu o kacie nachylenia potaci
dachowych wiekszym niz 30 stopni ;

e) gabaryty obiektow : rzut parteru pojedynczego budynku nie moze by¢ wigkszy niz 1.000 m2 ;

f) potrzeby parkingowe wywotane lokalizacjg nowego programu musza by¢ realizowane wytacznie na terenie
oznaczonym symbolem U,P.

5.8. Na obszarze objetym planem nie nalezy lokalizowa¢ obiektéw ktére generowatyby wzmozony ruch
pojazdow.

6. Tereny oznaczone symbolami ZL1, ZL2 i ZL3 przeznacza si¢ na cele gospodarki le$ne;.

1) Adaptuje sie zagospodarowanie istniejgcych terendw lesnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) Czesci terendw, przeznaczone do zalesienia wyrdzniono kolorem i symbolem A na rysunku planu.

3) Zmiany w zagospodarowaniu terendw oznaczonych symbolem ZL1, ZL2 i ZL3 nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie urzadzania lasu i w uzgodnieniu z wtasciwym jego zarzadca.

7. Tereny oznaczone symbolami KDR1 i KDR 2 przeznacza si¢ na cele realizacji dwukierunkowej
utwardzonej $ciezki rowerowe;.

§ 14. 1. Na catym obszarze objetym planem ustala si¢ adaptacje istniejacych drdg i sieci oraz urzadzen
infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich przebudowy.

2. Na obszarze objetym planem nowe sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej moga by¢
realizowane :
a) na terenie oznaczonym symbolem UP ;
b) w obszarze wyznaczonych drég i ulic.

Rozdziat 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 15. Na terenie objetym planem nie wystepujq :
a) obiekty i strefy ochrony konserwatorskiej objete rejestrem obiektow zabytkowych ;
b) tereny i obiekty objete lokalng ochrong konserwatorska i nie ustala sie wymagan w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Rozdziat 7
Wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 16. 1. Terenami publicznymi w obszarze objetym planem sg tereny drég publicznych oznaczone
symbolami : KDS, KDD1, KDD2, KDD 3, KDR1 i KDR?2.

2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenéw wymienionych w punkcie 1 :

1) zapewnienie 0goinej dostepnosci terenu, w tym dla 0séb niepetnosprawnych ;

2) zapewnienie bezpieczenstwa i realizacji zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
przestrzegania warunkéw technicznych dla realizacji drog oraz przepiséw bezpieczenstwa wynikajacych
z ochrony przeciwpozarowej ;

3) w obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw dla realizacji imprez masowych .

Rozdziat 8



Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych ochronie i ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw

§ 17. 1. Teren objety planem potozony jest w catosci w granicach obszaru gérniczego KHW S.A. KWK
,Wieczorek” w ktérym eksploatacje wegla kamiennego z metanem w poktadach prowadzi KWK ,Staszic”.

2. Przez obszar objety planem przebiega uskok gorniczy ,Potudniowy” i uskok ,Zuzanna” o zrzucie okoto
80 m. Strefy wychodni uskokdéw oznaczono na rysunku planu.

3. Na terenach wymienionych w punkcie 1i2 przy realizacji trwatego zainwestowania nalezy uwzgledni¢
uwarunkowania gdrnicze okreslone w postanowieniach wtasciwego organu nadzoru gorniczego i warunki
geotechniczne okreslone w przepisach odrebnych.

§ 18. W obszarze objetym planem nie wystepujg :
1) obiekty podlegajace ochronie wéd na podstawie przepisow odrebnych, w tym :
a) strefy ochronne uje¢ wdd i zbiornikéw wéd $rédlgdowych ;
b) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi ;
2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych przeznaczonych na cele budowlane.

§ 19. W obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty i tereny objete ochrong prawng na podstawie
ustawy o ochronie przyrody.

§ 20. W mysl przepiséw odrebnych o ochronie gruntéw rolnych i leSnych obowigzuje ochrona istniejacych
laséw bedacych we wiadaniu Skarbu Panstwa zakwalifikowanych do laséw ochronnych —
uszkodzonych przez przemyst, zaliczonych do Il i Il strefy uszkodzeh oznaczonych symbolem ZL 1 - ZL 3.

§ 21. W mysl przepisdéw odrebnych o ochronie Srodowiska obowigzuje :

1) wymog nie przekraczania dopuszczalnych pozioméw substancii i energii, w tym hatasu na granicy terenéw
0 réznym przeznaczeniu ;

2) podczas realizacji planu stosowanie rozwigzan gwarantujgcych dotrzymanie okreslonych standardéw emisji
do srodowiska zanieczyszczen powietrza, wod, gleby, ziemi, w tym emisji hatasu, drgan mechanicznych
i promieniowania niejonizujacego. W przypadku przekroczenia obowigzujacych norm dla ograniczenia
ucigzliwosci, nalezy zastosowac zabiegi ochronne wynikajgce z przepiséw odrebnych.

§ 22. 1. W zakresie gospodarki odpadami obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

2. Przy wydawaniu decyzji o pozwoleniu na budowe, nalezy ustali¢ warunki sktadowania i sposéb
postepowania z odpadami okreslony w przepisach odrebnych.

3. Odpady uzywane do utwardzania i niwelacji terenéw nie mogg naleze¢ do kategorii odpadow
niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrebnych (w tym odpaddw mineralnych pochodzenia gérniczego,
energetycznego i hutniczego). Dopuszcza sie wykorzystanie odpaddéw mineralnych pochodzenia
gdrniczego i energetycznego wytgcznie do wykonania korpusu drogowego.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 23. 1. Nastepujace powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z otoczeniem nalezy
realizowac poprzez :
a) lokalne wigczenie (prawoskretny wjazd i wyjazd) do ulicy Pszczyniskiej oznaczone w planie symbolem
KDD 3 i realizowane w ramach przebudowy wezta ,Murckowska” ;
b) Sciezke rowerowg - taczacq Katowicki Park Lesny z dzielnicg Nikiszowiec,
c) ktadki piesze nad ulicg Pszczynska taczace tereny potozone po obu jej stronach zlokalizowane w rejonie



wezta KDD3 i ulicy Gorniczego Dorobku.

2. Ze wzgledu na ograniczenie dostepu bezposrednich wtgczen drogowych ulic dojazdowych do ulicy
Pszczynskiej w sasiedztwie wezta ,Murckowska” na obszarze objetym planem wyklucza sie lokalizacje
obiektéw i zagospodarowania terenu w sposéb generujacy ruch pojazdow, a w szczegolnosci obiektow obstugi
uczestnikdw ruchu drogowego takich jak stacje benzynowe, obiekty handlowe i gastronomiczne.

Projektowane wigczenie komunikacyjne do ulicy Pszczynskiej oznaczone symbolem KDD 3 powinno by¢
wykorzystane wytacznie dla obstugi technologicznej obszaru leSnego i obiektow, ktdrych przeznaczenie
okreslono w niniejszym planie.

3. Bezposrednia obstuga terenow zainwestowanych i leSnych w obszarze objetym planem bedzie
realizowana poprzez ulice klasy technicznej D - oznaczong symbolem KDD 2.

4. Dotychczasowa obstuga komunikacyjna obszaru ulicg Pszczynska zostanie zmieniona. Istniejace
skrzyzowanie z ulicg Gérniczego Dorobku oznaczonego symbolem KDD1 ulegnie likwidacji a obstuga
komunikacyjna obszaru zostanie zapewniona przez nowe skrzyzowanie i droge dojazdowa zlokalizowane
w obrebie terenu oznaczonego KDD3.

§ 24. Dla prowadzonej dziatalno$ci na terenie oznaczonym symbolem U,P ustala sie obowigzek
zabezpieczenia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowo — garazowych lecz nie mniej niz suma miejsc
parkingowych wynikajacych z podanych nizej wskaznikéw :

- 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych
- 1 miejsce parkingowe - 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow (z wytaczeniem magazynéw)
- 2 miejsca parkingowe - na 1.000 m? powierzchni magazynowe;.

§ 25. Obszar objety planem znajduje sie poza zasiegiem systemdw rejonowego przedsiebiorstwa
wodociggdw i kanalizacji.
Zaopatrzenie terenu i obiektéw w wode nalezy (do czasu realizacji wodociggow miejskich) realizowac
ze zrodet i uje¢ wiasnych. Przed wykorzystaniem wody wiasnej dla celéw pitnych nalezy uzyskac¢ zgode
wiasciwych stuzb sanitarnych.

§ 26. 1. Odprowadzenie Sciekow nalezy realizowac w systemie rozdzielczym.
1) Odprowadzenie Sciekow sanitarnych nalezy realizowac :

a) docelowo - systemem rozdzielczym do kanalizacji miejskiej, po jej realizacji . Scieki z dziatalnosci
gospodarczej, ustugowej i produkcyjnej przed odprowadzeniem do systemu kanalizacyjnego miasta
nalezy doprowadzi¢ do parametréw Sciekow socjalno — bytowych, we wtasnych urzadzeniach
podczyszczajacych ;

b) tymczasowo - poprzez lokalne rozwigzanie, polegajace na gromadzeniu Sciekow w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych i ich okresowe wywozenie do oczyszczalni $ciekow i na warunkach
okre$lonych w umowie z zarzadca systemu.

2) Odprowadzenie Sciekow deszczowych nalezy realizowac :

a) docelowo nalezy realizowa¢ poprzez wiaczenie kanalizacji deszczowej z obszaru opracowania do

miejskiego systemu kanalizacji deszczowej ;

b) tymczasowo nalezy realizowac jako system lokalny poprzez :

- budowe urzadzen do podczyszczania wod deszczowych z powierzchni utwardzonych w obszarze
oznaczonym symbolem U,P oraz z powierzchni drég ;

- odprowadzenie podczyszczonych z btota i substanciji ropopochodnych wéd deszczowych do rowdw
przydroznych prowadzonych w pasach drogowych lub do rowéw i ciekéw powierzchniowych, po
uzgodnieniu warunkow z wiascicielem gruntow.

2. Szczegdtowe warunki realizacji i uzytkowania lokalnego systemu odprowadzenia $ciekow nalezy
uzgodni¢ z odpowiednimi stuzbami inspektoratu sanitarnego i zarzadcg systemu wodno — kanalizacyjnego.

§ 27. 1. Zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowac z istniejacych sieci elektroenergetycznych



SN inN, ktorych trasy przebiegajq przez obszar objety planem. Warunki realizacji przytaczy do istniejacych
sieci elektroenergetycznych nalezy uzgodnic¢ z zarzadca sieci.

2. Na terenie objetym planem adaptuje sig istniejgce linie kablowe $redniego i niskiego napiecia oraz linig
kablowg oswietlenia ulicznego.

3. Na terenie oznaczonym symbolem U,P dopuszcza sie realizacje w miare potrzeb stacji
transformatorowej SN/nN, ktore nalezy realizowac w systemie wnetrzowym.

§ 28. 1. Zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej nalezy realizowac
z wykorzystaniem proekologicznych zrodet ciepta np. energii elektrycznej, oleju opatowego, gazu
i zdalaczynnego zrodta pary lub cieptej wody uzytkowe;.

2. Wyklucza sie realizacje systemu produkcji ciepta przez realizacje niskosprawnych lokalnych zrodet
ciepta opartych o bezposrednie spalanie wegla.

§ 29. Docelowo zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane z gazociagu $redniopreznego @ 350
przebiegajacego w ulicy Putku Piechoty w odlegtosci okoto 1 km od terenu objetego planem, po rozbudowie
systemu gazowniczego.

§ 30. 1. Dla obstugi teletechnicznej obszaru nalezy wykorzysta¢ istniejace sieci. Rozbudowe sieci
systemu teletechnicznego nalezy realizowa¢ poprzez doziemng sie kablowa.

2. W obszarze objetym planem dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen radiotechnicznych, w tym
wolnostojacych stacji bazowych telefonii komorkowych pod warunkiem uwzglednienia innych ustalen niniejsze;
uchwaty.

§ 31. Na obszarze objetym planem adaptuje sie nastepujace istniejace sieci infrastruktury technicznej
oznaczone na rysunku planu wraz z odpowiednimi strefami technicznymi :
a) wodocigg magistrainy GPW @ 1400, ktérego strefa techniczna wynosi 10 m od jego osi;
b) gazocigg metanowy @ 350, ktérego strefa techniczna wynosi 2 m od jego osi ;
sieci elektroenergetyczne kablowe SNinN, ktérych strefa techniczna wynosi 1,5 m od osi ;
sie¢ teletechniczna stupowa, ktorej strefa techniczna wynosi 2 m od jej osi :
sie¢ teletechniczna kablowa, ktérej strefa techniczna wynosi 2 m od jej osi ;
rurociag gazu metanowego @400 i @ 350, ktdrego strefa kontrolowana wynosi 2 m od jego osi.

Sl eeT

§ 32. 1. Przy projektowaniu, zainwestowaniu, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych nalezy przestrzega¢ minimalne odlegtosci pomiedzy réznymi rodzajami uzbrojenia
technicznego i budynkami, zgodnie z przepisami odrebnymi. Orientacyjny zasieg stref technicznych
i kontrolowanych istniejacych sieci infrastruktury technicznej oznaczono na rysunku planu.

2. Warunki realizaciji i przebudowy sieci infrastruktury technicznej, a takze warunki ich zasilania nalezy
uzgodni¢ z zarzadcami systemoéw infrastruktury technicznej.

Rozdziat 10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem U,P ustala sie¢ mozliwos¢ uzytkowania terenu w sposéb
dotychczasowy - tj. jako obiekt produkcyjno — ustugowy branzy miesnej zaliczony do obiektéw znaczaco
oddziatujgcych na $rodowisko — nie diuzej niz 3 lata od wejscia w zycie ustalen niniejszego planu.

2. Wyznaczony okres tymczasowego uzytkowania terenu powinien by¢ wykorzystany na zmiane
profilu produkcji lub uzytkowania obiektu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

3. Pozostate tereny do czasu realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
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w niniejszym planie moga by¢ wykorzystane w sposob dotychczasowy tj. w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu.
Rozdziat 11
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 34. W obszarze objetym planem wystepujg ograniczenia i utrudnienia w realizacji ustalonych planem
przeznaczen, ktore wynikajq z istniejgcego technicznego zainwestowania w obszarze terenéw lesnych.
Przebudowy i modernizacje sieci infrastruktury technicznej zlokalizowanej w obszarze lesSnym nalezy
wykonywac bez wycinki drzew, sposobem recznym i pod nadzorem Nadlesnictwa Katowice.

Rozdziat 12

Szczegotowe zasady, warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 35. 1. Na obszarze objetym planem nie ustala sie obowigzku scalania gruntdw wymaganego na
podstawie przepisow szczegdlnych.

2. Ustala sie mozliwo$¢ taczenia dziatek dla realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym
w planie przeznaczeniem.

3. Ustala sie mozliwo$¢ podziatu i scalania nieruchomosci bez ograniczen jesli wystepuje jeden

z podanych nizej warunkéw :

1) podziat nieruchomosci nastepuje w celu regulacji stanu wiadania gruntem lub poprawy warunkéw
geometrycznych dziatki ;

2) podziat nieruchomosci nastepuje w celu realizacji przeznaczenia terenu ustalonego planem ;

3) podziat nieruchomo$ci nastepuje w celu wydzielenia terendw dla ulic, dojazddw, parkingdw, placéw
manewrowych i urzagdzen infrastruktury technicznej.

4. Przy podziale nieruchomosci potozonych przy projektowanych ulicach ustala sie zasade prowadzenia
w miare mozliwosci podziatu terenu prostopadle do ulicy lub rownolegle do dziatek sasiednich.
Rozdziat 13

Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80 poz. 717 z p6zniejszymi zmianami)

§ 36. 1. W obszarze objetym planem dla terenu oznaczonego symbolem U,P ustala sie stawke
30 % (trzydziesci procent) jednorazowej optaty okreslonej w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci,
ktéra zostanie pobrana przez Prezydenta Miasta Katowice w wypadku jej zbycia.

2. Dla pozostatych terendw objetych planem ustala sie stawke 0 % (zero procent) .

Rozdziat 14
Ustalenia koncowe
§ 37. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Prezydentowi Miasta Katowice.
§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Katowice

Jerzy Forajter
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