UCHWAELA NR ....ccovvevevrunnee
RADY MIASTA KATOWICE
zdnia ....cccovvennnenn. 2026 r

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Tadeusza Boya-Zelenskiego
w Katowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r.
poz. 662, z pézn. zm.) w zwigzku z art. 7 ust. 4 i art. 8 ust 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2025r.
poz. 1754, z pdzn. zm.), art. 70 ust. 2 oraz art. 76 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688,
Z pézn. zm.)

Rada Miasta Katowice
uchwala:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej przy ul. Tadeusza Boya-Zelenskiego
w Katowicach, polegajacej na budowie dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami
ustugowymi w parterze, wspolnej podziemnej czesci garazowej, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
wraz z zagospodarowaniem terenu.

§ 2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okresla zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
§ 3. Dla inwestycji mieszkaniowej, o ktorej mowa w § 1, okresla sie:

1) minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan: 17 000 m?;

2) maksymalng powierzchni¢ uzytkowg mieszkan: 21 000 m?;

3) minimalng liczbe mieszkan: 300;

4) maksymalng liczbg mieszkan: 380;

5) zakres powierzchni uzytkowej przeznaczonej na dziatalno§¢ handlowg i ustugowa: nie wigcej niz 1 100 m?,
lecz nie mniej niz 5% powierzchni uzytkowej mieszkan.

§ 4. Okre§la si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu,
polegajace w szczegdlnosci na przebudowie badz rozbidree istniejgcego uzbrojenia, zmianie zagospodarowania
terenu 1 jego zabudowie dwoma budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z lokalami ustugowo-
handlowymi w parterze, wspolng podziemng czg¢$cig garazowa, infrastruktura techniczng i komunikacyjng wraz
z zagospodarowaniem terenu.

§ 5. Okresla sie powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
1) doprowadzenie wody poprzez przytaczenie do sieci wodociagowe;;
2) odprowadzenie Sciekéw bytowych poprzez przytaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie wod opadowych poprzez przytaczenie do sieci kanalizacji deszczowej, w przypadku braku
mozliwosci przytaczenia wody opadowe zagospodarowa¢ we wlasnym zakresie w obrebie swoich dzialek,
przy zachowaniu zasad okreslonych w art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U.
z 2025 r. poz. 960, z p6zn. zm.);

4) doprowadzenie energii elektrycznej poprzez przytaczenie do sieci elektroenergetycznej;
5) doprowadzenie ciepta poprzez przytaczenie do sieci cieptownicze;.
§ 6. Okresla sie charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:

1) przewidywanego Sredniego zapotrzebowanie na:
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a) wode: 144,65 m3/dobe,
b) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych: 144,65 m3/dobe,
¢) odprowadzenie wod opadowych: 210,3 dm?/s,
d) energie elektryczna: 1927,6 kWh,
e) ciepto: 1,422 MW;
2) niezbednej liczby miejsc postojowych:

a) dla samochodow osobowych przeznaczonych na potrzeby lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w § 3
pkt 3 i 4: 0d 375 do 475 miejsc postojowych, lecz nie mniej niz 1,25 miejsca postojowego na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla samochodéw osobowych przeznaczonych na potrzeby powierzchni ustugowo - handlowej, o ktorej
mowa § 3 pkt 5: od 10 do 22 miejsc postojowych,

¢) dla rowerow: od 300 do 380 miejsc postojowych;

3) sposobu zagospodarowania odpadow: segregowanie 1 gromadzenie odpadéw komunalnych
w wyznaczonych do tego miejscach, zgodnie zustawg z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2025 r. poz. 733, z p6zn. zm.);

4) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) budowa dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowo-handlowymi w parterze
oraz garazem podziemnym,

b) niezbedna infrastruktura towarzyszaca w tym: wewnetrzny uktad komunikacyjny zawierajacy ciagi
piesze, dojazdy do garazu, miejsca parkingowe na terenie oraz infrastruktura techniczna (w tym stacja
transformatorowa), zielen urzadzona, przestrzen rekreacyjno - wypoczynkowa (w szczegdlnosci plac
rekreacyjny i plac zabaw), elementy matlej architektury, Sciany oporowe,

¢) obsluga komunikacyjna bezposrednio z drogi publicznej: ul. Boya-Zelefiskiego,

d) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu obje¢tego inwestycjag mieszkaniowa okres$laja zatgczniki
nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty;

5) charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej:
a) powierzchnia terenu, o ktorym mowa w § 2: 15 234 m?,
b) powierzchnia zabudowy: nie mniej niz 4 000 m?, nie wiecej niz 5 500 m?,
c¢) powierzchnie utwardzone: nie wiecej niz 4 000 m?,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni terenu objetego inwestycja
mieszkaniows, przy czym co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej stanowi¢ ma
ogolnodostepny, nieogrodzony, urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu,

e) powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych: nie mniej niz 26 000 m?, nie wigcej niz 30 000 m?,
f) parametry techniczne inwestycji mieszkaniowe;j:
- wysokos¢ oraz liczba kondygnacji:
-- wysoko$¢: nie wigcej niz 23,5 m,
-- liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 7,
-- liczba kondygnacji podziemnych: nie wiecej niz 2,
- wymiary rzutu poziomego zabudowy - zespotu dwoch budynkéw:
-- dlugos¢: 100 m + 120 m,
-- szeroko$¢: 80 m + 100 m,

- dach ptaski;
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6) danych charakteryzujacych wplyw inwestycji mieszkaniowej na Srodowisko:

a) inwestycja, o ktorej] mowa w § 1, zalicza sie do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U.
z2019r1. poz. 1839, zpdzn.zm.), z uwagi na planowane garaze i parkingi samochodowe wraz
z towarzyszacg infrastrukturg o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 1,0 ha,

b) dla inwestycji, o ktorej mowa w § 1, uzyskano decyzje Prezydenta Miasta Katowice Nr 6/S/26 z dnia
25 lutego 2026 r. o S$rodowiskowych uwarunkowaniach (znak sprawy KS-111.6220.54.2025.KM),
orzekajaca o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla planowanego
przedsiewzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz okreslajaca istotne
warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i1 eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia,
o ktéorym mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b (w zwiazku z art. 84 ust. 1a) ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670 z pdzn. zm.).

§ 7. Wskazuje si¢ nieruchomosci, na ktéorych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniowa:

1) jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dzialka ewidencyjna nr 1185/47, karta mapy 22, obreb
ewidencyjny 0013 Goérne Lasy Pszczynskie;

2) jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna nr 1186/47, karta mapy 22, obreb
ewidencyjny 0013 Goérne Lasy Pszczynskie;

3) jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dzialka ewidencyjna nr 769/54, karta mapy 22, obregb
ewidencyjny 0013 Goérne Lasy Pszczynskie;

4) jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dzialka ewidencyjna nr 772/37, karta mapy 22, obreb
ewidencyjny 0013 Goérne Lasy Pszczynskie;

5)jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna nr 811/54, karta mapy 22, obrgb
ewidencyjny 0013 Gérne Lasy Pszczynskie;

6) jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dzialka ewidencyjna nr 812/54, karta mapy 22, obregb
ewidencyjny 0013 Goérne Lasy Pszczynskie.

§ 8. Nie wskazuje si¢ nieruchomos$ci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywolaé skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. oulatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

§ 9. Nie wskazuje sie nieruchomosci, w stosunku do ktoérych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, o ktéorym mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. oulatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

§ 10. Okresla si¢ warunki wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska:

1) ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrona powierzchni
ziemi, zieleni, uksztattowania terenu, stosunkéw wodnych zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. - Prawo ochrony s§rodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647, z pdzn. zm.);

2) inwestycja winna spetnia¢ zawarte w decyzji, o ktorej mowa w § 6 pkt 6 lit. b, warunki korzystania ze
srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia;

3) wszelkie kolizje projektowanej inwestycji z istniejaca zielenig $rednig i wysoka, nalezy rozwigza¢ zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13, z pdzn. zm.).

§ 11. Nie okresla si¢ warunkow wynikajacych z potrzeb ochrony zabytkow, ze wzgledu na brak ich
wystepowania.

§ 12. Na ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, o ktorej mowa w § 1, skladaja si¢ ustalenia
zawarte w tresci niniejszej uchwaly wraz z nastepujacymi zalacznikami:
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1) zatacznik nr 1 — mapa zasadnicza z naniesiong granicg terenu objetego inwestycjg mieszkaniowa;

2) zalacznik nr2 — sposob zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowa — koncepcja
architektoniczno - urbanistyczna;

3) zatacznik nr 3 — charakterystyka zabudowy — wizualizacja — koncepcja architektoniczno - urbanistyczna.
§ 13. Uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

§ 14. Uchwala wygasa, jezeli przed uplywem 6 lat od dnia opublikowania uchwaly w Wojewdédzkim
Dzienniku Urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stala sie
ostateczna.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierzy¢ Prezydentowi Miasta Katowice.
§ 16. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr ...................
Rady Miasta Katowice
zdnia .................... 2026 1.
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Budowa dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, z lokalami ustugowymi w parterze, zlokalizowane na wspolnej podziemnej czesci garazowej,

z wewnetrznymi instalacjami oraz niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu

Katowice, ul. Boya-Zeleriskiego

Zalacznik nr 2 douchwaly nr ....................
Rady Miasta Katowice

Zagospodarowanie terenu
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LEGENDA:

SKALA 1:500

Granica terenu objetego wnioskiem

projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny
- obrys parteru

projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny
obrys nadwieszen kondygnacji powyzej parteru

projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny
obrys cofniec wyzszych kondygnacii

projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny
- ilo$¢ kondygnacji

projektowany budynek - obrys balkonu

-—_-—- projektowany budynek -
projektowany budynek -

P G odpadéw
A projektowany budynek -

projektowany budynek -

projektowany budynek -

obrys kondygancji podziemnej

pomieszczenie do gromadzenia

wejscie do czesci mieszkalnej
wejscie lokalu ustugowego

zjazd do garazu

projektowane jezdnie
- kostka brukowa, betonowa

projektowane miejsca postojowe (prostopadte: 2,5x5m i
réwnolegte 2,5x6m) - kostka brukowa, betonowa

projektowane chodniki - komunikacja piesza
- kostka brukowa, betonowa

projektowane tarasy
- kostka brukowa, betonowa

powierzchnia biologicznie czynna
- Zielen urzadzona - trawy

elementy matej architektury w postaci siedzisk, donic, pergol itp

Obiekty wylaczone do odrebnego opracowania i postepowania

projektowany lub przebudowany zjazd na dziatke inwestycji
- wg. odrebnego opracowania oraz postepowania administracyjnego

2 projektowana stacja transformatorowa ) - ]
22 - wg. odrebnego opracowania oraz postepowania administracyjnego

autor koncepcji:

jednostka projektowa:

architekt Radostaw Kuberski == FORMA Radostaw Kuberski
% . ul. Szwana 10a/1
niniejsze opracowanie stanowi dzieto autorskie i podlega ochronie zgodnie z ustawg z dnia 4 lutego 1994 r. 40-833 Katowice
o prawie autorskim i prawach pokrewnych, Dziennik Ustaw z 2000 r. Nr 80 poz. 904 KUBERSKI
Strona 1
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Zalacznik nr 3 do uchwatly nr ...
Rady Miasta Katowice

Budowa dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, z lokalami ustugowymi w parterze, zlokalizowane na wspdlnej podziemnej cze$ci garazowej,
z wewnetrznymi instalacjami oraz niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu

Katowice, ul. Boya-Zelenskiego |

Catorkomespeit T st proetowa: g e A A A
; ; niniejsze opracowanie stanowi dzieto autorskie i podlega ochronie zgodnie z ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. FORMA Radostaw Kuberski
architekt Radostaw Kuberski @ jsze op podied g a g ul. Szwana 10a/1

o prawie autorskim i prawach pokrewnych, Dziennik Ustaw z 2000 r. Nr 80 poz. 904 ;
40-833 Katowice KUBERSKI
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Uzasadnienie

Projekt uchwaly przygotowano na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych — Dz. U. z 2025 r. poz. 1754, z pozn.
zm. (dalej: specustawa).

W mysl art. 7 ust. 1 specustawy inwestor, ktéry zamierza zrealizowa¢ inwestycje mieszkaniows, moze
za posrednictwem Prezydenta Miasta wystapi¢ do wlasciwej miejscowo Rady Miasta z wnioskiem, a Rada
Miasta, zgodnie z art. 7 ust. 4 specustawy, podejmujac uchwale o ustaleniu lub odmowie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej bierze pod uwagg stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz
potrzeby 1 mozliwosci rozwoju gminy wynikajace zustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Tadeusza Boya-Zelenskiego
w Katowicach, polegajacej na budowie dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami
ustugowymi w parterze, wspélnej podziemnej czesci garazowej, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
wraz z zagospodarowaniem terenu, na dzialkach o numerach ewidencyjnych 1185/47, 1186/47, 769/54, 772/37,
811/54, 812/54, karta mapy 22, obreb Gérne Lasy Pszczynskie, wystgpita w dniu 10 czerwca 2026 r., do Rady
Miasta Katowice, MERCURION Capital Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach, przy ul. Mikotaja Kopernika 8/6
(dalej: Inwestor).

Teren objety planowang inwestycja obejmuje obszar o powierzchni 15 234 m?. W bezposrednim sasiedztwie
terenu przedsigwzigcia nie wystgpujg obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody.

Dla przedmiotowej inwestycji mieszkaniowej uzyskano decyzje¢ Prezydenta Miasta Katowice Nr 6/S/26
zdnia 25 lutego 2026rt. o $rodowiskowych uwarunkowaniach (znak sprawy KS-II1.6220.54.2025.KM),
orzekajaca o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla planowanego
przedsiewzigcia mogacego potencjalnie oddziatywac na srodowisko.

Przygotowanie inwestycji mieszkaniowej w trybie specustawy wymaga przygotowania przez inwestora
kompletnego wniosku o okreslonych w ustawie wymogach i przeprowadzenia procedury upublicznienia
wniosku oraz opiniowania i uzgodnien. Wymogi te zostaly dopetlione, co zostalo szczegétowo opisane
ponize;j.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

Teren inwestycji mieszkaniowej potozony jest na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego - Uchwala nr XXXVI/737/05 Rady Miasta Katowice z dnia 31 stycznia 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowych dzielnic miasta Katowice (dalej: plan
miejscowy) - na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: P - tereny o dziatalnos$ci wytworczej
i uslugowej, S - tereny sktadowania i magazynowania, UC - tereny ustug komercyjnych, KT - tereny urzadzen
komunikacyjnych i ustug oraz niewielki fragment terenu (od strony zachodniej) na terenie oznaczonym
symbolami: KK - tereny kolejowe, ZD - tereny ogrodkow dziatkowych, MW - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;.

Teren inwestycji zlokalizowany jest w strefie ochrony konserwatorskiej "A" ustalonej w planie miejscowym.

Planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu. Zgodnie
z art. 5 ust. 3 specustawy z uwzglednieniem art. 70 ust. 2 oraz art. 76 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw — Dz. U.
22023 1. poz. 1688, z pozn. zm. (dalej: ustawa o zmianie upzp), inwestycje mieszkaniowa lub inwestycje
towarzyszacg realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pod warunkiem, ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz uchwata o utworzeniu parku kulturowego.

Z uwagi na fakt, ze niniejsza uchwala dotyczy terenu, na ktéorym obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przedtozono rowniez prognoze oddzialywania na srodowisko z 2002 r., wraz
z aneksem z 2004 r. sporzadzong na potrzeby tego planu. Zgodnie z pismem Wydzialu Planowania
Przestrzennego i Urbanistyki Urzedu Miasta Katowice z dnia 23 kwietnia 2026 r., znak PU-1.6721.7.2020.AP,
dokumentacja miejscowego planu nie obejmuje opracowania ckofizjograficznego, zwazywszy na

1d: BBDFB4EE-ED48-4010-B007-FO4AES8BSE2D7. Projekt Strona 1



uchwale o przystapieniu do sporzadzenia, ktora zostata podje¢ta dnia 19 czerwca 1998 r. (w latach 2001 oraz
2004 zmieniana uchwatami w zakresie zmian granic planu). Opracowania ekofizjograficzne, jako obowigzkowe
dokumenty realizowane na potrzeby miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, weszly w zycie
dopiero wraz z uchwaleniem Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 .
poz. 647) oraz zostaly uregulowane Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r.
w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz.U. z 2002 r. nr 155 poz. 1298). Zatem, ustalenia powyzszych
aktow nie objety przystapienia ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 5 ust.4 specustawy, z uwzglednieniem art. 70 ust. 2 ustawy o zmianie upzp warunek
niesprzecznosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy nie dotyczy
terenow: ktore w przesziosci byly wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug
pocztowych, a obecnie funkcje te nie sg na tych terenach realizowane, na ktérych jest lub moze by¢
zlokalizowany obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz na ktorych jest zlokalizowany
budynek biurowy. Nieruchomo$¢ gruntowa stanowigca teren, o ktorym mowa w § 7 projektu niniejszej
uchwaly wykorzystywany byt w przesztosci jako teren Kopalni Wegla Kamiennego ,,Boze Dary". Zatem
w mysl art. 5 ust. 4 specustawy, warunek niesprzecznos$ci ze studium nie dotyczy przedmiotowego terenu.

Standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych

Inwestycja spelnia standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych, o ktérych mowa w art. 17
specustawy oraz uchwale Rady Miasta Katowice Nr XVIII/311/25 z dnia 24 lipca 2025 r. w sprawie okreslenia
lokalnych standardow urbanistycznych na terenie miasta Katowice (ze zmianami wprowadzonymi uchwata
Rady Miasta Katowice Nr XX/342/25 z dnia 25 wrze$nia 2025 1.), tj.:

- zlokalizowana jest na terenie, ktory ma zapewniony bezposredni dostep do drogi publiczne;j,

- zlokalizowana jest na terenie, ktéry ma zapewniony, zgodnie z zapotrzebowaniem dostgp do sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej, elektroenergetycznej oraz cieptowniczej,

- spelnia wymogi w zakresie: odlegto$ci od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw
ustawy o publicznym transporcie zbiorowym, odlegtosci inwestycji mieszkaniowej od szkoly podstawowe;,
lokalizacji inwestycji na terenie zapewniajagcym dostgp do urzadzonych terendw wypoczynku, rekreacji Iub
sportu,

- spelnia wymogi w zakresie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej wynoszacego co
najmniej 25% powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowe;j,

- spelnia wymogi dotyczace niezbgdnej liczby miejsc parkingowych niezbednych dla obstugi
realizowanej inwestycji mieszkaniowej,

- spetnia wymogi w zakresie wysokosci budynkow.

Opis procedury ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Boya-Zelenskiego
w Katowicach

Whniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej ztozono w dniu 10 czerwca 2026 r. Wobec
stwierdzenia kompletnosci  wniosku rozpoczgto procedur¢ zmierzajaca do podjgcia  uchwaty
o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub odmowie ustalenia lokalizacji ww. inwestycji.

Przedmiotowa procedurg przeprowadzono zgodnie z przepisami specustawy, z uwzglednieniem art. 70 ust. 2
ustawy o zmianie upzp stanowigcym, ze do spraw dotyczacych opracowania i uchwalania uchwal w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej, albo ich zmian, wszczgtych
i niezakonczonych przed dniem wej$cia w zycie planu ogoélnego gminy w danej gminie, stosuje si¢ przepisy
dotychczasowe specustawy, z wyjatkiem art. 2 pkt 3, 7 1 8, art. 7 ust. 7 pkt 7a, art. 17 ust. 4a-4d, ktore stosuje
si¢ w brzmieniu dotychczasowym do spraw wszczetych 1 niezakonczonych przed dniem wejScia w zycie
ustawy o zmianie upzp, oraz z uwzglednieniem art. 76 ust. 1 i 2 ustawy o zmianie upzp. Zgodnie z art. 76 ust. 1
do inwestycji mieszkaniowych lub inwestycji towarzyszacych, o ktorych mowa w ustawie zmienianej w art. 45,
okreslonych we wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji ztozonym przed dniem 1 wrzesnia 2026 r., stosuje
si¢ przepisy ustaw zmienianych w art. 11-13, art. 73 ust. 2b pkt 4 ustawy zmienianej w art. 16, art. 1b i art. 9a
ustawy zmienianej w art. 22, art. 10 ust. 2 pkt 4a ustawy zmienianej w art. 41, art. 28 ust. 6, 71 11, art. 29 ust. 1
pkt 8 lit. i oraz pkt 10, art. 99 ust. 4 pkt 4 lit. e tiret dwunaste, art. 120n ust. 1 pkt 9 lit. h, art. 120zl ust. 1 pkt 3
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lit. 1 oraz art. 120zs ust. 1 ustawy zmienianej w art. 43 oraz przepisy ustawy zmienianej w art. 45 w brzmieniu
obowigzujacym w dniu 31 sierpnia 2026 r. oraz art. 53. Zgodnie z art. 76 ust. 2 ustawy o zmianie upzp do
inwestycji mieszkaniowych lub inwestycji towarzyszacych, okreslonych we wniosku o ustalenie lokalizacji
inwestycji ztozonym przed dniem 1 wrzesnia 2026 r. oraz przed dniem wejscia w zycie planu ogdlnego gminy
w danej gminie stosuje si¢ studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin
w brzmieniu dotychczasowym.

W dniu 11 czerwca 2026 r. Prezydent Miasta Katowice opublikowal wniosek w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzgdu Miasta Katowice wraz z informacja o mozliwosci sktadania uwag do wniosku
w terminie 21 dni od daty publikacji.

Zachowujac termin okreslony w art. 7 ust. 12 i 14 specustawy, tj. nie poézniej niz w terminie 3 dni od dnia
zamieszczenia wniosku na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy, Prezydent Miasta
Katowice powiadomit wlasciwe organy o mozliwos$ci przedstawiania opinii do wniosku oraz wystapit
do wilasciwych organdéw o uzgodnienie wniosku.

Inwestor zmodyfikowat wniosek dnia 16 czerwca 2026 .

W dniu 17 czerwca 2026 r. Prezydent Miasta Katowice opublikowat zmodyfikowany wniosek w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Katowice wraz z informacja o mozliwosci sktadania uwag do wniosku
w terminie 21 dni od daty publikacji.

Zachowujac termin okreslony w art. 7 ust. 12 i 14 specustawy, tj. nie pdzniej niz w terminie 3 dni od dnia
zamieszczenia wniosku na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy, Prezydent Miasta
Katowice powiadomil wiasciwe organy o mozliwosci przedstawiania opinii do wniosku oraz wystapit
do wlasciwych organdéw o uzgodnienie wniosku.

Inwestor ponownie zmodyfikowat wniosek w dniu 15 lipca 2026 r. Uwzgledniajac wprowadzone zmiany
rozpoczgto procedure zmierzajaca do podjecia uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej.

W dniu 20 lipca 2026 r. Prezydent Miasta Katowice opublikowal zmodyfikowany wniosek w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Katowice wraz z informacja o mozliwosci sktadania uwag do wniosku
w terminie 21 dni od daty publikacji.

Zachowujac termin okreslony w art. 7 ust. 12 i 14 specustawy, tj. nie pdzniej niz w terminie 3 dni od dnia
zamieszczenia wniosku na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy, Prezydent Miasta
Katowice powiadomit wlasciwe organy o mozliwos$ci przedstawiania opinii do wniosku oraz wystapit
do wlasciwych organdéw o uzgodnienie wniosku.

W trakcie procedury zmierzajagcej do podjecia uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej, stwierdzono, ze wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej jest prawidtowy pod
wzgledem formalnym oraz merytorycznym tzn. zgodny z przepisami specustawy. Wyzej wymieniong
procedurg przeprowadzono w sposob okreslony przepisami specustawy, w tym uwzgledniajac opiniowanie oraz
uzgadnianie przedmiotowej inwestycji mieszkaniowej z wlasciwymi organami, a takze umozliwiono sktadanie
uwag do wniosku.

Potrzeby mieszkaniowe miasta oraz mozliwosci rozwoju miasta.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 specustawy, z uwzglednieniem art. 70 ust. 2 oraz art. 76 ust. 1 1 2 ustawy o zmianie
upzp, rada gminy, podejmujac uchwate w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej bierze pod uwage
zar6wno stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie miasta jak i potrzeby oraz mozliwosci rozwoju
gminy wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Generalnym celem polityki przestrzennej miasta Katowice, okreslonym w Studium (cze$¢ 11, rozdz. I), jest
uksztaltowanie zréwnowazonej, efektywnej i1 czytelnej struktury miasta, m.in. oferujacej wszechstronne
zaspokojenie potrzeb mieszkancow 1 dogodna dostepnos¢ ushug. W ramach celow sktadowych
wyszczegoOlniono kierunki rozwoju zabudowy mieszkaniowej. Polityka przestrzenna powinna stuzy¢
powstrzymaniu emigracji ludno$ci i przyciagnigciu nowych mieszkancow, opierajac si¢ na gruntownym
rozpoznaniu potrzeb i aspiracji mlodziezy, identyfikacji przyczyn niskiej konkurencyjnosci miasta, a nastepnie
dostosowaniu szczegdlowych instrumentow do oczekiwanych rezultatow. Jednym =z celow polityki
przestrzennej, okreslonym w Studium, jest wzrost kapitalu urbanistycznego, ktéry zaktada m.in. zwigkszenie
zasobow nowych mieszkan, o strukturze zréznicowanej pod wzgledem lokalizacji, standardu i powierzchni,
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tworzacej atrakcyjng oferte zarowno dla mieszkancow Katowic jak i 0sob, zainteresowanych osiedleniem si¢ na
terenie miasta.

Biorac pod uwage powyzsze, zasadnym jest przedlozenie pod glosowanie Rady Miasta Katowice
przedmiotowego projektu uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Boya-
Zelenskiego w Katowicach.
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