UCHWAELA NR ....ccovvevevrunnee
RADY MIASTA KATOWICE
zdnia ....cccovvennnenn. 2026 r

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Bytkowskiej w Katowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 1.
poz. 662 z podzn. zm.) w zwiazku z art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2025r.
poz. 1754 z pézn. zm.), art. 70 ust. 2 oraz art. 76 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
z pdzn. zm.)

Rada Miasta Katowice
uchwala:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Bytkowskiej w Katowicach, polegajace;j
na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi w czgéci parteru, garazem oraz
niezbedng infrastrukturg techniczna, drogowg i zagospodarowaniem terenu.

§ 2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniows okresla zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Dla inwestycji mieszkaniowej, o ktérej mowa w § 1, okresla sie:

1) minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan: 7 000 m?;

2) maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan: 9 500 m?;

3) minimalng liczb¢ mieszkan: 130;

4) maksymalng liczb¢ mieszkan: 160;

5) zakres powierzchni uzytkowej przeznaczonej na dziatalno$¢ handlowsa i ustugowa: nie wiecej niz 600 m?,
lecz nie mniej niz 5% powierzchni uzytkowej mieszkan.

§ 4. Okresla sie¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu,
polegajace w szczegodlnosci na rozbidrce istniejacych obiektow oraz przebudowie badz rozbidrce istniejacego
uzbrojenia kolidujacego z planowa inwestycja, zmianie zagospodarowania terenu i jego zabudowie budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym z lokalami uslugowymi w czg¢$ci parteru, garazem, wraz z towarzyszaca
infrastrukturg drogow3 i techniczna.

§ 5. Okresla sie powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
1) doprowadzenie wody poprzez przytaczenie do sieci wodociagowe;;
2) odprowadzenie Sciekdw bytowych poprzez przytaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie wod opadowych poprzez przylaczenie do sieci kanalizacji deszczowej, w przypadku braku
mozliwosci przylaczenia wody opadowe zagospodarowaé we wlasnym zakresie w obrebie swoich dzialek,
przy zachowaniu zasad okre$lonych w art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U.
z 2025 1. poz. 960 z pdzn. zm.);

4) doprowadzenie energii elektrycznej poprzez przylaczenie do sieci elektroenergetycznej;
5) doprowadzenie ciepla poprzez przylaczenie do sieci cieptownicze;.

§ 6. Okresla sie charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:
1) przewidywanego $redniego zapotrzebowania na:

a) wode: 94 m3/dobe,
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b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych: 94 m3/dobe,
¢) odprowadzenie wod opadowych: 74 dm’/s,
d) energie elektryczng: 889,4 kW,
e) ciepto: 1,119 MW;
2) niezbgdnej liczby miejsc postojowych:

a) dla samochodow osobowych przeznaczonych na potrzeby lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w § 3
pkt 3 1 4: od 163 do 200 miejsc postojowych, lecz nie mniej niz 1,25 miejsca postojowego na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla samochodéw osobowych przeznaczonych na potrzeby powierzchni handlowo-ustugowej, o ktorej
mowa w §3 pkt5: nie mniej niz 2 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej,

¢) dla rowerow: od 130 do 160 miejsc postojowych;

3) sposobu  zagospodarowania odpadow: segregowanie 1 gromadzenie odpadow komunalnych
w wyznaczonych do tego miejscach, zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (Dz. U. z 2025 r. poz. 733 z p6zn. zm.);

4) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) budynek mieszkalny wielorodzinny dwusegmentowy z lokalami ustugowymi w czg$ci parteru oraz
z wbudowanym garazem,

b) niezbedna infrastruktura towarzyszaca, w tym: wewnetrzny uktad komunikacyjny (ciagi pieszo-jezdne,
ciagi piesze, droga pozarowa, migjsca postojowe na terenie, rampa zjazdowa do garazu podziemnego),
infrastruktura techniczna, w tym: system retencji wod opadowych, stacja transformatorowa oraz
pozostate elementy zagospodarowania terenu, w tym: plac rekreacyjny, zielen urzadzona na gruncie
rodzimym oraz na stropodachach, mata architektura, mury oporowe, skarpy ziemne,

c) obstuga komunikacyjna bezposrednio z drogi publicznej ul. Bytkowskiej,

d) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okreslaja zataczniki
nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty;

5) charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej:
a) powierzchnia terenu, o ktorym mowa w § 2: 8 023 m?,
b) powierzchnia zabudowy: nie mniej niz 1 800 m? i nie wiecej niz 2 000 m?,

c) powierzchnie utwardzone w tym chodniki, powierzchnia terenowych miejsc parkingowych wraz
z wewngtrznym uktadem drog dojazdowych: nie wigeej niz 2 300 m?,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej,
w tym jej czg$¢ wynoszaca co najmniej 12,5% powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej stanowié¢
ma ogolnodostepny, nieogrodzony, urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu,

e) powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych: nie mniej niz 9 000 m?, nie wiecej niz 12 400 m?,
f) parametry techniczne budynku mieszkalnego:
- wysokos¢: nie wigcej niz 23 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 7,
- liczba kondygnacji podziemnych: nie wiecej niz 2,
- wymiary rzutu poziomego czg¢sci nadziemne;j:
-- dlugo$¢: nie mniej niz 60 m i nie wigcej niz 80 m,
-- szeroko$¢: nie mniej niz 40 m i nie wigcej niz 55 m,

- dachy ptaskie;
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6) danych charakteryzujacych wptyw inwestycji na srodowisko: inwestycja, o ktorej mowa w § 1 nie stanowi
przedsiewzigcia mogacego znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w $wietle przepiséw rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z p6zn. zm.).

§ 7. Wskazuje si¢ nieruchomosci, na ktéorych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniowa:

1) jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 129/6, karta mapy 8, obreb ewidencyjny
0002 Dz. Bogucice-Zawodzie;

2) jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dzialka ewidencyjna 129/7, karta mapy 8, obreb ewidencyjny
0002 Dz. Bogucice-Zawodzie;

3) jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 129/8, karta mapy 8, obreb ewidencyjny
0002 Dz. Bogucice-Zawodzie;

4) jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 131/2, karta mapy 8, obreb ewidencyjny
0002 Dz. Bogucice-Zawodzie;

5) jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 122/4, karta mapy 8, obreb ewidencyjny
0002 Dz. Bogucice-Zawodzie;

6) jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 1/9, karta mapy 9, obreb ewidencyjny 0002
Dz. Bogucice-Zawodzie;

7) jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 121/1, karta mapy 8, obreb ewidencyjny
0002 Dz. Bogucice-Zawodzie;

8) jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dzialka ewidencyjna 127/1, karta mapy 8, obrgb ewidencyjny
0002 Dz. Bogucice-Zawodzie.

§ 8. Nie wskazuje sie¢ nieruchomosci, w stosunku do ktoérych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywolaé¢ skutek, o ktéorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca
2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

§ 9. Nie wskazuje sie¢ nieruchomosci, w stosunku do ktoérych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywolaé¢ skutek, o ktérym mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

§ 10. Okresla si¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska:

1) ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolno$ci ochrona powierzchni
ziemi, zieleni, uksztattowania terenu, stosunkow wodnych zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z pdzn. zm.);

2) wszelkie kolizje projektowanej inwestycji z istniejaca zielenig $rednig i wysoka, nalezy rozwigza¢ zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13 z pdzn. zm.).

§ 11. Nie okresla sie¢ warunkéw wynikajacych z potrzeb ochrony zabytkéw ze wzgledu na brak ich
wystepowania.

§ 12. Na ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, o ktorej mowa w § 1, skladajq si¢ ustalenia
zawarte w tresci niniejszej uchwaly wraz z nastepujacymi zalacznikami:

1) zatacznik nr 1 — mapa zasadnicza z naniesiong granicg terenu objetego inwestycjg mieszkaniowa;

2) zalacznik nr2 — sposOb zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowg — koncepcja
architektoniczno - urbanistyczna;

3) zalacznik nr 3 — charakterystyka zabudowy — wizualizacje — koncepcja architektoniczno - urbanistyczna.

§ 13. Uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb trzecich.
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§ 14. Uchwala wygasa, jezeli przed uplywem 6 lat od dnia opublikowania uchwaly w Wojewddzkim
Dzienniku Urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stala si¢
ostateczna.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierzy¢ Prezydentowi Miasta Katowice.
§ 16. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewoédztwa Slaskiego.

§ 17. Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjecia.
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Zatgcznik nr 1 douchwaty nr ...................

Rady Miasta Katowice

KONCEPCJA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO 2 08 e 2026 1.
KATOWICE, UL. BYTKOWSKA zat. 1 Granice terenu objetego wnioskiem
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Zalacznik nr 2 douchwaly nr .................
Rady Miasta Katowice

KONCEPCJA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO
AR - KATOWICE, UL. BYTKOWSKA zat. 4g Zagospodarowanie terenu
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr
Rady Miasta Katowice

KONCEPCJA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO
KATOWICE, UL. BYTKOWSKA

zat. 4n Wizualizacje
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Uzasadnienie

Projekt uchwaly przygotowano na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych — Dz. U. z2025r. poz. 1754
z pozn. zm. (dalej: specustawa).

W mysl art. 7 ust. 1 specustawy inwestor, ktory zamierza zrealizowaé inwestycj¢ mieszkaniowa, moze za
posrednictwem Prezydenta Miasta wystapi¢ do wlasciwej miejscowo Rady Miasta z wnioskiem, a Rada Miasta,
zgodnie z art. 7 ust.4 specustawy, podejmujac uchwale o ustaleniu lub odmowie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej bierze pod uwagg stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz
potrzeby 1 mozliwosci rozwoju gminy wynikajace zustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Bytkowskiej w Katowicach,
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego, wielorodzinnego z lokalami uslugowymi w czeséci parteru,
garazem, wraz z niezbe¢dng infrastrukturg techniczna, drogowa izagospodarowaniem terenu, na dziatkach
o numerach ewidencyjnych: 129/6, 129/7, 129/8, 131/2, 122/4, 127/1, 121/1, karta mapy 8, obreb ewidencyjny
0002 Dz. Bogucice-Zawodzie, oraz 1/9 karta mapy 9, obreb ewidencyjny 0002 Dz. Bogucice-Zawodzie,
wystgpita w dniu 19 marca 2026 r. do Rady Miasta Katowice firma AVANDIS Spoétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedziba w Katowicach przy ul. Duleby 5 (dalej: Inwestor).

Teren objety planowang inwestycja mieszkaniowa obejmuje obszar o powierzchni 8 023 m? potozony przy
ulicy Bytkowskiej w Katowicach.

Teren, na ktorym realizowane begdzie planowane przedsiewzigcie nie jest wpisany do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewodztwa $laskiego oraz nie jest ujety w gminnej ewidencji zabytkow.

Teren ten nie znajduje si¢ w aktualnym rejestrze potencjalnych historycznych zanieczyszczen powierzchni
ziemi.

W bezposrednim sgsiedztwie terenu przedsigwzigcia nie wystepuja obszary podlegajace ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 13 z pdzn. zm.).

Planowana inwestycja nie stanowi przedsigwzigcia mogacego znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
w $Swietle przepisow rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwziec
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, z pézn. zm.).

Przygotowanie inwestycji mieszkaniowe] w trybie specustawy wymaga przygotowania przez inwestora
kompletnego wniosku o okreslonych w ustawie wymogach i przeprowadzenia procedury upublicznienia
wniosku oraz opiniowania i uzgodnien. Wymogi te zostaly dopeiione, co zostalo szczegétowo opisane
ponizej.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

Teren objety inwestycja mieszkaniowa polozony jest na obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego — Uchwala nr XII/218/07 Rady Miasta Katowice z dnia 25 czerwca 2007 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru dzielnicy Welowiec —
Jozefowiec w Katowicach - Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Slaskiego nr 122 z dnia 25 lipca 2007 r. (dalej:
plan miejscowy) - na terenach o oznaczeniu: 1KS (tereny zabudowy uslugowej transportowej), US (tereny
zabudowy ustugowej sportowej), 6MWs (tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Sredniowysokiej)
oraz 1KZ1/2 (tereny drogi publicznej klasy zbiorczej).

Planowana inwestycja, w czesci potozonej na obszarach okreslonych w planie miejscowym symbolami 1KS,
US jest niezgodna z zapisami tego planu w szczeg6lnos$ci w zakresie funkcji mieszkalnej. Na obszarze 6MWs
oraz 1KZ1/2 nie planuje si¢ realizacji cz¢éci kubaturowej inwestycji.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 specustawy z uwzglednieniem art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw — Dz. U. 22023 r.
poz. 1688, z pdzn. zm. (dalej: ustawa o zmianie upzp), inwestycje mieszkaniowa lub inwestycje towarzyszaca
realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod
warunkiem ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.
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Z uwagi na fakt, Zze niniejsza uchwata dotyczy terenu, na ktorym obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego - przedlozono rowniez opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoze
oddzialywania na srodowisko, sporzadzone na potrzeby tego planu.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy — Uchwatla nr XX1/483/12
Rady Miasta Katowice z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice” - Il edycja wraz ze zmianami wprowadzonymi Uchwata
nr LXIV/1330/23 Rady Miasta Katowice z dnia 25 maja 2023 r. (dalej: Studium), teren objety inwestycja
mieszkaniowa w przewazajacej cze$ci polozony jest w granicach obszaru intensywnej zabudowy mieszkaniowo
- ushugowej 1 wielofunkcyjnej (jednostka urbanistyczna o symbolu: F.9 MUw?2), oraz w nieznacznej czegSci
w obszarze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej $redniowysokiej 1 wysokiej (jednostka urbanistyczna
o symbolu: F.10 MW2).

Planowana inwestycja mieszkaniowa nie jest sprzeczna z ustaleniami Studium. Spelnia warunki zawarte
w Tabeli III-1 Studium, tj. nie przekracza ona rekomendowanego maksymalnego wskaznika intensywnos$ci
zabudowy dla zagospodarowania obszaréw wydzielonych na rysunku Studium, nie przekracza réwniez
maksymalnej wysoko$ci zabudowy. Planowana inwestycja mieszkaniowa jest rowniez zgodna z pozostatymi
ustaleniami Studium, dotyczacymi rekomendowanych parametréow i wskaznikow w zakresie powierzchni
biologicznie czynnej oraz liczby miejsc parkingowych.

Standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych

Inwestycja spetnia standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych, o ktérych mowa w art. 17
specustawy oraz uchwale Rady Miasta Katowice Nr XVIII/311/25 z dnia 24 lipca 2025 r. w sprawie okreslenia
lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie miasta Katowice (ze zmianami wprowadzonymi uchwala
Rady Miasta Katowice Nr XX/342/25 z dnia 25 wrze$nia 2025 1.), tj.:

- zlokalizowana jest na terenie, ktéry ma zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej,

- zlokalizowana jest na terenie, ktory ma zapewniony, zgodnie z zapotrzebowaniem dostgp do sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej, elektroenergetycznej oraz cieplowniczej,

- spelnia wymogi w zakresie: odleglosci od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisdw ustawy
o publicznym transporcie zbiorowym, odlegtoéci inwestycji mieszkaniowej od szkoty podstawowej,
lokalizacji inwestycji na terenie zapewniajacym dostep do urzadzonych terendw wypoczynku, rekreacji lub
sportu,

- spelnia wymogi w zakresie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej wynoszacego co
najmniej 25% powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej, w tym minimalnego udzialu powierzchni
ogolnodostepnego, nicogrodzonego urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu,

- spelnia wymogi dotyczace niezbednej liczby miejsc parkingowych niezbgdnych dla obstugi realizowanej
inwestycji mieszkaniowe;j,

- spelnia wymogi w zakresie wysokosci budynkdow.
Opis procedury ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Bytkowskiej w Katowicach

Wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej zlozony zostal w dniu 19 marca 2026 .,
a nastgpnie zostat uzupeliony przez Inwestora w dniu 23 marca 2026 r. Uwzgledniajac wprowadzone zmiany
rozpoczgto procedure zmierzajacg do podjecia uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, badz
odmowie ustalenia lokalizacji ww. inwestycji.

Przedmiotowa procedurg przeprowadzono zgodnie z przepisami specustawy, z uwzglednieniem art. 70 ust. 2
oraz art. 76 ust. 1 1 2 ustawy o zmianie upzp stanowigcymi odpowiednio, ze:

-do spraw dotyczacych opracowania i uchwalania uchwal w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej, o ktorych mowa w przepisach ustawy zmienianej w art. 45,
albo ich zmian, wszczetych i niezakonczonych przed dniem wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej
gminie, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe, z wyjatkiem art. 2 pkt 3, 7 1 8, art. 7 ust. 7 pkt 7a, art. 17 ust. 4a-
4d ustawy zmienianej w art. 45, ktore stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do spraw wszczetych
i niezakonczonych przed dniem wej$cia w Zycie niniejszej ustawy,
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- do inwestycji mieszkaniowych lub inwestycji towarzyszacych, o ktérych mowa w ustawie zmienianej
w art. 45, okreslonych we wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji ztozonym przed dniem 1 wrze$nia
2026 r., stosuje si¢ przepisy ustaw zmienianych w art. 11-13, art. 73 ust. 2b pkt4 ustawy zmienianej
w art. 16, art. 1b 1 art. 9a ustawy zmienianej w art. 22, art. 10 ust. 2 pkt 4a ustawy zmienianej w art. 41,
art. 28 ust. 6, 7 1 11, art. 29 ust. 1 pkt 8 lit. i oraz pkt 10, art. 99 ust. 4 pkt 4 lit. e tiret dwunaste, art. 120n
ust. 1 pkt 9 lit. h, art. 120zl ust. 1 pkt 3 lit. 1 oraz art. 120zs ust. 1 ustawy zmienianej w art. 43 oraz przepisy
ustawy zmienianej w art. 45 w brzmieniu obowigzujagcym w dniu 31 sierpnia 2026 r. oraz art. 53,

- do inwestycji mieszkaniowych lub inwestycji towarzyszacych, o ktorych mowa w ustawie zmienianej
w art. 45, okreslonych we wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji ztozonym przed dniem 1 wrze$nia
2026 r. oraz przed dniem wejScia w zycie planu ogolnego gminy w danej gminie stosuje si¢ studia
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin w brzmieniu dotychczasowym.

W dniu 23 marca 2026 r. Prezydent Miasta Katowice opublikowal wniosek w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Katowice wraz z informacja o mozliwosci sktadania uwag do wniosku w terminie
21 dni od daty publikacji.

Zachowujac termin okreslony w art. 7 ust. 12 i 14 specustawy, tj. nie pdzniej niz w terminie 3 dni od dnia
zamieszczenia wniosku na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy, Prezydent Miasta
Katowice powiadomil wlasciwe organy o mozliwosci przedstawiania opinii do wniosku oraz wystapit do
wlasciwych organow o uzgodnienie wniosku.

W odpowiedzi na opublikowany dnia 23 marca 2026 r. na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Katowice wniosek, w dniu 9 kwietnia 2026 r. wplyneto pismo zbiorowe podpisane
przez 166 o0sob fizycznych, zawierajace uwagi do planowanej inwestycji mieszkaniowe;j.

W dniu 27 kwietnia 2026 r. wniosek zostat zmodyfikowany przez Inwestora.

W dniu 28 kwietnia 2026 r. Prezydent Miasta Katowice opublikowat zmodyfikowany (po raz pierwszy)
przez Inwestora wniosek w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Katowice wraz z informacja
o mozliwosci sktadania uwag do wniosku w terminie 21 dni od daty publikacji.

Zachowujac termin okreslony w art. 7 ust. 12 i 14 specustawy Prezydent Miasta Katowice powiadomit
wlasciwe organy o mozliwosci przedstawiania opinii do wniosku oraz wystgpit do wlasciwych organow
0 uzgodnienie wniosku.

W odpowiedzi na opublikowany dnia 28 kwietnia 2026 r. na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Katowice zmodyfikowany wniosek, w dniu 20 maja 2026 r. wplyneto pismo
zbiorowe podpisane przez 83 osoby fizyczne, zawierajace uwagi do planowanej inwestycji mieszkaniowe;j.

W dniu 2 czerwca 2026 r. wniosek zostat ponownie zmodyfikowany przez Inwestora.

W dniu 3 czerwca 2026 r. Prezydent Miasta Katowice opublikowal zmodyfikowany (po raz drugi) przez
Inwestora wniosek w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Katowice wraz z informacja
o mozliwosci sktadania uwag do wniosku w terminie 21 dni od daty publikacji.

Zachowujac termin okreslony w art. 7 ust. 12 i 14 specustawy Prezydent Miasta Katowice powiadomit
wlasciwe organy o mozliwosci przedstawiania opinii do wniosku oraz wystgpit do wilasciwych organow
0 uzgodnienie wniosku.

W zwiazku z opublikowanym dnia 3 czerwca 2026 r. na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Katowice zmodyfikowanym wnioskiem nie wniesiono uwag.

W dniu 11 czerwca 2026 r. wniosek zostat po raz kolejny zmodyfikowany przez Inwestora.

W dniu 16 czerwca 2026 r. Prezydent Miasta Katowice opublikowat zmodyfikowany (po raz trzeci) przez
Inwestora wniosek w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Katowice wraz z informacja
o mozliwosci sktadania uwag do wniosku w terminie 21 dni od daty publikacji.

Zachowujac termin okreslony w art. 7 ust. 12 i 14 specustawy Prezydent Miasta Katowice powiadomit
wlasciwe organy o mozliwosci przedstawiania opinii do wniosku oraz wystapit do wilasciwych organow
0 uzgodnienie wniosku.

W odpowiedzi na opublikowany dnia 16 czerwca 2026 r. na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzgdu Miasta Katowice zmodyfikowany wniosek, w dniu 6 lipca 2026 r. wptyneto pismo zbiorowe
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podpisane przez 45 os6b fizycznych, zawierajace uwagi do planowanej inwestycji mieszkaniowej. Do
ww. pisma dotaczono rowniez kopi¢ kolejnej karty podpiséw, zawierajacej 11 pozycji.

W dniu 27 lipca 2026 r. Inwestor po raz kolejny zmodyfikowat wniosek, a nast¢gpnie dokonat jego korekty
w dniu 30 lipca 2026 r.

W dniu 31 lipca 2026 r. Prezydent Miasta Katowice opublikowal zmodyfikowany (po raz czwarty) przez
Inwestora wniosek w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Katowice wraz z informacja
o mozliwosci sktadania uwag do wniosku w terminie 21 dni od daty publikacji.

Zachowujac termin okreslony w art. 7 ust. 12 i 14 specustawy Prezydent Miasta Katowice powiadomit
wlasciwe organy o mozliwosci przedstawiania opinii do wniosku oraz wystapit do wlasciwych organow
0 uzgodnienie wniosku.

W odpowiedzi na opublikowany dnia 31 lipca 2026 r. na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzgdu Miasta Katowice zmodyfikowany wniosek, w dniu 20 sierpnia 2026 r. wpltyneto pismo
zbiorowe podpisane przez 31 o0sob fizycznych, zawierajace uwagi do planowanej inwestycji mieszkaniowe;.

Whiosek uzyskatl wymagane przepisami uzgodnienia i opinie. Zgodnie z art. 7 ust. 17 specustawy Prezydent
Miasta Katowice przedtozyl Radzie gminy projekt uchwaty, wraz z opiniami i uwagami oraz wynikiem
dokonanych uzgodnien uzyskanych dla pierwszej wersji wniosku z dnia 19 marca 2026 r. (uzupetnionego
23 marca 2026 r.), oraz wersji wniosku zmodyfikowanych w dniach: 27 kwietnia 2026 r., 2 czerwca 2026 .
i 11 czerwca 2026 1.

Potrzeby mieszkaniowe miasta oraz mozliwosci rozwoju miasta.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 specustawy, z uwzglgdnieniem art. 70 ust. 2 ustawy o zmianie upzp, Rada gminy,
podejmujac uchwate w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] bierze pod uwagg zaréwno stan
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie miasta jak ipotrzeby oraz mozliwosci rozwoju gminy
wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Generalnym celem polityki przestrzennej miasta Katowice, okreslonym w Studium (cze¢$¢ 11, rozdz. I § 2),
jest uksztattowanie zrownowazonej, efektywnej i czytelnej struktury miasta, m.in. oferujacej wszechstronne
zaspokojenie potrzeb mieszkancow i dogodna dostgpnos¢ ustug, tworzacej zdrowe, bezpieczne i1 estetyczne
srodowisko zamieszkania. W ramach celow skladowych wyszczegolniono m.in. wzrost kapitatu
urbanistycznego oraz wysoka jako$¢ przestrzeni miejskiej i sSrodowiska.

Wzrost kapitatu urbanistycznego zaklada m.in. zwigkszenie zasobow nowych mieszkan, o strukturze
zréznicowanej pod wzgledem lokalizacji, standardu i powierzchni, tworzacej atrakcyjna oferte zarowno dla
mieszkancéw Katowic jak osob zainteresowanych osiedleniem si¢ na terenie miasta (§ 2 ust. 3 pkt 3 Studium)
oraz podnoszenie wartosci nieruchomosci w strategicznych obszarach rozwojowych i w innych obszarach
podlegajacych przeksztalceniom, poprzez wysoka jako$¢ rozwigzan urbanistycznych oraz nowych realizacji
architektonicznych (§ 2 ust. 3 pkt 6 Studium). W ramach wysokiej jakosci przestrzeni miejskiej i srodowiska
wskazano m.in. ksztaltowanie czytelnych, funkcjonalnych i1 zréwnowazonych struktur przestrzennych
w obszarach podlegajacych przeksztalceniom zagospodarowania oraz urbanizujagcych si¢ terenach
podmiejskich (§ 2 ust. 3 pkt 6 Studium).

Teren, na ktorym usytuowany jest planowany budynek, polozony jest na obszarze wskazanym w Studium
pod intensywna zabudowe mieszkaniowo-ustugowa i wielofunkcyjna. Zatem uwzgledniajac mozliwosci
rozwoju miasta, jak rowniez cele polityki przestrzennej wynikajace z ustalen Studium, ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej na omawianym terenie jest zasadne.

Bioragc pod uwage powyzsze, zasadnym jest przedlozenie pod glosowanie Rady Miasta Katowice
przedmiotowego projektu uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] przy
ulicy Bytkowskiej w Katowicach.
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