PREZYDENT MIASTA KATOWICE Katowice, dnia 03.09.2026r.

KS-111.6220.13.2026.KW
KS-111.LKW-01308/26

Decyzja Nr 38/5/26

o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 § 1, art. 104 § 2, art. 107 § 1, art. 107 § 2, art. 107 § 3 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691) oraz art. 59a
ust. 1 pkt 2, art. 71 ust. 1, art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80 ust. 2, art. 84 ust. 1,
art. 84 ust. 1a, art. 84 ust. 2, art. 85 ust. 1, art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670 ze zm.) oraz § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na s$rodowisko (Dz.U.z2019r., poz. 1839 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku spotki Falcon
I 6t ka komandytowa z siedzibg przy ul. Lwowskiej 2/61, 30-548 Krakow,
reprezentowanej przez petnomocnika w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia pn. ,,Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi
oraz infrastrukturg techniczng przy ul. Bogucickiej na dziatkach nr 18/7, 18/10 (k.m. 37, obreb
Bogucice — Zawodzie)” oraz po uzyskaniu stosownych opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Katowicach, Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Katowicach i Zastepcy
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Katowicach Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

orzekam

I. O braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanego
przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko pn. ,Budowa
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz infrastrukturg techniczng
przy ul. Bogucickiej na dziatkach nr 18/7, 18/10 (k.m. 37, obreb Bogucice — Zawodzie)”.

Il. Okresli¢ istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b (w zwigzku z art. 84 ust. 1a) ustawy 0OS:

A. ETAP REALIZACJI:

1. Wycinke drzew i krzewdéw nalezy przeprowadzi¢ poza okresem legowym ptakdw, przypadajagcym
w terminie od 1 marca do 15 paZdziernika. Dopuszcza sie przeprowadzenie wycinki w okresie
od 15 wrzesnia do 15 pazdziernika, lecz po uprzednim potwierdzeniu przez nadzér przyrodniczy
braku legéw gatunkdéw chronionych. Kontrole zajecia siedlisk przeprowadzi¢ nalezy nie wczesniej
niz 3 dni przed rozpoczeciem prac. W przypadku ich stwierdzenia nadzér przyrodniczy zadecyduje
o dalszym sposobie postepowania, m.in. o koniecznosci wstrzymania prac i uzyskaniu
odpowiedniego zezwolenia na realizacje czynnosci zakazanych w stosunku do chronionych
gatunkéw zwierzat. Dopiero po uzyskaniu tej zgody bedzie mozna przystgpi¢ do wycinki drzew
i krzewow;

2. Drzewa znajdujace sie w obrebie inwestycji, nieprzeznaczone do wycinki, nalezy zabezpieczy¢
przed uszkodzeniami mechanicznymi lub chemicznymi w nastepujacy sposéb:

a) nalezy ostonié pnie drzew przy uzyciu np. drewnianych listew, tkaniny jutowej lub grubych
mat stomianych lub trzcinowych,

b) wykopy bezposrednio przy pniach drzew nalezy wykonywac recznie. Przyciete korzenie nalezy
zabezpieczy¢é preparatami grzybobdjczymi. Odkopane korzenie nalezy wpusci¢ gtebiej
i zabezpieczy¢ przed wysychaniem lub przed przymrozkami. Wykopy w poblizu drzew winny
zostac niezwtocznie zasypane,

c) zabrania sie obcinania korzeni szkieletowych drzew, gdyz grozi to zachwianiem ich statyki,
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10.

11.

12.

13.

d) w obrebie rzutu korony nie mozna magazynowa¢ materiatéw chemicznych, budowlanych
i ziemi z powstatych wykopdw, stosowac otwartego ognia, lokalizowac¢ placéw manewrowych
i miejsc postoju sprzetu ciezkiego,
e) po zakohczeniu prac zabezpieczenia drzew nalezy zdemontowag;
W sytuacjach awaryjnych (np. wyciek paliwa, oleju, wykorzystywanych substancji) nalezy podjaé
niezwfoczne dziatania majgce na celu zapobieganie przenikania zanieczyszczen do wadd
powierzchniowych i podziemnych (np. poprzez unieszkodliwienie wycieku za pomocg odpowiednich
sorbentdw, ktére po wykorzystaniu zostang przekazane wyspecjalizowanym firmom);
Zanieczyszczony substancjami ropopochodnymi grunt nalezy wybraé i przekaza¢ do neutralizacji
uprawnionym podmiotom;
Zaplecze budowy, miejsca magazynowania materiatéw budowlanych i odpaddéw oraz miejsca postoju
maszyn budowlanych i sprzetu transportowego usytuowaé na utwardzonym i uszczelnionym
podfozu, aby zabezpieczy¢ przed przedostawaniem sie do gruntu oraz do wdd podziemnych
i powierzchniowych substancji moggcych powodowaé ich zanieczyszczenie;
We wszystkich ww. miejscach oraz w miejscach bezposrednich prac budowlanych nalezy zapewnic
dostepnosé sorbentdw, wiasciwych w zakresie ilosci i rodzaju do potencjalnego zagrozenia,
mogacego wystgpi¢ w nastepstwie sytuacji awaryjnych;
W czasie prowadzenia robot budowlanych nalezy prowadzié¢ staty monitoring stanu technicznego
sprzetu budowanego i transportowego oraz przypadkéw wystgpienia zanieczyszczenia gruntu
i neutralizacje miejsc mogacych powodowaé ewentualne zagrozenie dla Srodowiska gruntowo —
wodnego;
Nie dopusci¢ do zanieczyszczenia terenu substancjami chemicznymi mogacymi przenikngé
do wéd, miejsca przeznaczone do sktadowania substancji moggcych stanowic¢ zagrozenie dla wéd
powinny by¢ zabezpieczone materiatami izolacyjnymi;
Materiaty potencjalnie niebezpieczne dla Srodowiska gruntowo-wodnego (tj. oleje, smary, farby,
masy i powtoki uszczelniajgce) magazynowac w szczelnych i zamykanych pojemnikach na utwardzonym
podtozu;
Odpady powstajgce podczas realizacji przedsiewziecia zbiera¢ i magazynowac selektywnie
w miejscach do tego wyznaczonych a nastepnie przekazywaé wyspecjalizowanym firmom
do odzysku lub unieszkodliwienia — magazynowac je w sposdb wykluczajacy zanieczyszczenie
srodowiska wodno — gruntowego oraz powstania odciekow;
Odpady niebezpieczne nalezy magazynowac w miejscach utwardzonych, w sposéb wykluczajacy
przenikanie zanieczyszczen do ziemi i woéd np. w szczelnych i odpornych na dziatanie odpadéw
pojemnikach lub na uszczelnionym podtozu, w sposéb zabezpieczajacy przed przedostawaniem
odciekdw — w przypadku magazynowania odpaddw masowych np. zanieczyszczonych mas
ziemnych;
W przypadku koniecznosci odwodnienia wykopoéw, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez
koniecznosci trwatego obnizenia poziomu wdd gruntowych; do minimum ograniczy¢ czas
odwadniania wykopdéw; ograniczy¢ wptyw prac do terenu dziatki inwestycyjnej; wody
z odwodnienia odprowadza¢ w sposdb nie powodujacy zalewania terenéw sasiednich oraz
niezmieniajgcy stanu wody na gruncie, w szczegdlnosci kierunku odptywu wod opadowych
ze szkoda dla gruntéw sasiednich;
Zastosowaé Srodki techniczne i organizacyjne, ktdre ograniczg emisje pytu z terenu
przedsiewziecia podczas prowadzenia prac budowlanych oraz transportu materiatéw
(m. in. w okresie bezdeszczowym zrasza¢ powierzchnie pylgce, ograniczy¢ predkosci poruszajgcych
sie pojazdow po terenie inwestycji, materiaty sypkie dostarczane na samochodach przykrywacd
plandekami, czysci¢ drogi dojazdowe z pytu i btota lub kota pojazdéw przed wyjazdem z placu
budowy na drogi publiczne).

ETAP EKSPLOATACII
Odpady powstajagce podczas eksploatacji przedsiewziecia zbiera¢ i magazynowac selektywnie
w miejscach do tego wyznaczonych a nastepnie przekazywac¢ wyspecjalizowanym firmom
do odzysku lub unieszkodliwienia — magazynowac je w sposdb wykluczajacy zanieczyszczenie
srodowiska wodno — gruntowego oraz powstania odciekow;
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2. Regularnie konserwowaé oraz czysci¢ urzgdzenia podczyszczajgce wody opadowe i roztopowe,
a odpady z czyszczenia przekazywac wytgcznie podmiotom posiadajagcym niezbedne zezwolenia;

3. Scieki bytowe odprowadza¢ do sieci kanalizacyjnej sanitarnej;

4. Wody opadowe i roztopowe odprowadza¢ zgodnie z wydanymi warunkami przez Katowickie
Inwestycje S.A.;

5. Scieki z nawierzchni garazy podziemnych odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej
po uprzednim podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych;

6. Zastosowane urzadzenia wentylacyjne nalezy utrzymywac w dobrym stanie technicznym, tak aby
nie generowaty ponadnormatywnego poziomu hatasu.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 17.03.2026 r. spétka Falcon | s-otka komandytowa,

reprezentowana przez petnomocnika wystgpita o wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia pn. ,,Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi
oraz infrastrukturg techniczng przy ul. Bogucickiej na dziatkach nr 18/7, 18/10 (k.m. 37, obreb
Bogucice — Zawodzie)”. Wniosek po uzupetnieniu pismem z dnia 13.04.2026 r. spetniat wymagania
formalne. Sprawie nadano znak: KS-11.6220.13.2026.

Uzasadnienie prawne:

Postepowanie w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wszczeto dnia
18.03.2026 roku (data stempla prezentaty wptywu korespondencji zamieszczonej na wniosku
o wydanie decyzji), zgodnie z art. 73 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2026r., poz. 670 ze zm.) — zwang dalej ustawg OOS,
z uwzglednieniem wymogéw zawartych w ustawie z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691) — zwanej dalej ustawg KPA.

Przepis art. 61 § 1 oraz art. 61 § 4 ustawy KPA stanowi, ze postepowanie administracyjne wszczyna sie
na zadanie strony lub z urzedu, o czym nalezy zawiadomi¢ wszystkie osoby bedgce stronami
w sprawie. Zgodnie z art. 61 § 3 ustawy KPA , datg wszczecia postepowania na zgdanie strony jest dzien
doreczenia zadania organowi administracji publicznej nawet, jezeli to podanie nie czyni zadosc
wymaganiom ustalonym w przepisie prawa. W takim przypadku organ prowadzacy postepowanie
zobowigzany jest podjac¢ dziatania wskazane w art. 64 § 2 ustawy KPA, majgce na celu usuniecie brakéw
formalnych, a w konsekwencji rozpoznanie i zatatwienie sprawy” (wyrok WSA w Gorzowie
Wielkopolskim z dnia 29 kwietnia 2015 roku — syg. akt Il SAB/Go 5/15, LEX nr 1937689).

W mysl art. 71 ust. 1 ustawy 00S, decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach okre$la srodowiskowe
uwarunkowania realizacji przedsiewziecia, ktérg zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy wydaje: waijt,
burmistrz lub prezydent miasta. W niniejszym postepowaniu, organem witasciwym do wydania
przedmiotowej decyzji jest Prezydent Miasta Katowice.

Z kolei art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy OOS stanowi, ze uzyskanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach jest wymagane dla planowanych przedsiewzie¢ moggacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko.

Planowana inwestycja kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na Srodowisko, na podstawie obowigzujgcego w dniu sktadania wniosku rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywad
na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.) — zwanego dalej rozporzqdzeniem. W zwigzku
z powyzszym, przedsiewziecie kwalifikuje sie do § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b ww. rozporzgdzenia.

Wydanie decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach nastepuje przed uzyskaniem decyzji
administracyjnych enumeratywnie wymienionych w tresci art. 72 ust. 1 pkt 1-29 oraz art. 72 ust. 1a
i 1b ustawy 0O0S, przy czym wymogu uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie stosuje sie
w przypadkach wymienionych w ust. 2 i ust. 2a ww. artykutu.
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W mysl art. 72 ust. 3 ustawy 00S, decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sie
do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w ust. 1 oraz do zgtoszen, o ktérych mowa w ust. 1a.
Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4a i 4b. Powyzszy
termin, zgodnie z ust. 4 ww. artykutu moze zosta¢ wydtuzony do 10 lat od dnia, w ktérym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktdra ztozyta wniosek o wydanie
decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja,
otrzyma przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od organu, ktéry wydat decyzje
o $rodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji
przedsiewziecia okreslone w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Organ wydajacy decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, w mys$l art. 59a ust. 1 pkt 2 ustawy
00S, analize w zakresie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko poprzedza analizg zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy 00S, Organ wydaje decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach
po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony (...).

Zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy 00S w przypadku, gdy nie zostata przeprowadzona ocena oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko, w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wtasciwy organ
stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko. Decyzja
ta wydawana jest po uzyskaniu opinii, o ktérych mowa w art. 64 ust. 1 i 1a ustawy 0OS.

Jednoczesnie, na podstawie art. 84 ust. 1a ustawy 00S w decyzji, o ktérej mowa w ust. 1, wtasciwy
organ moze okresli¢ warunki lub wymagania, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢, lub
natozy¢ obowigzek dziatan, o ktédrych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b lub c.

Obligatoryjnie (art. 84 ust. 2 ustawy 00S) charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatacznik do decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowanych.

Art. 85 ust. 1 ustawy OOS wskazuje, ze decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach wymaga
uzasadnienia.

Zgodnie z art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy OOS uzasadnienie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
niezaleznie od wymagan wynikajgcych z przepiséw ustawy KPA, powinno zawiera¢, w przypadku gdy
nie zostata przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia na s$rodowisko — informacje
o uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1, uwzglednionych przy stwierdzaniu braku
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 104 § 1 ustawy KPA organ administracji publicznej zatatwia sprawe przez wydanie decyzji,
chyba ze przepisy kodeksu stanowig inaczej.

Decyzje rozstrzygajg sprawe co do jej istoty w catosci lub w czesci albo w inny sposdb koriczg sprawe
w danej instancji (art. 104 § 2 ustawy KPA).
Jak wynika z art. 107 § 1 ustawy KPA decyzja zawiera:

— oznaczenie organu administracji publicznej;

— date wydania;

— oznaczenie strony lub stron;

— powotanie podstawy prawnej;

— rozstrzygniecie;

— uzasadnienie faktyczne i prawne;

— pouczenie, czy i w jakim trybie stuzy od niej odwotanie oraz o prawie do zrzeczenia sie odwotania
i skutkach zrzeczenia sie odwotania;

— podpis z podaniem imienia i nazwiska oraz stanowiska stuzbowego pracownika organu
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upowaznionego do wydania decyzji;

— w przypadku decyzji, w stosunku do ktéorej moze byé wniesione powddztwo do sadu
powszechnego, sprzeciw od decyzji lub skarga do sadu administracyjnego — pouczenie
o dopuszczalnosci wniesienia powddztwa, sprzeciwu od decyzji lub skargi oraz wysokosci optaty
od powddztwa lub wpisu od skargi lub sprzeciwu od decyzji, jezeli majg one charakter staty, albo
podstawie do wyliczenia optaty lub wpisu o charakterze stosunkowym, a takze mozliwosci
ubiegania sie przez strone o zwolnienie od kosztéw albo przyznanie prawa pomocy.

Przepisy szczegdlne mogg okreslac takze inne sktadniki, ktdre powinna zawieraé decyzja (art. 107 § 2
ustawy KPA).

Uzasadnienie faktyczne decyzji powinno w szczegélnosci zawieraé wskazanie faktow, ktére organ uznat
za udowodnione, dowodow, na ktére sie powotat oraz przyczyn, z powodu ktérych innym dowodom
odmowit wiarygodnosci i mocy dowodowej, za$ uzasadnienie prawne — wyjasnienie podstawy prawnej
decyzji, z przytoczeniem przepiséw prawa (art. 107 § 3 ustawy KPA).

Uzasadnienie faktyczne:

Whiosek z dnia 17.03.2026 r. o wydanie decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedmiotowego przedsiewziecia, po uzupetnieniu dnia 13.04.2026 r., spetniat wymagania formalne
okreélone w art. 74 ust. 1 ustawy 00S. Do wniosku dotgczono:

— karte informacyjng przedsiewziecia wraz z jej zapisem w formie elektronicznej oraz jej
uzupetnienie,

— poswiadczong przez wtasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej w postaci papierowej obejmujacej
przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie oraz przewidywany obszar
oddziatywania przedsiewziecia,

— mape w postaci papierowej i elektronicznej, w skali zapewniajacej czytelnos¢ przedstawionych
danych z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie
oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem oddziatywania przedsiewziecia,

— petnomocnictwo wraz z potwierdzeniem uiszczenia optat skarbowych: za dokument stwierdzajgcy
udzielenie petnomocnictwa oraz za wydanie niniejszej decyzji.

Z zebranej w sprawie dokumentacji wynika, ze przedsiewziecie bedzie polegato na budowie garazy
podziemnych, garazy na poziomie parteru oraz parkingdw naziemnych na potrzeby budynkdéw
mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi w ramach inwestycji pn. ,Budowa budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz infrastrukturg techniczng przy
ul. Bogucickiej na dziatkach nr 18/7, 18/10 (k.m. 37, obreb Bogucice — Zawodzie” i kwalifikuje sie
do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko wymieniowych
w rozporzgdzeniu. Wnioskodawca zakwalifikowat przedmiotowe przedsiewziecie zgodnie z:

§ 3 ust. 1 pkt 58 lit. b, tj. garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingédw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktédrych mowa w pkt 52, 54 =57 59,
wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1 -5, 8i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1 — 3 tej ustawy,

b) 1,0 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a.

Po analizie przedtozonych dokumentéw potwierdzono, ze planowana do realizacji budowa garazy
podziemnych, garazy w parterze budynku, oraz zewnetrznych miejsc parkingowych, wraz z infrastrukturg
towarzyszaca, na potrzeby budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi w budynkach
na poziomie parteru, kwalifikuje sie jako przedsiewziecie mogace potencjalnie znaczgco oddziatywac
na Srodowisk o zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b. Powierzchnia uzytkowa garazy podziemnych, garazy
na poziomie parteru oraz parkingdw naziemnych wyniesie nie wiecej niz 2,2954 ha.

Organ ustalajgc strony w toczgcym sie postepowaniu, zbadat przestanki wynikajgce z zapisow
art. 74 ust. 3a ustawy 0OS. Stronami postepowania o wydanie niniejszej decyzji jest wnioskodawca,
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a takze podmioty, ktérym przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci w obszarze, o ktérym mowa
w art. 74 ust. 3a pkt 1 ustawy 0OS, na ktéry bedzie oddziatywaé przedsiewziecie w wariancie
zaproponowanym przez wnioskodawce. Ustalono, ze liczba stron w niniejszym postepowaniu
przekracza 10.

Na podstawie posiadanego materialu dowodowego nie stwierdzono mozliwosci wystgpienia
okolicznosci, o ktérych mowa w art. 74 ust. 3a pkt 2 i 3 ustawy 0OS.

W zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy OOS, w niniejszym postepowaniu zastosowano przepis art. 49 ustawy KPA
i zawiadamiano strony o kazdych podjetych czynnos$ciach w prowadzonym postepowaniu poprzez
obwieszczenia, ktére na okres 14 dni zamieszczano na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Katowice: bip.katowice.eu oraz na tablicy ogtoszern Urzedu Miasta Katowice.

Na podstawie art. 61 § 1 oraz art. 61 § 4 ustawy KPA, zawiadomieniem i obwieszczeniem z dnia
30.04.2026 r., Prezydent Miasta Katowice poinformowat wnioskodawce i strony o wszczeciu
postepowania w przedmiotowej sprawie. Pismem z dnia 30.04.2026 r. wezwano petnomocnika
whnioskodawcy do przedtozenia uzupetnienia informacji zawartych w karcie informacyjnej
przedsiewziecia. Pismem z dnia 07.05.2026 r. petnomocnik wnioskodawcy przedtozyt przedmiotowe
wyjasnienia.

Organ prowadzacy postepowanie, w mysl art. 64 ust. 1 pkt 1, art. 64 ust. 1 pkt 2 oraz art. 64 ust. 1 pkt 4
ustawy 0OS, pismami z dnia 26.05.2026 r. wystgpit do: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Katowicach, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Katowicach oraz Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Katowicach Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie o opinie
w przedmiocie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko, a w przypadku
stwierdzenia takiej koniecznosci — co do zakresu raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach w postanowieniu z dnia 10.06.2026 r. znak:
WO008S.4220.245.2026.KC.1 wyrazit opinie o braku koniecznosdci przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko, jednoczeénie zgodnie z art. 64 ust. 3a ustawy OOS okredlit warunki realizacji
przedmiotowego przedsiewziecia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Katowicach w opinii z dnia 11.06.2026 r. znak
NS.NZ.9027.7.12.2026 zajat stanowisko o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko.

Zastepca Dyrektora Zarzadu Zlewni w Katowicach Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w opinii z dnia 12.06.2026 r. znak: CK.ZZ$.4130.1.120.2026.EK.1 wezwat petnomocnika wnioskodawcy
do przedtozenia uzupetnien/wyjasnien w karcie informacyjnej przedsiewziecia.

Pismem z dnia 13.07.2026 r. petnomocnik wnioskodawcy przedtozyt stosowne uzupetnienie, ktdre za pismem
z dnia 15.07.2026 r. zostato przekazane Dyrektorowi Zarzadu Zlewni w Katowicach Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Zastepca Dyrektora Zarzadu Zlewni w Katowicach PafAstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w opinii z dnia 27.07.2026 r. znak: CK.Zz$.4130.1.120.2026.EK.2 opowiedziat sie za brakiem potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, jednoczesnie zgodnie z art. 64 ust. 3a ustawy 0OS
okreslit warunki realizacji przedmiotowego przedsiewziecia.

Zgodnie 1z informacjami przedtozonymi w karcie informacyjnej przedsiewziecia, planowane
przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie garazy podziemnych, garazy w parterze budynku, oraz
naziemnych miejsc postojowych, na potrzeby zespotu trzech budynkéow mieszkalnych wraz
z nieucigzliwymi ustugami w parterze budynkéw, oraz infrastrukturg techniczng. Przedmiotowe
przedsiewziecie przewiduje sie realizowa¢ w dwdch etapach. W kazdym z budynkéw projektuje sie
realizacje dwupoziomowych parkingédw podziemnych, a w budynkach oznaczonych jako ,A” i ,B”
dodatkowo planuje sie garaz na poziomie terenu. Powierzchnia uzytkowa garazy podziemnych, garazy
w parterze budynku, oraz parkingdw naziemnych wraz z drogami dojazdowymi wyniesie nie wiecej niz
2,2954 ha.
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Otoczenie terenu inwestycji stanowi:
e od strony pdétnocnej — ulica Bagienna;
e od strony potudniowej — parking przy Bibliotece Uniwersytetu Ekonomicznego;
e od strony wschodniej — zjazd z ulicy Bagiennej — dojazd do Alei Murckowskiej;

e od strony zachodniej — ul. Bogucicka.

Najblizej potozona zabudowa chroniona akustycznie zlokalizowana jest w odlegtosci okoto 100 m,
na zachdd od terenu przedsiewziecia, za ulicg Bogucicka i stanowi ona zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinna.

Obecnie potudniowa czes¢ terenu realizacji przedsiewziecia jest czeSciowo zabudowana. Zabudowe
stanowig budynki dawnego autosalonu i stacji diagnostycznej dla samochodéw osobowych
i ciezarowych. Na terenie inwestycji znajdujg sie réwniez kolidujgce z projektowanym
zagospodarowaniem terenu zadrzewienia. W zwigzku z realizacjg przedmiotowej inwestycji planowane
jest wyburzenie budynkéw oraz przewiduje sie wycinke drzew kolidujgcych z inwestycjg
na ktdrg inwestor uzyska stosowne zezwolenie.

Wijazdy oraz wyjazdy do czesci potudniowej inwestycji realizowane bedg bezposrednio z ulicy
Bogucickiej, poprzez droge wewnetrzng. Dodatkowo projektowany jest wjazd do czesci potnocnej
inwestycji, z ul. Bogucickiej (obstugujacy bezposrednio parkingi podziemne pod segmentem B).

Realizacja planowanego zamierzenia inwestycyjnego spowoduje okresowg zmiane klimatu
akustycznego w otoczeniu. W pracach budowlanych wykorzystywany bedzie jedynie sprzet sprawny
technicznie. Emisja hatasu w fazie realizacji przedmiotowe] inwestycji zwigzana bedzie zaréwno
z procesem technologicznym (wykonywaniem prac ziemnych i budowlanych), jak tez z transportem
tj. ruchem ciezkich pojazdéw obstugujgcych budowe tj. dowozgcych materiaty konstrukcyjne. Emisja
hatasu w fazie budowy bedzie miata charakter niezorganizowany i ustanie po zakoriczeniu prac
budowlanych.

W trakcie prac budowlanych wystepowaé bedzie ucigzliwo$¢ zwigzana z emisjg pytéw. Emisja
zanieczyszczen zwigzana bedzie ze spalaniem paliw napedowych w zwigzku z ruchem pojazdéw
ciezarowych i innego sprzetu budowlanego po terenie inwestycji oraz w zwigzku z prowadzeniem prac
ziemnych. Zasieg oddziatywania ograniczony bedzie do terendw bezposrednio graniczacych
z inwestycjg. Emisja wystepujgca w tej fazie budowy bedzie miata charakter niezorganizowany,
a oddziatywanie to bedzie krdotkotrwate.

W trakcie realizacji przedsiewziecia $cieki socjalno — bytowe gromadzone bedg w szczelnych
przenosnych toaletach zlokalizowanych w wyznaczonych do tego miejscach i oprdznianych przez firmy
posiadajgce stosowne uprawnienia.

Woda na cele budowy pochodzi¢ bedzie z istniejgcej sieci wodociggowej przebiegajgcej w ulicy
Bogucickiej, poprzez planowane do realizacji przytacze.

Realizacja planowanego przedsiewziecia bedzie sie wigza¢ z powstawaniem typowych odpadéow
pochodzacych z prac budowlanych. Wszystkie odpady bedg gromadzone selektywnie a nastepnie
przekazywane beda wyspecjalizowanym jednostkom posiadajgcym stosowne zezwolenia na ich odbiér
i zagospodarowanie.

Podczas eksploatacji przedsiewziecia zrodtami hatasu bedg pojazdy wjezdzajgce i opuszczajgce teren
parkingu naziemnego i garazy podziemnych oraz w parterze budynku (Zrédta liniowe), a takze
urzgdzenia wentylacyjne zainstalowane na dachach budynkdw, i miejsca postojowe naziemne (zrodta
punktowe). Na podstawie przedstawionych wynikéw oblicze prognozy oddziatywania akustycznego
znajdujacych sie w karcie informacyjnej przedsiewziecia, wykazano ze przedmiotowe przedsiewziecie nie
spowoduje przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw hatasu na terenach chronionych akustycznie.
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Zrédtem emisji zanieczyszczeA w obrebie planowanego przedsiewziecia bedzie ruch pojazdéw
w garazach podziemnych i garazach w parterze budynku oraz po parkingach naziemnych.
Z przedstawionych informacji wynika, ze eksploatacja przedsiewziecia nie bedzie miata znaczaco
negatywnego wptywu na warunki aerosanitarne omawianego terenu.

Ogrzewanie budynkéw odbywad sie bedzie poprzez przytacze do sieci cieptownicze;j.

Woda na potrzeby funkcjonowania przedsiewziecia bedzie dostarczana poprzez przytacze do sieci
wodociggowe;.

Scieki bytowe odprowadzane beda do systemu kanalizacji sanitarnej zgodnie z umowg zawartg
z gestorem sieci.

Wody opadowe i roztopowe pochodzace z terenu inwestycji zagospodarowaé zgodnie z warunkami
uzyskanymi od Katowickich Inwestycji S.A.

Dla garazy podziemnych zostata zaprojektowana szczelna nawierzchnia, zapobiegajgca zanieczyszczeniu
srodowiska gruntowo — wodnego oraz system kanalizacyjny, zbierajagcy wody gromadzone
na powierzchni posadzki, wyposazony w korytka odwodnien liniowych lub wpusty uliczne. Zebrane
z powierzchni garazy wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedg do urzadzenia podczyszczajgcego
(separator) a nastepnie zostang odprowadzone do kanalizacji sanitarnej. Mycie posadzek garazowych
odbywac sie bedzie okresowo w zaleznosci od zapotrzebowania przy uzyciu specjalistycznych maszyn
czyszczacych wyposazonych we wtasny zbiornik wody oraz zbiornik na nieczystosci. Zebrane w zbiorniku
maszyny czyszczgcej zanieczyszczenia zagospodarowywane bedg przez firme wykonujgca ustuge zgodnie
z posiadanymi pozwoleniami.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia, nie bedg powstawaty Scieki przemystowe.

Na etapie eksploatacji przedmiotowej inwestycji powstawac¢ beda odpady typowe dla budynkow
o przeznaczeniu mieszkalnym. Powstajgce odpady bedg gromadzone w sposéb selektywny w miejscach
do tego wyznaczonych na terenie inwestycji, a nastepnie przekazywane beda podmiotom posiadajgcym
wymagane prawem zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci w zakresie gospodarki odpadami.
Prawidtowo prowadzona gospodarka odpadami nie bedzie negatywnie wptywata na srodowisko.

Majgc na uwadze dotychczasowe wykorzystanie terenu, a takze jego otoczenie i charakterystyke
inwestycji oraz dopetnienie warunkow korzystania ze srodowiska wskazanych w niniejszej decyzji,
nalezy uznaé, ze przedmiotowe przedsiewziecie nie wptynie na walory krajobrazowe i przyrodnicze
terenu planowanej inwestycji.

Na obszarze planowanego przedsiewziecia oraz w jego sgsiedztwie brak jest obszaréw objetych
ochrong, w tym stref ochronnych uje¢ wéd.

Na terenie planowanego przedsiewziecia nie wystepujg obszary zagrozone ruchami masowymi
(osuwaniem sie mas ziemnych).

Teren realizacji przedsiewziecia nie jest objety zadng z form ochrony zabytkow (brak obiektow
i obszaréw wymagajacych ochrony konserwatorskiej). W obszarze oddziatywania przedsiewziecia,
usytuowany jest budynek Akademii Ekonomicznej przy ul. Bogucickiej 3 ujety w gminnej ewidencji
zabytkow oraz niewielki fragment zespotu zabudowy osiedla Gwiazdy im. Walentego Rozdzienskiego
przy ul. W. Rozdzienskiego w Katowicach ujety w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw. Fragment
obszaru oddziatywania przedsiewziecia (w potudniowo — zachodniej czesci) objety jest miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Dudy — Gracza,
ul. 1 Maja i ul. Bogucickiej w Katowicach (Uchwata nr XVII/294/15 Rady Miasta Katowice z dnia
29 pazdziernika 2015 r.). Plan na tym terenie nie wskazuje obiektow i terendw wymagajgcych ochrony
konserwatorskiej.

Omawiany teren objety jest zakresem prospekcji powierzchniowej AZP 98-48, zrealizowanej w 2004 r.
w ramach programu Architektoniczne Zdjecie Polski. Obecnie, jednak w rejonie wskazanego obszaru
nie oznaczono obecnie zadnego stanowiska archeologicznego.
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Teren, na ktérym planowane jest przedsiewziecie tj. dz. nr: 18/7, 18/10 (k.m. 37, obreb Bogucice —
Zawodzie) w Katowicach nie znajduje sie w aktualnym rejestrze potencjalnych historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi, przekazanym zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach. W przypadku ujawnienia podczas prac
budowlanych powyzszego zanieczyszczenia, koniecznym bedzie zgtoszenie tego faktu do ww. organu.

Bezposrednie oddziatywania bedg miaty charakter lokalny i ograniczg sie do najblizszego terenu
inwestycji. Nie powodujac znaczgcego wptywu na przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska.

Teren planowanej inwestycji jest zlokalizowany poza zasiegiem istotnych korytarzy ekologicznych,
wyznaczonych na terenie wojewddztwa slaskiego.

Najblizej potozonym wzgledem terenu przedsiewziecia obszarem Natura 2000 jest Dolina Biatej
Przemszy PLH240038 zlokalizowane ok. 15,8 km od granicy terenu inwestycji. Ze wzgledu na charakter
inwestycji stwierdza sie brak oddziatywania na ww. obszar.

Przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie realizowane na obszarach: wodno-btotnych, o ptytkim
zaleganiu wdd podziemnych, wybrzezy, gdrskich, lesnych, w strefie ochronnej uje¢ wdd i ochronnych
zbiornikdéw wodd srodlgdowych, wymagajgcych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie
gatunkow roslin i zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych objetych ochrong oraz przylegajacych do jezior
i ochrony uzdrowiskowe].

Przedmiotowa inwestycja nie wptynie posrednio lub bezposrednio na mozliwos¢ osiggniecia
zaplanowanych celéw dziatant ochronnych przedmiotéw ochrony w obszarze Natura 2000 wynikajgcych
z koniecznosci zapewnienia warunkéw utrzymania i odtworzenia ich wtasciwego stanu ochrony.

Ze wzgledu na lokalizacje — ok. 50 km od granicy panstwa oraz przewidywany stopien oddziatywania
planowanego przedsiewziecia na s$rodowisko nalezy wykluczy¢ mozliwos¢ transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z opinig Zastepcy Dyrektora Zarzadu Zlewni w Katowicach Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody z dnia 27.07.2026 r. znak: CK.ZZ$.4130.1.120.2026.EK.2, teren przedmiotowego przedsiewziecia
objety jest mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego, ktdre zostaty opracowane
w ramach projektu ,Informatyczny System Ostony Kraju przed nadzwyczajnymi zagrozeniami” (ISOK)
i zamieszczone w Hydroportalu prowadzonym przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej. Omawiany
obszar znajduje sie na arkuszu mapy o numerze: M-34-63-A-a-3, ale pofozony jest poza obszarem
szczegblnego zagrozenia powodzig. Teren zlokalizowany jest poza obszarem Gtéwnych Zbiornikéw Wéd
Podziemnych.

Analizowane przedsiewziecie jest zlokalizowane w zasiegu jednolitej cze$ci wéd powierzchniowych Brynica
od zbiornika Koztowa Gdra do ujscia o kodzie: PLRW20000621269 oraz w zasiegu jednolitej czesci wod
podziemnych o kodzie: PLGW2000111. Zakres planowanego przedsiewziecia nie wyptynie na mozliwo$¢
osiagniecia celdw Srodowiskowych, o ktérych jest mowa w art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne, a ustanowionych w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty” (Dz. U. z 2023 r. poz. 300).

Planowane przedsiewziecie nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ stwarzajacych ryzyko wystapienia
powaznej awarii przemystowej, o ktédrych mowa w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia
29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujgcych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych,
decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r., poz. 138).

Na terenie inwestycji nie przewiduje sie ryzyka wystgpienia katastrofy naturalnej, gdyz teren ten nie
jest zagrozony ruchami masowymi (osuwaniem sie mas ziemnych) oraz jest poza obszarem
szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Ze wzgledu na charakter przedsiewziecia, nie powinno ono przyczyni¢ sie do pogtebienia zmian

klimatu, jak rowniez nie bedzie powodowato zwiekszenia wrazliwosci elementéw s$rodowiska
na zmiany klimatu zaréwno na etapie budowy, jak i eksploatacji.
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Planowane przedsiewziecie nie bedzie powigzane z innymi przedsiewzieciami na terenie jego realizacji.
W sasiedztwie terenu inwestycji nie ma zaktadéw przemystowych. W bezposrednim sgsiedztwie terenu
inwestycji potozone sg tereny zabudowy mieszkaniowej oraz budynki Uniwersytetu Ekonomicznego
w $cistej zabudowie miejskiej. Biorgc pod uwage zakres projektowanych prac oraz prognozowany zasieg
oddziatywania inwestycji ograniczony do granicy terenu przedsiewziecia, a takie potozenie
projektowanej inwestycji w stosunku do istniejgcego zagospodarowania sgsiedniego, mozna stwierdzic,
ze oddziatywania nie powinny sie kumulowa¢.

Prezydent Miasta Katowice zgodnie z art. 85 ust. 2 pkt. 2 ustawy 00S, stwierdzajac brak obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia, kierowat
sie kryteriami okre$lonymi w art. 63 ust. 1 ustawy OOS opisanymi powyzej.

Na podstawie art. 80 ust. 2 ustawy 00S, Organ wydaje decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach
po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony. Zgodnie z pismem Zastepcy Naczelnika Wydziatu
Architektury i Budownictwa z dnia 24.04.2026 r. znak: AB-11.ZD-00173/26 przedmiotowy teren nie jest
objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice.

W mysl art. 84 ust. 1 ustawy 00S, w przypadku gdy nie zostata przeprowadzona ocena oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko, w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wtasciwy organ
stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko.

Zgodnie z art. 84 ust. 1a ustawy 00S, w decyzji, o ktérej mowa w ust. 1, wiaéciwy organ moze okresli¢
warunki lub wymagania, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt. 1 lit. b lub ¢, lub natozy¢ obowigzek wykonania
dziatan, o ktérym mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b lub c.

Wobec powyiszego, ze wazgledu na stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Katowicach wyrazone w postanowieniu z dnia 10.06.2026 r. znak: W00S$.4220.245.2026.KC.1 oraz
Zastepcy Dyrektora Zarzadu Zlewni w Katowicach Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
wyrazone w opinii z dnia 27.07.2026 r. znak: CK.ZZ$.4130.1.120.2026.EK.2, oraz w celu ograniczenia
oddziatywania inwestycji na sSrodowisko, organ wskazat w orzeczeniu niniejszej decyzji warunki, o ktérych
mowa w art. 82 ust. 1 lit. b ustawy 0OS.

Przed wydaniem decyzji (zgodnie z art. 10 ustawy KPA) organ prowadzacy postepowanie,
zawiadomieniem z dnia 06.08.2026 r. poinformowat strony o zakoriczeniu postepowania dowodowego
i mozliwosci wypowiedzenia sie, co do zebranych dowoddéw i materiatéw. W wyznaczonym terminie
do Organu nie wptynety Zzadne wnioski stron postepowania.

Zgodnie z art. 21 ustawy 0O0S, dane o dokumentach zawierajacych informacje o $rodowisku,
tj.: o ztozonym wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, karcie informacyjnej
przedsiewziecia oraz o wydanej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, zostaty zamieszczone
w publicznie dostepnym wykazie danych o dokumentach zawierajgcych informacje o srodowisku i jego
ochronie prowadzonym przez Prezydenta Miasta Katowice oraz w bazie danych o ocenach
oddziatywania przedsiewziecia na s$rodowisko oraz strategicznych ocenach oddziatywania
na $rodowisko (baza danych O0S) prowadzonej przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy OOS charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatacznik do niniejszej
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Wypetniajac dyspozycje art. 85 ust. 3 ustawy OOS do publicznej wiadomosci zostanie podana
informacja o wydanej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach i o mozliwosci zapoznania sie
Z jej trescig oraz z dokumentacjg sprawy poprzez zamieszczenie stosownego obwieszczenia na:

— tablicy informacyjnej Urzedu Miasta Katowice,

—  stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Katowice (www.bip.katowice.eu),

—  w miejscu realizacji przedsiewziecia.

Ponadto tres$é niniejszej decyzji zostanie udostepniona na okres 14 dni w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Katowice. W informacji zostanie wskazany dzien jej udostepnienia.
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W zwigzku z wypetnieniem przez Inwestora wymogdéw formalnych do uzyskania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, uzyskaniu stosownych opinii oraz po szczegétowym
przeanalizowaniu specyfiki planowanego przedsiewziecia we wszystkich aspektach srodowiskowych,
orzeczono jak w sentencji decyzji.

Niniejsza decyzje wydaje sie dla: Falcon || - 6tka komandytowa z siedzibg
przy ul. Lwowskiej 2/61, 30-548 Krakow

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Katowicach za posrednictwem Prezydenta Miasta Katowice, w terminie
do 14 dni od dnia jej doreczenia (art. 127 § 1iart. 127 § 2, art. 129 § 1 i art. 129 § 2 ustawy KPA).

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje (art. 127a § 1 ustawy KPA).

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna (art. 127a
§ 2 ustawy KPA).

Decyzje nalezy dotaczy¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktérej mowa w art. 72 ustawy 0OS.
Ztozenie wniosku powinno nastapi¢ w terminie, o ktérym mowa w art. 72 ust. 3 ustawy 0OS.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu, ani nie narusza praw wfasnosci i uprawnien oséb trzecich.

Zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 1a oraz art. 1 ust. 2, w zwiqgzku z zapisami w czesci | pkt 45 oraz w czes¢ IV ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2025 r. poz. 1154), pobrano optate skarbowq za decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach w wysokosci 205,00 zt i za udzielone petnomocnictwo - 17,00 zt.

Z UP. PREZYDENTA MIASTA KATOWICE
Naczelnik
Wydziatu Ksztattowania Srodowiska

Grzegorz Mazurkiewicz
/podpisano elektronicznie/

Otrzymuja:
1. I (octnomocnik wnioskodawcy)
/e-Doreczenia/
2. Pozostate strony postepowania poprzez obwieszczenie — zgodnie z art. 49 ustawy KPA
Do wiadomosci (zgodnie z art. 74 ust. 4 ustawy 00S):
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach /e-Doreczenia/
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Katowicach /e-Doreczenia/
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Katowicach /e-Doreczenia/
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie

KS$-Il-2 x aa
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Charakterystyka przedsiewziecia
Zatacznik do decyzji Nr 38/5/26 z dnia 03.09.2026 r. znak KS$-111.6220.13.2026.KW

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie garazy podziemnych oraz garazy w parterze
budynku, a takze naziemnych miejsc postojowych, na potrzeby zespotu trzech budynkéw mieszkalnych
wraz z nieucigzliwymi ustugami w parterze budynkdw, oraz infrastrukturg techniczng w ramach inwestycji
pn. ,Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz infrastrukturg
techniczng przy ul. Bogucickiej na dziatkach nr 18/7, 18/10 (k.m. 37, obreb Bogucice — Zawodzie)”.
Przewiduje sie realizacje przedmiotowego przedsiewziecia w dwdch etapach inwestycyjnych.
W pierwszym etapie planuje sie realizacje budynku mieszkalnego (A) z ustugami w parterze
i dwu-poziomowym parkingiem podziemnym, w drugim etapie planuje sie realizacje dwdch budynkéw
mieszkalnych (B i C) z ustugami w czesci parterow i w czesci pierwszego pietra budynku B, oraz z dwu-
poziomowym parkingiem podziemnym oraz parkingiem na poziomie O.

Obecnie potudniowa czes¢ terenu realizacji przedsiewziecia jest czeSciowo zabudowana. Zabudowe
stanowig budynki dawnego autosalonu i stacji diagnostycznej dla samochoddw osobowych
i ciezarowych. Na terenie inwestycji znajdujg sie rdéwniez kolidujagce z projektowanym
zagospodarowaniem terenu zadrzewienia. W zwigzku z realizacjg przedmiotowej inwestycji planowane
jest wyburzenie budynkéw oraz przewiduje sie wycinke drzew kolidujgcych z inwestycjg na ktore
inwestor uzyska stosowne zezwolenie.

Najblizej potozona zabudowa chroniona akustycznie zlokalizowana jest w odlegtosci okoto 100 m,
na zachdd od terenu przedsiewziecia, za ulica Bogucicky i stanowi ona zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinna.

Wijazdy oraz wyjazdy do czesci potudniowej inwestycji realizowane bedg bezposrednio z ulicy
Bogucickiej, poprzez droge wewnetrzng. Dodatkowo projektowany jest wjazd do czesci pdtnocnej
inwestycji, z ul. Bogucickiej (obstugujacy bezposrednio parkingi podziemne pod segmentem B).

Ogrzewanie budynkéw odbywad sie bedzie poprzez przytacze do sieci cieptownicze;j.

Woda na potrzeby funkcjonowania przedsiewziecia bedzie dostarczana poprzez przytacze do sieci
wodociggowej.

Scieki bytowe odprowadzane beda do systemu kanalizacji sanitarnej zgodnie z umowg zawarta
z gestorem sieci.

Wody opadowe i roztopowe pochodzace z terenu inwestycji zagospodarowac zgodnie z warunkami
uzyskanymi od Katowickich Inwestycji S.A.

Dla garazy podziemnych zostafa zaprojektowana szczelna nawierzchnia, zapobiegajaca zanieczyszczeniu
srodowiska gruntowo - wodnego oraz system kanalizacyjny, zbierajgcy wody gromadzone
na powierzchni posadzki, wyposazony w korytka odwodnien liniowych lub wpusty uliczne. Zebrane
z powierzchni garazy wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedg do urzadzenia podczyszczajgcego
(separator) a nastepnie zostang odprowadzone do kanalizacji sanitarnej. Mycie posadzek garazowych
odbywac sie bedzie okresowo w zaleznosci od zapotrzebowania przy uzyciu specjalistycznych maszyn
czyszczacych wyposazonych we wiasny zbiornik wody oraz zbiornik na nieczystosci. Zebrane w zbiorniku
maszyny czyszczacej zanieczyszczenia zagospodarowywane bedg przez firme wykonujaca ustuge zgodnie
z posiadanymi pozwoleniami.

Z UP. PREZYDENTA MIASTA KATOWICE
Naczelnik
Wydziatu Ksztattowania Srodowiska

Grzegorz Mazurkiewicz
/podpisano elektronicznie/
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