Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZzonego w rejonie ulicy
Obroki i Wincentego Witosa w Katowicach, sporzadzony zostat na podstawie uchwaty nr XL/864/21 Rady
Miasta Katowice z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu dotyczy obszaru o powierzchni ok. 227 ha, w obrebie dzielnicy ,,Osiedle Witosa”,
potozony w zachodniej czeS$ci miasta (przy granicy z Chorzowem), po polnocnej stronie autostrady A4.
Granicg obszaru wyznaczaja: od polnocy — tereny kolejowe i ul. Obroki, od wschodu — ul. Michata
Ossowskiego, od potudnia — ul. Kochlowicka; od zachodu — granica miasta. Obszar planu obejmuje wiec
zasadniczg struktur¢ zabudowy wielorodzinnej i uslugowej Osiedla Witosa oraz kompleks lesny znajdujacy
si¢ miedzy osiedlem a miastem Chorzow, a takze tereny mieszkaniowe i ustugowe potozone na potudnie od
ul. Obroki wraz z rozciagajacym si¢ w kierunku zachodnim (do Chorzowa) obszarem strefy gospodarczej
obejmujacej rozne dzialalnosci ustugowe i1 produkcyjne (m.in.: Fabryka Narzedzi Gorniczych ,,Gonar”,
Slaski Rynek Hurtowy Obroki Sp. z 0.0., Miejskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej wraz
z punktem selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych).

Celem opracowania planu miejscowego jest (za uzasadnieniem do przywotanej na wstepie uchwaty
inicjujacej): ochrona terenow przed niepozgdanymi zmianami w strukturze przestrzennej, w tym zachowanie
charakteru osiedla, poprzez ustalenie zasad ochrony oraz rozwoju zabudowy i zagospodarowania terenu,
przy zachowaniu kierunkow polityki przestrzennej okreslonej w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice — Il edycja”. Przyczyna przystgpienia do sporzadzania
planu miejscowego sa rowniez wnioski zgtaszane do Prezydenta Miasta o zmiang ustalen obowigzujacych
planow miejscowych lub sporzadzenie nowego planu miejscowego. Zadaniem planu jest réwniez
ustosunkowanie si¢ do potrzeb mieszkancow, wiascicieli i uzytkownikéw nieruchomo$ci, w tym,
w przypadku  sprzecznych interesow réznych grup interesariuszy, Wwypracowanie rozwigzan
kompromisowych albo zdecydowanie o preferowanych formach zagospodarowania lub zabudowy.

Na rozwigzania przyjete w projekcie planu wptynela ocena mocnych i stabych stron obszaru. Do
mocnych stron nalezy zaliczy¢ znaczenie obszaru w strukturze miasta, jako istotnego osiedla
mieszkaniowego, z dobrze rozwinigtg infrastrukturag ustug publicznych i spotecznych, osrodkow ustugowo-
handlowych, terenow sportowych i rekreacyjnych oraz zieleni wypoczynkowej wraz z kompleksem lesnym.
Obszar jest rowniez dobrze skomunikowany z pozostatymi cze$ciami miasta, zwlaszcza dzigki przebiegowi
autostrady A4, ktora przez ul. Kochtowicka taczy sie z ul. Witosa. Zapewnia to réwniez rozwinigty transport
publiczny sieci linii autobusowych. Zaletg jest tez potencjal inwestycyjny terenéow dotychczas
niezagospodarowanych w rejonie strefy gospodarczej, umozliwiajacy rozwo6j nowych dziatalnosci
gospodarczych. Niedogodnoscia struktury funkcjonalno-przestrzennej jest styk strefy osiedlowej ze strefa
gospodarcza, ktéra znajduje si¢ w zachodniej czes$ci dzielnicy Obroki. Przede wszystkim dotyczy to
najblizszej zabudowy mieszkaniowej — rejon ulic Obroki i Duleby, ale ucigzliwosci (np. hatas przemystowy,
transportowy) moga by¢ rowniez odczuwalne dla zabudowy w rejonie ul. Grabskiego. Wyzwanie stanowi
rowniez konieczno$¢ rozbudowy obshugi komunikacyjnej, w nastepstwie rozwoju zabudowy, ktéra miataby
odcigzy¢ ruch na gléwnych ulicach: Witosa i Obroki. Elementami ograniczajacymi powigzania funkcjonalne
z otoczeniem oraz bedacymi barierami przestrzennymi sg przebiegi: panstwowej linii kolejowej (od strony
pénocnej) oraz autostrady A4 (od strony potudniowej). W zwigzku z tym rowniez hatas kolejowy moze by¢
ucigzliwy dla mieszkancéw w rejonie ul. Obroki oraz hatas drogowy od autostrady A4 dla mieszkancow
w rejonie ul. Barlickiego.

Ogodlnie obszar planu mozna podzieli¢ na strefg osiedlowa i strefe gospodarczg. Strefa osiedlowa to
zasadnicza struktura Osiedla Witosa wraz z zabudowa w rejonie ul. Obroki — projekt planu preferuje w tej
strefie funkcje mieszkalne wraz z funkcjami sluzgcymi mieszkancom, w tym ustugami i terenami zieleni.
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (MW) stanowi dominujaca formeg. Priorytetem projektu planu jest
zachowanie istniejacych ukladow zabudowy osiedlowej, bez ich dogeszczania. Dotyczy to gldwnie
poludniowej czgs¢ Osiedla Witosa, gdzie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna uksztaltowana jest
w trzech kompozycyjnie uksztattowanych zespolach, uktadem przestrzennym przypominajac ,trzylistng
koniczyne” (na zachod od ul. Witosa znajduja si¢ dwa mniejsze zespoly osiedlowe w rejonie ulic:



Grabskiego, Kwiatkowskiego, Barlickiego; na wschod od ul. Witosa znajduje si¢ wigkszy zespot osiedlowy,
rozciagajacy si¢ az do ul. Ossowskiego, ograniczony od poinocy ul. Rataja). Dla tych kompozycyjnie
zaplanowanych zespotow zakazano nowej zabudowy. W poinocnej czesci osiedla w wigkszym stopniu
mozliwe jest ksztaltowanie nowej zabudowy wielorodzinnej w ramach uzupetnienia istniejacej struktury lub
jej przeksztatlcenia w kierunku miejskim. Nowa zabudowa mieszkaniowa uzasadniona jest efektywnym
wykorzystaniem zasobow osiedla — dostep do szkot, przedszkoli, transportu publicznego i zieleni. Zabudowa
jednorodzinna stanowi jedynie odzwierciedlenie stanu istniejacego, przy zachowaniu szeregowej formy
zabudowy. Przewiduje si¢ rowniez, glownie na dziatkach niezagospodarowanych lub nie w pehni
wykorzystanych, albo preferowanych do zmiany funkcji (np. ustug dysharmonijnych, niestuzacych
mieszkancom), tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug (MW-U). Pozwoli to,
w zaleznosci od potrzeb, albo na zwickszenie zasobow mieszkaniowych, albo na uzupehianie funkcji
ustugowych. Zabudowa uslugowa w strefie osiedlowej ma zapewnia¢ obstuge mieszkancow, w tym
w zakresie ustug publicznych i spolecznych. Zachowano tereny istotnych ustug edukacji, kultury, zdrowia
lub innych zespolow ustugowo-handlowych. Ograniczono jednak rozwdj niektorych pojedynczych,
parterowych obiektéw ustugowych o rozproszonej lokalizacji, ktore uznaje si¢ za dysharmonijne formy,
o niespojnym wygladzie, obnizajace estetyke prestrzeni osiedla (mozliwe jedynie ich utrzymanie). Wskazano
miejsca na rozwdj nowych funkcji ustugowych stuzacych mieszkancom, powiazanych z funkcja zieleni:
tereny ushug lub zieleni urzadzonej (U-ZP), uslug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej (US-ZP),
a w przypadku placu Sw. Herberta — teren ustug gastronomii z zielenia urzadzona: UG-ZP. Wazne jest takze
wyeksponowanie terenéw rekreacji 1 wypoczynku, zwlaszcza rdznych form terenow  zieleni.
W szczegdlnosci wyznaczono liczng grupe terenow zieleni urzadzonej (ZP), zwigzanych zardwno z ochrong
istniejacej zieleni miejskiej lub osiedlowej, jaki i z ksztalttowaniem nowych terenéw taki jak: park przy
Domu Kultury ,,Witosa”, odtworzenie cz¢sci parku przy ul. Dulgby czy adaptacjg czgsci terendw zadrzewien
w rejonie ul. Barlickiego na zielen parkowa. Wyznaczono szpalery drzew wymagajacych ochrony lub
uksztaltowania wzdhuz wybranych drog lub ciggdéw pieszo-rowerowych. Wskazano réwniez strefy zieleni
rekreacyjnej wymagajacych ochrony lub uksztattowania wewnatrz uktadéw osiedlowych (na terenach MW).
Zachowano tereny ogrodow dzialkowych zrzeszonych w ramach Rodzinnych Ogrodow Dziatkowych.
Pozostawiono tez cze$¢ terenow jako zielen naturalna (ZN), w tym najwickszy zesp6t tych terenow dotycz
obszaru zadrzewien na zachdd od zabudowan osiedla w rejonie ulic: Grabskiego i Kwiatkowskiego. Objeto
ochrong kompleks lesny w zarzadzie PGL Lasy Panstwowe i niewielki, prywatny grunt lesny. Wszystkie te
formy terenéw zieleni wpisuja si¢ w ksztaltowanie systemu zielonej infrastruktury istotnego w kontekscie
zmian klimatycznych — ma to przynies¢ wymierne korzysci srodowiskowe i spoleczne, zwlaszcza w zakresie
poprawy jakos$ci powietrza, przewietrzania terenéw zurbanizowanych, wspierania bioréznorodnosci i dostgpu
mieszkancow do terendéw rekreacji i wypoczynku.

Strefa gospodarcza obejmuje poétnocno-zachodnig cze$¢ obszaru planu (w rejonie zachodniego odcinka
ul. Obroki), ktora stanowi spojng calos¢ z terenami gospodarczymi w Chorzowie. Ze wzgledu na izolowany
przestrzennie obszar, moze on by¢ rozwijany w kierunku dziatalnos$ci wielobranzowych — wyznaczono
gtownie tereny ushug lub produkcji (U-P). Rozwdj funkcji produkcyjnych lub dziatalnosci potencjalnie
ucigzliwych jest jednak ograniczany (rodzajowo i ze wzgledu na skale), zwlaszcza w obszarach stykowych
ze strefg osiedlowg lub z funkcjami rekreacyjnymi (ogrody dziatkowe). Na czgsci terendw wyznaczono
strefe buforowg z zielenig izolacyjng wymagajaca uksztaltowania. Wykluczono rozwdj zakladow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci ryzyko wystapienia powaznych
awarii przemystowych oraz ustug lub produkcji stanowigcych przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko. Na wigkszosci terenow zakazano tez gospodarowania odpadami. Wyjatek w tym
zakresie dotyczy terenu U-P-10, na ktérym funkcjonuje Miejskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnych —
dopuszcza si¢ punkt selektywnego zbierania odpadow komunalnych oraz przetwarzanie odpadow
komunalnych. Natomiast na terenie 7U-P — dopuszcza si¢ prowadzenie istniejacych dziatalnosci w zakresie
zbierania odpadow, z zakazem rozbudowy oraz zwigkszania masy magazynowanych odpadow.

Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe, w szczegdlnosci w obregbie strefy gospodarczej,
wymagaja zapewnienia rozwoju komunikacji drogowej. Jest to istotny czynnik poprawnego funkcjonowania
zaktadanej struktury zwlaszcza w sytuacji, kiedy obecna obsluga komunikacyjna opiera si¢ wylacznie na
przebiegu ul. Witosa — kierunek pdinoc-potudnie (ruch miedzy autostradg A4 a ul. Obroki) i ul. Obroki —



kierunek wschod-zachod (obstuga strefy gospodarczej i polaczenie z Chorzowem). Docelowe zwigkszenie
liczby uzytkownikéw spowoduje obcigzenie istniejacego uktadu drogowego. Dlatego projekt planu
przewiduje rozwo6j nowych drog publicznych — dotyczy zwtaszcza nowego ciggu drog publicznych od ronda
w skrzyzowaniu ulic Witosa i Rataja, w kierunku zachodnim do ul. Kollmanna w Chorzowie, z polaczeniem
ulic Duleby 1 Grabskiego. Takie powigzanie umozliwia tez wyznaczenie dodatkowego dostepu do strefy
gospodarczej ,,Obroki” — nowa droga publiczna migdzy ul. Obroki a ul. Kollmanna.

Istotnym elementem projektu planu jest adaptacja na nowe cele uzytkowe terenu po dawnej kolei
piaskowej. Nie jest mozliwe spojne wykorzystanie tej przestrzeni — na przyklad pod rozwoj komunikacji
drogowej, rowerowej lub pieszej wraz z terenami zieleni urzadzonej — z powodu wydanych pozwolen na
budowg realizujacych zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng (rejon na poinoc od ul. Rataja i na zakonczeniu
ul. Grabskiego). Zwlaszcza ze przewazajaca cz¢$¢ dawnej kolei piaskowej stanowi obecnie grunty prywatne.
Nie mniej projekt planu wykorzystuje tereny wzdhuz dawnej kolei piaskowej na rozwigzania publiczne lub
shuzace mieszkancom — dotyczy przebiegu niektdrych odcinkéw drog publicznych (opisane wczesniej nowe
powigzania wschod-zachod) oraz przyjecie rozwigzan sprzyjajacych realizacji komunikacji pieszo-rowerowe;j,
realizacji parkingdw powigzanych z nowymi formami zieleni urzadzonej oraz wykorzystania terenu przy
skrzyzowaniu ulic Witosa i Rataja (po wschodniej stronie) na rozwdj nowych ustug z zieleniag urzadzona (U-
ZP). Zapewni to w centralnej cze¢sci osiedla nowa przestrzeni publiczna wraz z wykorzystaniem przepustow
po dawnej kolei, pod ul. Witosa, na bezkolizyjng obstuge ruchu pieszego i rowerowego.

Obszar opracowania jedynie w niewielkiej czgéci (pomijajac nieistotne przestrzenie niewielkie
fragmenty) objety jest granicami obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
(MPZP) przyjetych w latach wcze$niejszych (numery zgodne z miejskim wykazem zamieszczanym w BIP
Urzedu Miasta Katowice, zaktadka Planowanie Przestrzenne):

1) MPZP nr 32: Zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice,
w rejonie ulicy Obroki (uchwata Nr XI1/136/99 Rady Miasta Katowice z dnia 28 czerwca 1999 r.);

2) MPZP nr 75: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie osiedla
im. Wincentego Witosa przy ulicy Kwiatkowskiego w Katowicach (uchwata Nr VI/61/07 Rady Miasta
Katowice z dnia 29 stycznia 2007 r.).

Wymienione plany, przyjete w réoznych latach, maja one odmienng forme i zréznicowang stylistyke, stad

wymagaja weryfikacji i dostosowania do aktualnych wymogow i potrzeb. Gtowny celem MPZP nr 32, ktory

obejmuje tereny w rejonie ulic Obroki i Dulgby, byto uzupetnienie dotychczasowego przeznaczenia: SUo —
teren ustug oswiaty, o funkcje urzadzen komunikacji samochodowej (m.in. parkingi i garaze). Ostatecznie
ustalono teren 51Uo0,KS przeznaczony na funkcje ustugowe, w tym migdzy innymi oswiaty, kultury, sportu,
rekreacji 1 administracji, oraz funkcje obstugi komunikacji — w tym: parkingi i garaze (adaptacja). Natomiast

MPZP nr 75 zapewnil mozliwos¢ realizacji cmentarza przy ulicy Kwiatkowskiego.

Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego opracowywanym na podstawie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu, ktéra w art. 14 ust. 8 okresla, ze plan ten shuzy przede wszystkim
ustaleniu przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okresleniu sposobow
zagospodarowania i zabudowy terenéw. Przedmiotowy plan jest sporzadzany na podstawie przepisow
przejsciowych art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw. Oznacza to, ze do czasu przyjecia planu ogdlnego gminy, ciggle
obowiazujg przepisy okres$lajace, ze plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta oraz ma by¢ zgodny z jego ustaleniami.

W planie miejscowym okres§lono przede wszystkim: przeznaczenia terenu oraz linie rozgraniczajace terenys;
zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu; zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw; wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych; zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
1 sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, oraz nieprzekraczalne linie zabudowy i geometri¢ dachow; granice i1 sposob
zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow; szczegdtowe
zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci; szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow oraz
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ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy; zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej; stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto skorzystano réwniez z okreSlonych w ustawie fakultatywnych
(w zalezno$ci od potrzeb) mozliwosci ustalania maksymalnej intensywno$ci zabudowy (dotyczy nie tylko
kondygnacji nadziemnych, ale ogdlnej powierzchni catkowitej zabudowy) oraz nieprzekraczalnej linii zabudowy
dla kondygnacji podziemnych. Dla przedmiotowego planu nie wystepuja przestanki, w szczego6lnosci obszary
1 obiekty, ktore wymagatyby okreslenia nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen odnoszacych si¢ do: zasad
ochrony dobr kultury wspoélczesnej i krajobrazow kulturowych; granic i sposobow zagospodarowania
terendw 1 obszarow gorniczych, obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzig, sposobow i terminow
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow. Obszar planu nie obejmuje zadan
samorzadowych shizacych realizacji inwestycji celu publicznego okreslonych w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego 2020+, a takze nie wystepuja obszary krajobrazéw priorytetowych
przyjete na mocy uchwaty nr VII/16/16/2025 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z 23 czerwca 2025 r. w sprawie
Audytu krajobrazowego wojewoddztwa $laskiego. Biorac pod uwage powyzsze, spelniony jest wymog art. 15
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

I. Art. 1, ust. 2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1. Wymagania ladu przestrzennego, w_tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne

1 krajobrazowe, a takze potrzeby zréwnowazonego rozwoju zapewniaja (m.in.) rozwigzania:

1) Strefowe rozmieszczenie przeznaczen, ze wzgledu na ich polozenie, charakter, potencjalng skalg
i oddzialywanie oraz szczegdlne zasady zagospodarowania, co zapewnia potrzeby zréwnowazonego
rozwoju (min. ograniczono w strefie mieszkaniowej osiedla wystepowanie ustug uznanych za ucigzliwe;
zakazano ucigzliwego uzytkowania terenu, ktore zostato w planie zdefiniowane).

2) Zachowanie istniejacego uktadu urbanistycznego osiedla, w szczegodlnosci poprzez zakaz sytuowania
nowych budynkow mieszkalnych na terenach stanowigcych pierwotng kompozycje uktadu Osiedla
Witosa, a takze zachowanie gtoéwnej przestrzeni publicznej Placu Sw. Herberta.

3) Zapewnienie roznych form zieleni stuzacej mieszkancom, w tym tereny zieleni urzadzonej (ZP), tereny
zieleni naturalnej (ZN), teren lasu (L) oraz strefy zieleni wymagajacej ochrony i uksztaltowania na
wybranych terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a takze strefy buforowe z zielenig
izolacyjng wymagajacg uksztaltowania na wybranych terenach ustug lub produkc;ji.

4) Zwigkszenie powierzchni terendw sportu i rekreacji oraz innych terenéw ustug zaspokajajacych potrzeby
mieszkancow w powigzaniu z zapewnieniem dodatkowego udzialu zieleni urzadzonej (US-ZP, U-ZP).

5) Wyznaczenie szpaleréw drzew wymagajacych ochrony lub uksztaltowania gtownie wzdtuz wazniejszych
drog istniejacych lub nowo wyznaczonych.

6) Ksztattowanie powigzan pieszych lub rowerowych, w szczegélno$ci poprzez wyznaczenie terendw
komunikacji pieszo-rowerowej (KP) i komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej (KP-ZP) oraz
specjalne ciagi powiazan pieszych wymagajacych uksztalttowania na wybranych terenach, a takze
wyznaczenie podstawowego systemu tras rowerowych.

7) Sytuowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oraz nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla kondygnacji podziemnych.

8) Zakaz sytuowania garazy ibudynkow gospodarczych wykonanych z blachy lub z okladzin z blachy,
atakze jednokondygnacyjnych (parterowych) budynkéw ustug handlu detalicznego — dopuszcza sig
utrzymanie tego typu zabudowy istniejacej z zakazem rozbudowy.

9) Nakaz oslonigcia zielenig miejsc magazynowania odpadoéw ($Smietnikow lub innych miejsc na odpady) oraz
budynkow i naziemnych urzadzen infrastruktury techniczne;.

Audyt krajobrazowy wojewodztwa Slaskiego nie ustalit w granicach planu krajobrazu priorytetowego, zaliczajac ten
obszar czesciowo (dotyczy struktury zurbanizowanej) do typu krajobrazu ,,wielkomiejskiego”, wyrdzniajac dwa
podtypy: ,.obszar zabudowy mieszkaniowe]” (zasadnicza cze$¢ Osiedla Witosa) i ,,wielkie centra handlowe,



logistyczne 1 sktadowo-magazynowe” (rejon Obroki). Natomiast obszar planu zwigzany z kompleksem lesnym
zaliczony jest to typu krajobrazu ,,lesnego” i podtypu ,,z przewagg siedlisk lasowych”.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntoéw rolnych i leSnych,
uwzgledniono poprzez zasady ochrony srodowiska:

1) Ochrona przed emisjg ponadnormatywnych zanieczyszczen powietrza, hatasu i wibracji oraz pol
elektromagnetycznych, a takze przed zanieczyszczeniem wod, gleb i ziemi;

2) Postgpowanie z odpadami — zakaz prowadzenia uslug polegajacej na gospodarowaniu odpadami,
z wyjatkiem terenu U-P-10, na ktéorym funkcjonuje Miejskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnych —
dopuszcza si¢ punkt selektywnego zbierania odpadow komunalnych oraz przetwarzanie odpadow
komunalnych, oraz terenu 7U-P — dopuszcza si¢ prowadzenie istniejacych dziatalnos$ci w zakresie zbierania
odpadow, z zakazem rozbudowy oraz zwigkszania masy magazynowanych odpadow.

3) Standardy akustyczne — identyfikacja terenow chronionych przed hatasem w rozumieniu przepisow
okreslajacych dopuszczalne poziomy hatasu, a takze nakaz stosowania rozwigzan technicznych
zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach z funkcjami chronionymi przed hatasem
lokalizowanych w pierwszej linii zabudowy od strony autostrady A4 oraz od obszaru kolejowego, gdzie
moga wystapic¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu;

4) Gospodarowanie wodami — stosowanie elementdw blekitno-zielonej infrastruktury (naturalne i cze§ciowo
naturalne rozwigzania, ktéore maja na celu m.in.: poprawe retencji, zwickszenie bior6znorodnosci,
w szczeg6lnosci stawy, niecki, zaglebienia terenu, ogrody deszczowe, nawierzchnie przepuszczalne,
zbiorniki podziemne, naziemne, tereny zielone, mokradta) i odprowadzanie na teren nieutwardzony, do
dotow chltonnych lub zbiornikéw retencyjnych; nadmiar wod opadowych moze by¢ odprowadzany do sieci
kanalizacji deszczowej, rozbudowywanej stosownie do potrzeb;

5) Ochrona zt6z kopalin — wykazanie zasiggow z16z wegla kamiennego;

6) Ochrona przyrody i krajobrazu poprzez utrwalenie terenu lasu oraz zapewnienie istotnego udziatu zieleni
urzadzonej lub naturalnej, z duzym udzialem drzewostanu — dotyczy zwlaszcza zadrzewien w zachodniej
cze$ci osiedla, miedzy ul. Grabskiego a ul. Kwiatkowskiego oraz przy ul. Barlickiego.

W granicach planu nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody. Natomiast za obszar o podwyzszonych
walorach przyrodniczych nalezy uzna¢ kompleks lesny objety terenem lasu (L). Rozwigzania projektu planu
nie ingeruja w wymagajace ochrony grunty le$ne, stad tez nie ma podstaw do uzyskiwania zgody wtasciwych
organOw na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: wskazano zabytki objete ochrong (budynek
przy ul. Obroki 77, elewacje budynku przy ul. Kossutha 6 , krzyz przydrozny w rejonie skrzyzowania ulic
Witosa i Ossowskiego), okreslajac zasady ochrony wykluczajace lub istotnie ograniczajace mozliwos$é
zewngetrznych przeksztalcen naruszajacych zachowanie zabytkow.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeb 0s6b ze szczegdlnymi

potrzebami, w tym osob niepetnosprawnych. Wiekszos¢ wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia wigze si¢ z ochrona srodowiska (pkt 2), w tym ochrony przed halasem, oraz tadu
przestrzennego (pkt 1). Wymagania w stosunku do o0s6b ze szczegélnymi potrzebami, w tym osob
niepetnosprawnych, w planie miejscowym realizuje si¢ w kontekscie wymogow ksztaltowania przestrzeni
publicznej — obowigzuje stosowanie, przy zagospodarowaniu terenu, rozwigzan utatwiajacych przebywanie
1 przemieszczanie si¢ 0sOb ze szczegdlnymi potrzebami, w tym o0s6b niepetnosprawnych i starszych.
Okreslono takze konieczno$¢ zapewnienia miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa (karta przewidziana m.in. dla oséb niepelnosprawnych). Wszelkie inne wymogi zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami wynikajg z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci prawa
budowlanego, zwlaszcza w zakresie projektowania obiektow budowlanych, oraz ustawy o drogach
publicznych, w zakresie usprawnien zwigzanych z przemieszczaniem si¢ tych osob. Podobnie liczne przepisy
prawa budowlanego zapewniajg ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Natomiast nastgpujace
ustalenia planu wpisujg si¢ w wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia:



1) Zakaz lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlno$ci
ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych, a takze realizacji ustug lub produkcji zaliczonych
do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko na terenach U-P;

2) Zakazy zwigzane z ograniczeniem, ze wzgledow ochrony sanitarnej, mozliwosci uzytkowego
wykorzystania terenow wokot cmentarza w odlegto$ciach do 50 mi do 150 m:

a) w odlegtosci do 50 m od cmentarza obowigzuje zakaz lokalizacji: budynkéw mieszkalnych, zaktadow
produkujacych artykuly zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego, zakladow przechowujacych
artykuty zywnosci, studni, zrodet i strumieni shuzacych do czerpania wody pitnej 1 gospodarczej,

b) w odleglosci do 150 m od cmentarza obowigzuje: nakaz podtaczenia do sieci wodociggowej wszelkich
obiektow korzystajacych z wody, w tym budynkéw mieszkalnych i zaktadow, o ktorych mowa lit. a,

Nalezy wyjasni¢, ze w obszarze planu nie przewiduje si¢ przeznaczenia terenu pod lokalizacje uje¢ wody

o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych jako zrédlo zaopatrzenia sieci wodociagowej w wode do

picia i potrzeb gospodarczych, stad nie ma przestanek (faktycznych potrzeb lub realnych zagrozen) do

wyznaczania ograniczen w odlegltosci do 500 m od cmentarza.

3) W granicach obszaru planu nie wystepuja tereny i obszary gornicze, przy czym dla kazdej inwestycji
budowlanej nalezy uwzgledni¢ aktualne uwarunkowania geologiczno-gérnicze, ze wzgledu na
prowadzona w przesztosci podziemna eksploatacje gornicza oraz zidentyfikowane wplywy dawnej
historycznej dziatalnosci gorniczej, ktore zostaly w planie ujawnione jako elementy informacyjne
(obszary ptytkiej eksploatacji, zapadliska, szyby i szybiki, uskoki i istotne strefy wzdtuz uskokow);

4) Wskazano obszar osuwania si¢ mas ziemnych — osuwisko aktywne, zidentyfikowane w czesci zachodniej
planu, w rejonie przebiegu dawnej kolei piaskowej, ktore ze wzgledu na niewielki zasigg (skrajna czesé
terenu 7U-P 1 drogi 2KDL), nie bedzie miato istotnego wptywu na zagrozenia dla ludzi lub zabudowy;

5) Uwzgledniono ograniczenia w ksztaltowaniu zabudowy 1 zagospodarowaniu terenu, zwigzane
z uzytkowaniem i przebiegiem istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami
technicznymi usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu i usytuowania obiektow budowlanych
w sasiedztwie danej sieci, w zaleznos$ci od jej rodzaju i parametréw, w szczegolnosci:

a) wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napig¢ 110 kV obowigzuja normy
okreslajace odleglos¢ budynku od skrajnego przewodu linii oraz materialy, z jakich budynek moze by¢
wykonany,

b) wzdhuz gazociaggow, zwlaszcza gazociagdéw podwyzszonego sredniego cisnienia (CN 1,6 MPa) obowigzuja
warunki techniczne ograniczajace zabudowe i zagospodarowanie terenu w sposob mogacy mie¢ negatywny
wplyw na trwato$¢ i prawidtowe uzytkowanie gazociagu.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni. Rozwigzania przyjete w planie wykorzystuja walory ekonomiczne
przestrzeni, w sposob adekwatny do istniejagcych uwarunkowan. Uwzgledniono potencjal obszaru
wynikajacy z uksztattowanej struktury osiedla, zapewniajacej dostep do infrastruktury spotecznej (ushug
i terenéw zieleni), komunikacyjnej (gtdéwne drogi i transport publiczny) i technicznej (pelne uzbrojenie
terenu), a takze atrakcyjne polozenie w zakresie dostepu do autostrady i mozliwos¢ wykorzystania transportu
kolejowego. Walory ekonomiczne podniesione sg przez ustalenia planu aktywizujace i zwigkszajace
potencjal inwestycyjny terenow dotychczas zagospodarowanych ekstensywnie (stabo rozwinigte dziatalnosci
gospodarze lub dysharmonijne formy rodzaje ustug) lub niezagospodarowanych (teren po dawnych
przedsigbiorstwach lub poprzemystowe). Celem planu jest takze ochrona tadu przestrzennego poprzez
rozdzielenie funkcjonalne poszczegoélnych przeznaczen oraz kontrolowane ksztattowanie zabudowy, w tym
jej intensywnosci, wraz z zagospodarowaniem terenu zapewniajacym odpowiedni udziat zieleni. Te
wszystkie elementy rowniez majg istotne znaczenie dla walorow ekonomicznych przestrzeni.

6. Prawo wlasno$ci. Sporzadzajgc projekt planu, uwzglgdniono prawa nabyte wlascicieli nieruchomosci,
w tym wynikajace z istniejacego uzytkowania lub dotychczasowego przeznaczenia na podstawie
obowiazujacych planéw miejscowych przyjetych w latach wezesniejszych. Zgodnie z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 6) ustalenia planu miejscowego ksztattuja, wraz z innymi
przepisami, sposob wykonywania prawa wtasno$ci nieruchomosci. Przyjeto takze zatozenie ograniczania do
niezbednego minimum przeznaczenia na cele publiczne terenéw prywatnych oraz zapewnienia mozliwosci




dotychczasowego uzytkowania, o ile nie jest ono konfliktowe z planowanym rozwojem lub sprzeczne
z tadem przestrzennym i odbiorem estetycznym przestrzeni.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Bezposrednio potrzeby te wigza si¢ z uwzglednieniem
przebiegu panstwowych linii kolejowych wraz z terenami zamknigtymi — dotyczy przebiegu linii w czesci
potnocno-zachodniej obszaru planu oraz w sasiedztwie, wzdluz poétocnej granicy planu. W obszarze planu
od strony linii kolejowej wyznaczono stref¢ ograniczen w sasiedztwie obszaru kolejowego. W strefie tej,
wyznaczonej w odlegtosci 20 m od obszaru kolejowego, obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenow w zakresie sytuowania budowli i budynkéw, drzew i krzewow
oraz wykonywania robot ziemnych w sposob niezagrazajacy transportowi kolejowemu. Natomiast posrednio
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa dotycza zapewnienia warunkow bezpiecznego
funkcjonowania lotniczego urzadzenia naziemnego: radaru meteorologicznego ,,Ramza” (MET 4083) oraz
lotniska Katowice-Muchowiec — obowiazek uwzglednienia powierzchni ograniczajacych zabudowe lub
zagospodarowanie, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu, odnoszacym si¢ do granicy
powierzchni ograniczajacej zabudowe ,,BRA” wokdt lotniczych urzadzen naziemnych ,,LUN”, powierzchni
ograniczajacych przeszkody wokot lotniska Katowice-Muchowiec.

8. Potrzeby interesu publicznego nalezy rozpatrywaé nie tylko w kontekscie realizacji konkretnych
inwestycji celu publicznego wynikajacego z realizacji zadan wlasnych gminy, ale réwniez w kategorii

potrzeb ogdtu spoteczenstwa, w tym potrzeb przysztych uzytkownikow i mieszkancow. CzeSciowo
pokrywaja si¢ wigc z wyzej opisanymi potrzebami w zakresie ochrony: tadu przestrzennego (pkt 1),
srodowiska (pkt 2), dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow (pkt 3), zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia
(pkt 4), ktorych ochrona lezy rowniez w interesie publicznym. Ustalenia planu zabezpieczajg takze realizacje
inwestycji celu publicznego w zakresie terenow drég publicznych, wyznaczonych na podstawie istniejacego
uktadu drogowego, ale takze przewiduja nowe przebiegi drog, w tym na gruntach prywatnych. Dotyczy to
przede wszystkim nowych drog publicznych do catkowitej realizacji (wykupu 1 budowy) wraz
z infrastruktura techniczng — tereny: 1KDL i1 2KDL (drogi taczace w czesci zachodniej osiedle z ulicami
Obroki, Kurta Aldera i Kollmanna), 3KDD (droga taczaca ul. Witosa z ul. Duleby) i 9KDD (droga bedaca
przedtuzeniem ul. Grabskiego, realizowana w ramach inwestycji mieszkaniowej). Zaklada si¢ réwniez
potrzebe modernizacji uktadu drogowego — istniejace drogi publiczne przewidziane do poszerzenia: 3KDZ
1 2KDZ (odcinki ul. Obroki) i 2KDD (ul. Duleby w rejonie skrzyzowania z ul. Obroki). W planie wskazano
rowniez planowang droge publiczng (3KDL), ktéra juz jest objeta realizacja w ramach decyzji
administracyjnej zezwalajacej na realizacje inwestycji drogowej (tzw. ZRID). Za inwestycje celu
publicznego nalezy uznac tez ustalony w planie nowy ciag pieszo-rowerowy 1KP — od strony ul. Duleby do
ul. Obroki (docelowo dostep do terenu rekreacyjnego i wypoczynkowego w rejonie Stawu Kozubek — poza
granicg planu). W ustaleniach planu zadbano o potrzeby rozwoju komunikacji rowerowej poprzez wskazanie
tras rowerowych, ktore wraz z istniejacymi $ciezkami lub drogami rowerowymi, w tym znajdujacymi si¢
w otoczeniu, majg stanowi¢ docelowy system ruchu rowerowego. Zastosowane pojecie tras rowerowych
oznacza spojny ciag réznych rozwigzan technicznych, ktory obejmuje drogi dla rowerdéw, pasy ruchu dla
rowerow, kontrapasy rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym, strefy zamieszkania, tgczniki rowerowe. Plan nie
przesadza o konkretnym rozwigzaniu lub precyzyjnej lokalizacji danej $ciezki Iub drogi rowerowej, ale shuzy
do wyegzekwowania w przysztosci komunikacji rowerowej wzdhuz wskazanych ciggéw tras rowerowych.
W obszarze planu dotyczy do przede wszystkim paséw drogowych glownych drog publicznych — ulice: Witosa,
Obroki, Duleby, Rataja, Ossowskiego, a takze nowych drog i terenéw komunikacji zapewniajgcych powigzania
(cze$ciowo wykorzystujac §lad dawnej kolei piaskowej) w kierunku Chorzowa (do ulic Kollmanna i Kurta
Adlera) — tereny 1KDL, 2KDL, 3KDL, 9KDD, 2KP-ZP. Ponadto regulacje planistyczne umozliwiaja
ksztattowania dodatkowych potaczen pieszych i rowerowych wewnatrz obszaru — na kazdym terenie mozna
realizowa¢ komunikacje pieszg lub rowerowa. Zadbano tez o powigzania z otoczeniem planu, zwlaszcza
w zakresie regulacji zawartych w sporzadzanym w sasiedztwie planem miejscowych dla obszaru w rejonie
ul. Bochenskiego. Uwzgledniono tez powigzania z takimi generatorami ruchu, takimi jak: Stadion Miejski
przy ul. Nowa Bukowa, ORW ,Bugla”, staw Kozubek oraz przystanki kolejowe. Nie sg to dziatania
bezposrednio zwigzane z realizacja celow publicznych, ale mieszczg si¢ w zapewnieniu potrzeb interesu
publicznego. Do czasu uksztattowania docelowego systemu tras rowerowych funkcjonowac bedg istniejace
Sciezki i drogi rowerowe, w tym trasa nr 103 (,,Czerwona” — trasa taczaca Park Slaski i Lasy Panewnickie).
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Za spetnienie publicznych potrzeb nalezy uznaé réwniez wyznaczenie terendw ustug publicznych
zwiazanych z edukacja (tereny UE — szkoty i przedszkola) oraz kulturg (teren UK — obejmuje dom kultury
MDK Witosa). Objeto ochrong gléwny plac miejski na osiedlu — Plas Sw. Herberta (teren KOR-ZP) oraz
tereny zieleni miejskiej, w szczegolnosci: Skwer Rotmistrza Witolda Pileckiego, Skwer Danuty Siedzikéwny
,»Inki”, Skwer Ofiar Tragedii 1896 r. w Kopalni ,,Kleofas” (tereny ZP). Wyznaczono tereny zieleni urzadzonej
zwigzanej z realizacjg parkow: park przy domu kultury MDK Witosa (teren 6ZP), park przy ul. Duleby —
dawniej park przy kopalni KWK Kleofas (teren 1ZP), park przy ul. Barlickiego — adaptacja istniejacego
zespotu zadrzewien na nowy park osiedlowy (teren 11ZP). Ponadto realizacja innych, dodatkowych potrzeb
publicznych, w szczego6lnosci ustug publicznych lub o charakterze spolecznym, moze odbywac¢ si¢ na
dotychczas niezagospodarowanych terenach ustug lub zieleni urzadzonej (U-ZP), ustug sportu i rekreacji lub
zieleni urzadzonej (US-ZP), ustug sportu i rekreacji lub ogrodéw dzialtkowych (US-ZD). W interesie
publicznym jest rowniez utrzymanie warunkow funkcjonowania cmentarza parafialnego (teren CC), zgodnie
z wymogami ustawy o cmentarzach i chowaniu zmarlych. Zalozenie cmentarne obejmuje rowniez przylegle
tereny 1UR-CC i 2UR-CC przewidziane pod realizacje wymaganych przepisami budynkéw domu
przedpogrzebowego lub kostnicy.

9. Potrzeby w_zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.

W planie zapewniono mozliwo$¢ sytuowania infrastruktury technicznej na kazdym terenie w parametrach
niezbednych dla prawidlowego uzbrojenia terendow oraz w sposdb umozliwiajacy uzytkowe wykorzystanie
terenu zgodnie z przeznaczeniem. Ustalono realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej w systemie podziemnym.
Regulacje planu nie odnosza si¢ w sposob szczegdlny do rozwoju sieci szerokopasmowych. Okreslono
natomiast szczegolne zasady stosowania odnawialnych zrodet energii (OZE), w tym zakazy: stosowania
instalacji OZE wykorzystujacych energi¢ biogazu i sile wiatru do wytwarzania energii, z wyjgtkiem
mikroinstalacji; sytuowania niezamontowanych na budynkach instalacji OZE o mocy przekraczajacej
1000 kW; wykorzystywania instalacji OZE do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w zakresie
wytwarzania energii elektrycznej, z wyjatkiem terenu elektrowni stonecznej (PEF — teren objety wydanymi
decyzjami na realizacj¢ paneli fotowoltaicznych). Okreslono szereg innych zasad sytuowania instalacji OZE
w taki sposob, aby ich rozwoj byt efektywny i nie zaktocat harmonii osiedla: na terenach drog lub obstugi
komunikacji oraz zieleni, lasu, rolnictwa, cmentarza dopuszcza si¢ wylgcznie mikroinstalacje, wykorzystujace
energi¢ stoneczng i sitg¢ wiatru do zasilania urzadzen i obiektow zgodnych z przeznaczeniem danego terenu;
na terenach mieszkaniowych, ustugowych i ogrodow dzialkowych zakazano sytuowania na gruncie urzadzen
1 instalacji wolnostojacych; zakazano montowania urzadzen i instalacji na elewacji budynkéw mieszkalnych
(z wyjatkiem dachoéw); zakazano sytuowania na dachach budynkéw turbin wiatrowych o wysokosci
przekraczajacej 2 m (z wyjatkiem terenow PEF, U-P i U-P-IOP). W szczegdlny sposob ustalenia planu
reguluja tez kwestie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z zastosowaniem elementéw blekitno-
zielonej infrastruktury i ich odprowadzanie na teren nieutwardzony, do doléw chtonnych lub zbiornikéw
retencyjnych (uwzgledniajac, ze — zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie — nadmiar wod opadowych
moze by¢ odprowadzany do sieci kanalizacji deszczowej, rozbudowywanej stosownie do potrzeb).

10. Zapewnienie udziatu spoleczehstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu srodkow

komunikacji elektronicznej, rozpoczeto si¢ wraz z ogloszeniem i obwieszczeniem o przystgpieniu do
sporzadzenia planu w dniu 8 wrzesnia 2023 r. Dzien ten zapoczatkowal rozpoczecie konsultacji
uzupetniajgcych sama mozliwos¢ sktadania wnioskow, co nie wynika z wymogow ustawowych prowadzenia
procedury sporzadzania planu miejscowego. Konsultacje zorganizowano w formie: otwartego spotkania —
odbyto si¢ w Szkole Podstawowej nr 33 przy ul. Witosa 23, w dniu 12 wrze$nia 2023 r., o godz. 17.00 ;
punktéw konsultacyjnych — dostepnych w Miejskiej Bibliotece Publicznej Filia nr 12 przy ul. Witosa 18B
w dniach: 16 wrzesnia 2023 1. (od 10.00 do 14.00); 19 wrzesnia 2023 r. (od 8.00 do 12.00); 21 wrzesnia 2023 .
(od 15.00 do 19.00). Wszyscy zainteresowani mogli sktada¢ wnioski do planu w terminie do 29 wrze$nia
2023 r. Kolejne konsultacje dotyczytly koncepcji planu i mialy podobng formutlg, jak pierwsze konsultacje.
Zgodnie z ogloszeniem z dnia 4 czerwca 2024 r. w ramach konsultacji koncepcji przewidziano: otwarte
spotkanie — 20 czerwca 2024 r. (godz. 17.00) w Szkole Podstawowej nr 33 przy ul. Witosa 23; spacer
z projektantem planu — 19 czerwca 2024 r. (godz. 17.00); punkty konsultacyjne: 10 czerwca 2024 r. (godz.
8.00 do 12.00) i 15 czerwca 2024 1. (godz. 10.00 do 14.00) w Miejskiej Bibliotece Publicznej Filia nr 12 przy
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ul. Witosa 18 B oraz 12 czerwca 2024 r. (godz. 17.00 do 19.00) w Szkole Podstawowej nr 33 przy ul. Witosa
23. Zainteresowani mogli zgtasza¢ opinie do koncepcji planu w terminie do 15 lipca 2024 r. Koncepcja planu
w formie graficznej (mapa wyznaczajgca przeznaczenia terenow) oraz tekstowej (synteza zatozen i opis
koncepcji) zostaly udostepnione na stronie internetowej Miasta Katowice. W podobny sposob zostanie
zorganizowane wytozenie projektu planu do publicznego wgladu (po etapie jego opiniowania i uzgadniania).
Wszystkie ogloszenia i obwieszczenia zostaly zamieszczone w prasie i internecie (w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Katowice) oraz na tablicach ogloszen.

11. Zachowana zostata jawnos$¢ i przejrzysto§¢ procedury planistycznej, ktora prowadzona jest zgodnie
z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, w szczegolnosci przy zachowaniu
form informowania spoleczenstwa oraz kontaktu z organami uzgadniajacymi i opiniujacymi plan lub innymi
niezbednymi instytucji.

12. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakos$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci, zostata
w planie uwzgledniona poprzez ujawnienie istniejacych uje¢ wod podziemnych, a dla jednego z nich przez
wyznaczenie strefy ochrony bezposredniej (ujecie o numerze w banku HYDRO: 9420078-GONAR SP.
Z 0.0.). W planie ustalono réwniez zakaz zanieczyszczania ziemi i wod, w szczegdlnosci wprowadzania
nieoczyszczonych $ciekoéw do ziemi i wod oraz takiego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, ktore
poprzez infiltracj¢ wod opadowych spowoduje przenikanie zanieczyszczen do ziemi i wod. Obszar planu ma
dostep do sieci wodociggowej, a ustalenia planu nie ograniczaja mozliwosci jej rozbudowy i modernizacji.

II. Art. 1, ust. 3. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskOw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Interes publiczny 1 interes prywatny rozpoznano, kierujac si¢ koordynacja dziatan wynikajacych
z uwzglednienia wymogow, o ktérych mowa w pkt 1.

Interes prywatny uwzgledniany jest gtdéwnie w ramach ochrony prawa wilasnosci (wyzej pkt 1.7), w tym
w ramach ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu. W sporadycznych przypadkach jest on
ograniczony wymogami ochrony tadu przestrzennego (wyzej pkt 1.1) i dziedzictwa kulturowego (wyzej pkt
[.3) oraz potrzebami rozwoju ukladu drogowego. Interes prywatny wynika gléwnie z zamierzen
inwestycyjnych wlascicieli nieruchomos$ci. Oprocz tych potrzeb, ktore zwigzane sg z dotychczasowym
uzytkowaniem lub realizowane sa na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych, wyodrgbnic¢
nalezy te, ktore zglaszane sag w formie wnioskow, opinii (a pdzniej rowniez uwag do planu).

Waznym interesem publicznym jest przyjecie aktu prawa miejscowego, jakim jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, co gwarantuje ustanowienie racjonalnych warunkéw 1 zasad
kontrolowanego przeznaczenia, zagospodarowania i zabudowy. Jednym z zalozen planu bylto ograniczenie
do niezbednego minimum przeznaczenia na cele publiczne terendw prywatnych oraz zapewnienie
mozliwo$ci dotychczasowego uzytkowania terenu, oraz mozliwosci zabudowy wynikajace z obowigzujgcego
stanu prawnego (ustalenia planow obowiazujacych i decyzje administracyjne).

Rozpatrujac indywidualne postulaty zglaszane do planu, kierowano si¢ przede wszystkim polityka
przestrzenng miasta ustalong w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
Dokument ten opracowany zostal przy uwzglednieniu zasad zrownowazonego rozwoju w skali calego
miasta, w tym zapewniajac rownowage pomiedzy interesem prywatnym a publicznym. W dokumencie tym
potrzeby interesu publicznego rozpatrywano nie tylko w kontekscie realizacji zadan wtasnych gminy czy
konkretnych inwestycji celu publicznego, ale rowniez ze wzgledu na potrzeby spoleczenstwa. Potrzeby te
dotyczy¢ moga zapewnienia tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu, dziedzictwa
kulturowego czy wymogoéw ksztattowania przestrzeni publicznych. Polityka przestrzenna miasta okre$lona
w studium opiera si¢ wigc na wieloaspektowej analizie uwarunkowan przestrzennych, zwlaszcza
potencjalnych skutkéw i zagrozen, ktore moga by¢ podstawg ograniczania interesu prywatnego na korzysé¢
interesu publicznego i ogélnospotecznego, w tym rozumianego jako dbato$¢ o przestrzen miasta.



Ustalenia planu nie ingeruja w dotychczasowy sposdb uzytkowania terenéw oraz mozliwy do
zrealizowania na podstawie wydanych pozwolen na budoweg, nie pogarszaja mozliwosci zainwestowania
wynikajacych z ustalen obowiazujacych plandéw oraz uwzgledniaja potencjal inwestycyjny wynikajacy
z kierunkow przeznaczenia terendw okreslonych w studium. Tym samym zapewnione sg ogélne potrzeby
interesu prywatnego zwigzane z inwestowaniem. Ograniczenia w sposobie wykorzystania przestrzeni, w tym
skali mozliwego zainwestowania, w zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikaja
gléwnie z ustalen studium. W szczegolnosci ograniczenia te wynikaja z potrzeby ochrony tadu
przestrzennego (wyselekcjonowane kierunki przeznaczenia terenu, ograniczenie intensywno$ci zabudowy
1 wysokosci zabudowy), wymogoéw zapewnienia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej (wptywa nie
tylko na estetyzacje przestrzeni, ale zapewnia tez warunki naturalnej infiltracji wdod opadowych
i roztopowych do ziemi) oraz wymaganej liczby miejsc parkingowych (przyczynia si¢ do minimalizowania
ucigzliwos$ci zwigzanych z brakiem miejsc parkingowych). Dziatania te stuza zapewnieniu ogdlnych potrzeb
interesu publicznego.

Dla kilku przypadkéw uzasadnienie dochowania nalezytej staranno$ci w zapewnieniu réwnowagi
pomigdzy interesem prywatnym a publicznym, rozumianym jako dbalo$¢ o ksztattowanie przestrzeni miasta,
wymaga przyjecia nastgpujacej argumentacji:

- dla nieruchomosci prywatnych objetych terenami IMW, 10MW i 2U-ZP (tereny wzdtuz dawnej kolei
piaskowej) zapewnione sa potrzeby interesu prywatnego zwigzane z realizowang inwestycja
mieszkaniowg wielorodzinng, przy czym jednoczesnie wprowadza si¢ ograniczenia dla rozwoju nowej
zabudowy mieszkaniowej oraz regulacje zmierzajace do przeznaczenia czgsci gruntdOw prywatnych na
potrzeby zapewnienia zieleni urzadzonej, komunikacji pieszo-rowerowej lub na cele zabudowy
ustugowej na terenie 2U-ZP — argumentem za przyjeciem takich rozwigzan jest zwigkszenie
atrakcyjnosci terenow pozostatych pod dawnym przebiegu kolei piaskowej wraz z potrzeba
wytworzenia nowej funkcji ustug ogélnospotecznych na styku Osiedla Witosa i Obrokéow, w weztowym
miejscu osiedla, przy skrzyzowaniu ulic Witosa i Rataja;

- dla nieruchomosci prywatnych objetych terenami 12MW i 13MW (tereny wzdluz dawnej kolei
piaskowej) zapewnione sg potrzeby interesu prywatnego zwigzane z realizowang inwestycja
mieszkaniowg wielorodzinng, przy czym jednoczesnie wprowadza si¢ ograniczenia dla rozwoju nowej
zabudowy mieszkaniowej wraz z parkingami terenowymi oraz regulacje zmierzajace do przeznaczenia
czgdel gruntdw prywatnych na potrzeby rozwoju publicznego uktadu drogowego na terenach 1KDL
1 9KDD — argumentem za przyj¢ciem takich rozwigzan jest poprawa obstugi komunikacyjnej catego
rejonu na zachdd od ul. Witosa oraz na potudnie od ul. Obroki;

- dla nieruchomos$ci prywatnych objetych terenem 4U-P (przy ul. Obroki) zapewnione s3 potrzeby
interesu prywatnego, zwigzane z wykorzystaniem dotychczas niezagospodarowanego terenu na
potrzeby ustug lub produkcji, przy czym jednoczesnie obowigzujg ograniczenia okreslone w studium,
poprzez narzucanie kierunku funkcjonalnego rozwoju oraz regulowanie skali zainwestowania, co w tym
przypadku oznacza ograniczenie przeznaczenia terenu w stosunku do zamierzen inwestycyjnych
wlascicieli (m.in. wykluczenie sktadéw 1 magazynow, produkcji ucigzliwej, mniejsza intensywnosé
zabudowy); ponadto cze$¢ nieruchomosci przewidziana jest na realizacje drogi publicznej (1KDL) oraz
terenu komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej (2KP-ZP) — argumentem za przyjeciem
takich rozwigzan jest uznanie, ze zaréwno odzwierciedlenie ustalen studium, jak i potrzeba
zabezpieczenia terendw komunikacji i zieleni, spelnia potrzeby ogolnego interesu publicznego
1 ogbélnospotecznego, zwigzanego z respektowaniem obowigzujacej polityki przestrzennej miasta, w tym
poprawa jakos$ci zycia mieszkancow, ochrong tadu przestrzennego i §rodowiska;

- dla nieruchomosci prywatnych objetych terenem 8U-P (rejon miedzy ul. Obroki a ul. Kollmanna)
potrzeby interesu prywatnego, zwigzanego z zamiarem budowy osiedla wielorodzinnego, sa
ograniczone ustaleniami studium, ktére dla przedmiotowych nieruchomosci ustala kierunek rozwoju
funkcji ustugowych lub produkcyjnych; ponadto cze¢$¢ nieruchomosci prywatnych przewidziana jest tez
na realizacje drog publicznych (1IKDL i 2KDL) — argumentem za przyjeciem takich rozwigzan jest
uznanie, ze zarowno odzwierciedlenie ustalen studium, jak i potrzeba zabezpieczenia terenow
komunikacji, spelnia potrzeby ogdlnego interesu publicznego i ogolnospotecznego, zwigzanego
z respektowaniem obowigzujacej polityki przestrzennej miasta, w tym poprawa jakosci Zzycia
mieszkancow, ochrong tadu przestrzennego i srodowiska.
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IIL. Art. 1, ust. 4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.
1. Ksztattowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania

transportochtonnosci uktadu przestrzennego — przedmiotowy obszar planu charakteryzuje si¢ dogodnym

dostepem do sieci komunikacyjnej w zakresie istniejacych drog publicznych o ogdlnomiejskim znaczeniu
wraz z dogodnie rozwinigtym transportem publicznym, co spelnia zasad¢ minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego.

2. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — mozliwo$é
bezposredniego (maksymalnego) wykorzystania publicznego transportu zbiorowego w obszarze planu
gwarantuje przebieg linii autobusowych wzdluz niemal wszystkich gléwnych ulic osiedla, z licznymi
przystankami autobusowymi.

3. Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
gwarantuja wyznaczone w planie tereny drog publicznych, w liniach rozgraniczajacych, ktorych moga by¢
realizowane potrzeby ruchu pieszego i1 rowerowego. Dodatkowo regulacje planistyczne okreslaja
koniecznos¢ zapewnienia potaczen pieszych i rowerowych poprzez wyznaczenie terendow komunikacji
pieszo-rowerowej (KP) i komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej (KP-ZP). Ponadto w kazdym
terenie dopuszcza si¢ wszelkiego rodzaju komunikacj¢ pieszg i rowerowa niezbedng dla zachowania
powigzan przestrzennych mi¢dzy poszczegonymi czgsciami obszaru planu i miasta.

4. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej — w calosci obszar planu,
obejmujacy Osiedle Witosa i czg$¢ dzielnicy Obroki, uznaje si¢ za obszar o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w ktérego granicach, na podstawie wysokiego stopnia wyposazenia
w infrastrukture spoteczng, komunikacyjng i techniczng, uzupehia si¢ istniejaca zabudowa o nowe funkcje
uslugowe 1 mieszkaniowe.

Rozwigzania projektu planu sa zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice” - II edycja, przyjetego uchwala nr XX1/483/12
Rady Miasta Katowice z dnia 25 kwietnia 2012 r. zmienionego uchwala Nr LX1V/1330/23 Rady Miasta
Katowice z dnia 25 maja 2023 r.
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