Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy
Feliksa Bochenskiego w Katowicach, sporzadzony zostat na podstawie uchwaty nr LV/1165/22 Rady
Miasta Katowice z dnia 27 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu dotyczy obszaru o powierzchni ok. 213 ha, potozonego w zachodniej cze$ci miasta.
Obejmuje czg$¢ dzielnicy Zaleze (po potudniowej stronie terenu kolejowego, na wschdod od
ul. Bochenskiego), czes¢ jednostki Osiedle Witosa (migdzy ul. Kolonska a ul. Bochenskiego), a takze
fragment jednostki Zatgska Halda (obszar na poludnie od autostrady A4 od wezta ,,Bochenskiego”, wzdhuz
ul. Zaleska Hatda).

Celem opracowania planu miejscowego jest (za uzasadnieniem do przywolanej na wstepie uchwaty
inicjujacej): ustalenie przeznaczenia terenow, zasad ich zagospodarowania izabudowy w obszarze
wymagajgcym regulacji urbanistycznych, w tym dla uksztattowania nowej struktury urbanistycznej,
uwzgledniajqcej wymagania tadu przestrzennego, walory ekonomiczne i gospodarcze obszaru oraz jego
powigzania przestrzenne. Dalej uzasadnienie wskazuje na aktualne kierunki polityki przestrzennej: Do
sporzgdzenia planu proponuje sie wskazany w obowiqgzujgcym ,, Studium ...” — II edycja obszar strategiczny
ST3 ,,Zaleze”, ktorego sposob zagospodarowania — obecnie ekstensywny i chaotyczny — ze wzgledu na
umiejscowienie w uktadzie urbanistycznym powinien ewoluowacé w kierunku rozwoju funkcji srodmiejskich,
w tym metropolitalnych. Teren cechuje si¢ znacznym potencjatem przestrzennym dla przeksztatcen
strukturalnych i rozwoju, w szczegolnosci funkcji ustugowych. Dogodne polozenie wzgledem ukiadu
komunikacyjnego, tj. dostep do autostrady, perspektywa poprawy efektywnosci obstugi transportem
kolejowym, planowany przebieg polgczer drogowych na osi pélnoc-poludnie lgczgcych Srédmiescie
z terenami poludniowymi miasta, w zestawieniu z sqsiedztwem uksztaltowanego Srédmiescia oraz trendami
inwestycyjnymi na analizowanym obszarze pozwala na stwierdzenie, zZe konieczne jest opracowanie
narzedzia planistycznego zapewniajgcego harmonijny rozwoj i przeksztalcenia terenow. Kompleksowe,
szczegolowe analizy  aktualnych uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych, w tym wynikajgcych
z zaprzestanej dziatalnosci gorniczej, jak i optymalnego zagospodarowania terenow po zlikwidowanej linii
kolei piaskowej, a takze powigzania z obszarami przyleglymi oraz rozpoznane potrzeby miasta i zamierzenia
inwestycyjne bedq stanowily podstawe wytycznych do projektu planu miejscowego. Przyczyng przystapienia
do sporzadzania planu miejscowego sa rowniez wnioski zgtaszane do Prezydenta Miasta o zmian¢ ustalen
obowiazujacych planéw miejscowych lub sporzadzenie nowego planu miejscowego. W szczegdlnosci
wnioski sktadane byly przez Rad¢ Jednostki Pomocniczej nr 7 Zaleze, ale takze przez wlascicieli gruntow
lub innych inwestoréw. Zadaniem planu jest réwniez ustosunkowanie si¢ do potrzeb mieszkancow,
wlascicieli 1 uzytkownikow nieruchomo$ci, w tym wypracowanie rozwigzan kompromisowych albo
zdecydowanie o preferowanych formach zagospodarowania lub zabudowy.

Obszar planu w znacznej cze$ci objety jest ustaleniami obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, przyjetych w latach wezes$niejszych:

1) uchwata Nr XIV/199/99 Rady Miasta Katowice z dnia 13 wrzes$nia 1999 r. — zmiana miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice, w rejonie ulicy Pukowca;

2) uchwata Nr XXXV/464/01 Rady Miasta Katowice z dnia 28 maja 2001 r. — zmiana miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice w obszarze dzielnicy Os. Witosa-Zalgska
Hatda przy ul. Zeliwnej, dla zbiornika retencyjnego i pompowni wod opadowych z autostrady A-4;

3) uchwata Nr XLIII/563/01 Rady Miasta Katowice z dnia 20 grudnia 2001 r. — zmiana miejscowego planu
ogblnego zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice w obszarze dzielnicy Osiedle Witosa —
Zalgska Halda w rejonie ulic Bochenskiego i1 Pukowca w zakresie wprowadzenia funkcji
komunikacyjnych i ustugowych;

4) uchwata Nr XL/825/2005 Rady Miasta Katowice z dnia 25 kwietnia 2005 r. — miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice w obszarze dzielnicy Osiedle Witosa i Zateska Halda
dla terenu potozonego w rejonie ulicy Zeliwnej w zakresie wprowadzenia funkcji przemystowo-
ustugowo-sktadowych;



5)uchwata Nr XII/217/07 Rady Miasta Katowice z dnia 25 czerwca 2007 r. — miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic: Ossowskiego — Bochenskiego
w Katowicach;

6) uchwata Nr XXV/505/08 Rady Miasta Katowice z dnia 25 kwietnia 2008 r. — miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego dla terenu zlokalizowanego pomigdzy ul. Kochtowicka
i ul. Bochenskiego w Katowicach;

7)uchwata Nr LIII/1255/14 Rady Miasta Katowice z dnia 10 wrzesnia 2014 r. — miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic: Bochenskiego i Zeliwnej
w Katowicach;

8) uchwata Nr XLVIII/902/17 Rady Miasta Katowice z dnia 26 pazdziernika 2017 r. — zmiana miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic: Ossowskiego —
Bochenskiego w Katowicach.

Obowiazujace plany miejscowe przesadzily juz o przeznaczeniu wigkszosci terenow pod zabudowe
wraz z ustalonymi parametrami i wskaznikami urbanistycznymi. Dominujagcym przeznaczeniem ustalonym
w tych planach sg albo tereny ushug lub produkc;ji, albo tereny ustugowe.

Na rozwigzania przyjete w projekcie planu wplyneta ocena mocnych i stabych stron obszaru. Z jedne;j
strony obszar objety planem cechuje si¢ wysoka atrakcyjnoscia inwestycyjna, ze wzgledu na dogodne
powiazania drogowe — dostep do autostrady A4 oraz gléwnych ulic miejskich zapewniajacych potaczenie
z innymi cze$ciami miasta (od zachodu: Os. Witosa i Obroki, od potnocy: Zaleze i dalej Os. Tysiaclecia
1 Dgb, od potudnia: Zatgska Hatdg i dalej Brynow i Ligota). Z drugiej strony obszar izolowany jest
przebiegiem korytarzy tranzytowej komunikacji kolejowej (panstwowe linie kolejowe) i drogowej
(autostrada A4). Tereny kolejowe catkowicie eliminuja zwigzki ze strukturg funkcjonalno-przestrzenng
Zaleza (od potnocy) oraz Srodmiescia (od wschodu). Natomiast korytarz autostrady A4 izoluje obszar planu
od Zaleskiej Haldy oraz kompleksu sportowego Stadionu Miejskiego w rejonie ul. Upadowe;.

Dominujaca funkcjg obszaru sa roznego rodzaju ustugi. Czg¢éciowo wynika to z przemystowej
przesztosci obszaru (ptytka eksploatacja gornicza, eksploatacja odkrywkowa, kolej przemystowa), ktora
ograniczala rozwdj osadnictwa. Brak istotnego udzialu zabudowy mieszkaniowej wynika roéwniez
zizolowania obszaru od osadniczych struktur Zalgza, Srédmiescia, Osiedla Witosa przez przebieg
tranzytowych obiektow komunikacyjnych (linie kolejowe i autostrada). W ograniczonym zakresie w obszarze
wystepuje zabudowa mieszkaniowa, glownie jako cze$¢ dzielnicy Zalgska Halda (pierwotnie centrum osady
znajdowalo si¢ w miejscu przecigcia autostrady A4 i ul. Bochenskiego oraz wzdluz gléwnego szlaku do
Kochlowic — rozproszone zabudowania mieszkalne w rejonie ulic Zalgska Halda i Przekopowa oraz
Chodnikowa, Scianowa i Wyciagowa). Wystepuje tez nowo powstajaca zabudowa wielorodzinna przy
skrzyzowaniu ulic Kolonskiej i Michejdy (w $ladzie dawnej kolei piaskowej) oraz jednorodzinna po
poludniowej stronie ul. Ossowskiego. Atrakcyjna lokalizacja, w niedalekiej odlegto$ci od centrum, przy
dogodnej obstudze komunikacyjnej, wplywa na wysokie walory ekonomiczne terenu. Przejawem tego jest
rozw0j w ostatnich latach ustug o charakterze prestizowym takich jak: nowe budynki biurowe w rejonie
ul. Kolonskiej i Zeliwnej, nowe obiekty handlowe i salony samochodowe przy ul. Bochenskiego. Zauwazalne
jest tez zainteresowanie przedsigbiorcow wykorzystaniem miejskich terenéow inwestycyjnych, ktore juz
posiadajg korzystne ustalenia planistyczne pod rozwoj ushug lub produkcji. Rowniez wiasciciele gruntow
prywatnych sktadaja wnioski do planu zwigzane z rozwojem zabudowy.

Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe reprezentowane sg przede wszystkim przez kapielisko ORW ,.Bugla”
bedace w zarzadzie Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Katowicach rozbudowane o obiekty 1 urzadzenia
sportowe. Wystepuja cztery kompleksy ogrodow dziatkowych zrzeszonych jako ROD (,,Baildon”, ,,Dobra
Nadzigja”, ,,Jednos¢”, ,,Zaleski Las”). Do terenéw zieleni urzadzonej zaliczaja si¢: Skwer im. Antoniego
Weglarczyka w rejonie skrzyzowania ul. Bochenskiego i ul. Zateska Halda oraz plac zabaw i rekreacji przy
ul. Zaleska Halda. Nowe regulacje planistyczne dotyczace terendw zieleni obejmuja przede wszystkim
uksztattowanie terendw zieleni lub stref zielonych w rejonie skrzyzowania ulic Kolonskiej i Michejdy, wzdhuz
drég w obszarze miedzy ulicami Bocheniskiego i Zeliwna, w tym czesciowo w $ladzie dawnej kolei piaskowe;.
Istotne jest zachowanie wiaduktu dawnej kolei piaskowej (nad autostrada A4) na potrzeby ciagu pieszo-
rowerowego prowadzonego w kierunku Zateskiej Haldy. Wyznaczono szpalery drzew wymagajacych ochrony



lub uksztattowania wzdluz wybranych drég lub ciaggow pieszo-rowerowych. Zachowano tereny ogrodow
dziatkowych zrzeszonych w ramach Rodzinnych Ogrodéw Dzialkowych. Pozostawiono tez czgs¢ terenow jako
zielen naturalna (ZN). Wszystkie te rozne formy terenow zieleni majg przyczyni¢ si¢ do ksztaltowania systemu
zielonej infrastruktury istotnego w konteks$cie zmian klimatycznych. Moze to przynies¢ wymierne korzysci
srodowiskowe 1 spoteczne, zwlaszcza w zakresie poprawy jakosci powietrza, przewietrzania terenow
zurbanizowanych, wspierania bior6znorodnosci i dostgpu mieszkancow do terenow rekreacji i wypoczynku.

W planie dokonano zwigkszenia potencjatu strefy gospodarczej o tereny ustug lub produkcji, ktore
obecnie nie s3 objete planami miejscowymi w pdocno-wschodniej czeéci obszaru w rejonie ulic Zeliwna
i Pukowca. Jednocze$nie zmieniono przeznaczenie terendw ustugowych i produkcyjno-ustugowych wynikajace
z ustalen obowigzujacych planéw miejscowych, ktdre potozone sa w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej
Osiedla Witosa (na potudnie od ul. Ossowskiego). W tym miejscu wskazano nowe tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, jako uzupehienie struktury Osiedla Witosa w rejonie ulic: Witosa,
Ossowskiego i Chodnikowej. Nowe tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug ustalono tez
w rejonie skrzyzowania ulic Kolonskiej i Pukowca, jako kontynuacja rozwoju zabudowy mieszkaniowej przy
ul. Kossutha (zachodnie sgsiedztwo obszaru planu) oraz przy ul. Michejdy, jako forma aktywizacji obszarow
w kierunku funkcji miejskich. Zmieniono w planie réwniez dotychczasowe przeznaczenie terenow
produkcyjno-ustugowych wzdhuz ul. Kolonskiej, poprzez wyeliminowanie funkcji produkcyjnych — dotyczy
terenéw istniejacych ustug handlowych i biurowych przy ul. Kolonskiej 1 oraz terenu wyznaczonego na
potrzeby nowej siedziby Komendy Miejskiej Policji w Katowicach. Réwniez dla terenow zabudowy w pasie
wzdhuiz ul. Bochenskiego preferuje si¢ wylacznie rozwdj ustug (wyeliminowano funkcje produkcyjne, jesli
wynikaty one z ustalen obowigzujacego planu). W potudniowo-wschodniej czesci obszaru wzdtuz nowej drogi
miedzy ulicami Bochenskiego, Zeliwng i Kochtowickg wyznaczono nowy teren ustugowy (migdzy terenami
ogrodow ROD). Zabudowa ustugowa zostata tez dopuszczona w rejonie wiaduktu dawnej kolei piaskowej, po
obu stronach autostrady A4.

W ramach obszaru planu, zwlaszcza w zakresie terenéw ustug lub produkcji (U-P), rozw¢j funkcji
produkcyjnych lub dzialalnosci potencjalnie ucigzliwych jest ograniczany. Wykluczono rozwoj zaktadow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci ryzyko wystapienia powaznych awarii
przemystowych oraz ustug lub produkcji stanowiacych przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko. Na wigkszosci terenow zakazano tez gospodarowania odpadami — wyjatek w tym zakresie
dotyczy terenu 1U-P, na ktorym dopuszcza si¢ prowadzenie istniejacych dziatalnosci w zakresie zbierania
odpaddw, z zakazem rozbudowy oraz zwigkszania masy magazynowanych odpadow.

Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego opracowywanym na podstawie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu, ktora w art. 14 ust. 8 okresla, ze plan ten sluzy przede wszystkim
ustaleniu przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okresleniu sposobow
zagospodarowania i1 zabudowy terenow. Przedmiotowy plan jest sporzadzany na podstawie przepisow
przejsciowych art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw. Oznacza to, ze do czasu przyjecia planu ogélnego gminy, ciagle
obowiazujg przepisy okreslajace, ze plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen obowigzujacego studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta oraz ma by¢ zgodny z jego ustaleniami.

W planie miejscowym okres$lono przede wszystkim: przeznaczenia terenu oraz linie rozgraniczajace terenys;
zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu; zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow; wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych; zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
1 sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow; granice i sposob zagospodarowania terenéw
1 obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow; szczegdlowe zasady 1 warunki scalenia
1 podziatu nieruchomosci; szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy; zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej; stawke procentowa, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto
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skorzystano réwniez z okreslonych w ustawie fakultatywnych (w zaleznosci od potrzeb) mozliwosci ustalania
maksymalnej intensywnosci zabudowy (dotyczy nie tylko kondygnacji nadziemnych, ale ogolnej powierzchni
calkowitej zabudowy) oraz nieprzekraczalnej linii zabudowy dla kondygnacji podziemnych. Dla przedmiotowego
planu nie wystepuja przestanki, w szczegdlnosci obszary i obiekty, ktore wymagalyby okreslenia nakazow,
zakazow, dopuszczen i ograniczen odnoszacych si¢ do: zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej i krajobrazow
kulturowych; granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, sposobow
1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow. Obszar planu nie obejmuje
zadan samorzadowych stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego okreslonych w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewoddztwa Slaskiego 2020+, a takze nie wystgpuja obszary krajobrazow priorytetowych
przyjete na mocy uchwaty nr VII/16/16/2025 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z 23 czerwca 2025 . w sprawie
Audytu krajobrazowego wojewodztwa Slaskiego. Biorac pod uwage powyzsze, spelniony jest wymog art. 15
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

I. Art. 1, ust. 2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1. Wymagania ladu przestrzennego, w_tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne

1 krajobrazowe, a takze potrzeby zrownowazonego rozwoju zapewniaja (m.in.) rozwigzania:

1) Strefowe rozmieszczenie przeznaczen, ze wzgledu na ich potozenie, charakter, potencjalng skale
i oddzialywanie oraz szczegolne zasady zagospodarowania, co zapewnia potrzeby zréwnowazonego
rozwoju (min. ograniczono w strefie mieszkaniowej osiedla wystegpowanie ustug uznanych za uciazliwe;
zakazano ucigzliwego uzytkowania terenu, ktore zostato w planie zdefiniowane).

2) Zapewnienie zieleni urzadzonej stuzacej mieszkancom i innym uzytkownikom poprzez jej ochrong lub
uksztaltowanie na terenach oznaczonych literami: ZP, KP-ZP, KOP-ZP.

3) Ksztaltowanie powigzan pieszych lub rowerowych, w szczegoélnoSci poprzez wyznaczenie terendw
komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej (KP-ZP) oraz ustalajac mozliwo$¢ realizacji
komunikacji pieszej i rowerowej na kazdym terenie, wskazujac przy tym (jako element informacyjny)
orientacyjny przebieg istniejgcych i proponowanych sciezek rowerowych.

4) Wyznaczenie ciggu powigzan pieszych wymagajacych uksztattowania na terenach rozdzielonych
przebiegiem autostrady A4 z wykorzystaniem wiaduktu dawnej kolei piaskowej nad autostradg A4 —
wzdtuz ciaggu nakazuje si¢ zapewnienie komunikacji pieszej i rowerowej wraz z zielenig urzagdzona.

5) Sytuowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oraz nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla kondygnacji podziemnych.

6) Zakaz sytuowania garazy ibudynkoéw gospodarczych wykonanych z blachy lub z oktadzin z blachy,
atakze jednokondygnacyjnych (parterowych) budynkéw ushug handlu detalicznego — dopuszcza si¢
utrzymanie tego typu zabudowy istniejacej z zakazem rozbudowy.

7) Nakaz osloniecia zielenia miejsc magazynowania odpadow ($mietnikow lub innych miejsc na odpady) oraz
budynkoéw i1 naziemnych urzadzen infrastruktury techniczne;.

Audyt krajobrazowy wojewodztwa Slaskiego nie ustalit w granicach planu krajobrazu priorytetowego, zaliczajac ten
obszar do typu krajobrazu ,,wielkomiejskiego” (10) oraz podtypow: 10c (obszary zabudowy mieszkaniowe;j), 10d
(wielkie centra handlowe, logistyczne i sktadowo-magazynowe) 1 10e (tereny sportowo-rekreacyjne). Nie wskazuje si¢
tez na tych terenach zadnych elementdw zwigzanych z krajobrazem wymagajacych ochrony czy ksztattowania.

2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami 1 ochrony gruntéw rolnych i lesSnych,
uwzgledniono poprzez zasady ochrony srodowiska:

1) Ochrong przed emisja ponadnormatywnych zanieczyszczen powietrza, hatasu i wibracji oraz pol
elektromagnetycznych, a takze przed zanieczyszczeniem wod, gleb i ziemi.

2) Postepowanie z odpadami — zakaz prowadzenia ushug polegajacych na gospodarowaniu odpadami,
z wyjatkiem terenu 1U-P, na ktérym dopuszcza si¢ prowadzenie istniejacych dziatalno$ci w zakresie
zbierania odpadow, z zakazem rozbudowy oraz zwigkszania masy magazynowanych odpadow.

3) Standardy akustyczne — identyfikacja terenow chronionych przed hatasem w rozumieniu przepisow
okreslajacych dopuszczalne poziomy hatasu, a takze nakaz stosowania rozwigzan technicznych
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zapewniajacych wilasciwe warunki akustyczne w budynkach z funkcjami chronionymi przed hatasem
lokalizowanych w pierwszej linii zabudowy od strony autostrady A4 oraz od obszaru kolejowego, gdzie
moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu.

4) Gospodarowanie wodami — stosowanie elementow blekitno-zielonej infrastruktury (naturalne i czgsciowo
naturalne rozwigzania, ktéore maja na celu m.in.: poprawe¢ retencji, zwigkszenie biordznorodnosci,
w szczegOlnosci stawy, niecki, zaglebienia terenu, ogrody deszczowe, nawierzchnie przepuszczalne,
zbiorniki podziemne, naziemne, tereny zielone, mokradia) i odprowadzanie na teren nieutwardzony, do
dotow chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych; nadmiar wod opadowych moze by¢ odprowadzany do sieci
kanalizacji deszczowej, rozbudowywanej stosownie do potrzeb.

5) Ochrong zt6z kopalin — wykazanie zasiggdw zt6z wegla kamiennego.

6) Ochrong przyrody i krajobrazu poprzez zachowanie zadrzewien na terenach zieleni naturalnej (ZN) oraz na
wybranych terenach zieleni urzadzonej (ZP), ktore charakteryzuja si¢ wickszym udziatem zadrzewien, albo
gdzie ich odtworzenie przyczyni si¢ do ksztaltowania zieleni w formie niewielkich parkow.

W granicach planu nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody. Nie ma réwniez w obszarze planu
gruntow lesnych wymagajacych ochrony na podstawie przepisow odrgbnych — nie ma podstaw do
uzyskiwania zgody wlasciwych organdw na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: wskazano zabytki objete ochrong
wchodzace w sklad zespotu zabudowy przemystowej szybu goérniczego ,,Wschodni II” KWK ,,Kleofas”
(dawna wieza wyciggowa szybu w obrysie budynkéw nadszybia i maszynowni, wpisana do rejestru
zabytkow oraz budynku dawnego warsztatu), okre§lajac zasady ochrony wykluczajace lub istotnie
ograniczajace mozliwos¢ zewnetrznych przeksztatcen naruszajacych zachowanie zabytkow.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0sdb ze szczegoélnymi
potrzebami, w tym 0s6b niepetnosprawnych. Wiekszos¢ wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia wigze si¢ z ochrong $rodowiska (pkt 2) oraz tadu przestrzennego (pkt 1). Wymagania
w stosunku do o0séb ze szczegdlnymi potrzebami, w tym 0sob niepetnosprawnych, w planie miejscowym
realizuje si¢ w kontekscie wymogoéw ksztattowania przestrzeni publicznej — obowiazuje stosowanie, przy
zagospodarowaniu terenu, rozwigzan ulatwiajacych przebywanie i przemieszczanie si¢ 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, w tym 0sob niepelnosprawnych i starszych. Okreslono takze konieczno$¢ zapewnienia miejsc do
parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa (karta przewidziana m.in. dla o0séb
niepetnosprawnych). Wszelkie inne wymogi zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
wynikaja z przepisow odrebnych, w szczego6lnosci prawa budowlanego, zwlaszcza w zakresie projektowania
obiektow budowlanych, oraz ustawy o drogach publicznych, w zakresie usprawnien zwigzanych
z przemieszczaniem si¢ tych osob. Podobnie liczne przepisy prawa budowlanego zapewniaja ochrong zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Natomiast nastepujace ustalenia planu wpisujg si¢ w wymagania ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia:

1) Zakaz lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlno$ci
ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych, a takze realizacji ustug i produkcji stanowiacych
przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

2) Wskazanie terenu gorniczego ,,Katowice-Brynoéw-Ligota” i obszaru gorniczego ,,Katowice-Brynow” — dla
kazdej inwestycji budowlanej nalezy uwzgledni¢ aktualne uwarunkowania geologiczno-gornicze, co jest
istotne rowniez ze wzgledu na prowadzong w przeszlosci podziemna eksploatacje gornicza oraz
zidentyfikowane wptywy historycznego gornictwa, ujawnione w planie jako elementy informacyjne
(obszary ptytkiej eksploatacji, szyby i szybiki, uskoki i istotne strefy wzdtuz uskokow).

3) Uwzglednienie ograniczen w ksztalttowaniu zabudowy i1 zagospodarowaniu terenu, zwigzanych
z uzytkowaniem i przebiegiem istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami
technicznymi usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu i usytuowania obiektow budowlanych
w sasiedztwie danej sieci, w zaleznosci od jej rodzaju i parametréw, w szczegolnosci:

a) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢ 110 kV nakazuje si¢ uwzglednic¢
normy okreslajace odlegltos¢ budynku od skrajnego przewodu linii oraz materiaty, z jakich budynek
moze by¢ wykonany,



b) wzdtuz gazociggdw, zwlaszcza gazociaggdw podwyzszonego sredniego cisnienia (CN 1,6 MPa) nakazuje si¢
uwzgledni¢ warunki techniczne ograniczajace zabudowe i zagospodarowanie terenu w sposéb mogacy miec
negatywny wptyw na trwato$¢ i prawidtowe uzytkowanie gazociagu.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni. Rozwigzania przyjete w planie wykorzystuja walory ekonomiczne
przestrzenni, w sposob adekwatny do istniejacych uwarunkowan, w szczegoélnosci uwzgledniajac kontekst
potencjatu obszaru, zwlaszcza w zakresie dostgpu do infrastruktury komunikacyjnej (gtéwne drogi
1 transport publiczny) i technicznej (duzy stopien uzbrojenia terenu). Biorac pod uwage atrakcyjne potozenie
obszaru (dostep do autostrady i mozliwos¢ wykorzystania transportu kolejowego) ustalenia planu zmierzaja
do podniesienia walorow ekonomicznych poprzez aktywizacje i zwigkszenia potencjalu inwestycyjnego
terenow dotychczas zagospodarowanych ekstensywnie (stabo rozwinigte dziatalnosci gospodarcze lub
dysharmonijne rodzaje ustug) lub niezagospodarowanych (tereny po dawnych przedsigbiorstwach lub
poprzemystowe). Celem planu jest takze ochrona tadu przestrzennego poprzez rozdzielenie funkcjonalne
poszczegdlnych przeznaczen oraz kontrolowane ksztattowanie zabudowy, w tym jej intensywnos$ci, wraz z
zagospodarowaniem terenu zapewniajagcym odpowiedni udziat zieleni. Te wszystkie elementy rowniez maja
istotne znaczenie dla waloréw ekonomicznych przestrzeni.

6. Prawo wlasnosci. Sporzadzajac projekt planu, uwzgledniono prawa nabyte wiascicieli nieruchomosci,
w tym wynikajace z istniejacego uzytkowania lub dotychczasowego przeznaczenia na podstawie

obowiazujacych planéw miejscowych przyjetych w latach wezesniejszych. Zgodnie z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 6) ustalenia planu miejscowego ksztattuja, wraz z innymi
przepisami, sposob wykonywania prawa wlasno$ci nieruchomosci. Przyjeto takze zatozenie ograniczania do
niezbgdnego minimum przeznaczenia na cele publiczne terendow prywatnych, przy czym w niektorych
przypadkach nadrzgdnym celem jest ksztaltowanie nowych drég publicznych zapewniajacych obstuge
komunikacyjng stuzaca ogélnym celom uzytkownikow i mieszkancow. Zapewniono réwniez mozliwosci
dotychczasowego uzytkowania, o ile nie jest ono konfliktowe z planowanym rozwojem lub sprzeczne
z tadem przestrzennym i og6lnym odbiorem estetycznym przestrzeni.

7. Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa nie sa zwigzane z konieczno$cig przeznaczenia
w obszarze planu terenu stuzacego tym potrzebom. Bezposrednio potrzeby te wiaza sie z uwzglednieniem
granic terenu zamknig¢tego zwiagzanego z przebiegiem panstwowej linii kolejowej, wzdluz ktorej
wyznaczono roéwniez strefe ograniczen w sgsiedztwie obszaru kolejowego. W strefie tej, wyznaczonej
w odleglo$ci 20 m od obszaru kolejowego, obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu terenéw w zakresie sytuowania budowli i budynkéw, drzew i krzewow oraz
wykonywania rob6ot ziemnych w sposob niezagrazajacy transportowi kolejowemu. Natomiast posrednio
potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa dotycza zapewnienia warunkow bezpiecznego
funkcjonowania lotniczego urzadzenia naziemnego: radaru meteorologicznego ,,Ramza” (MET 4083) oraz
lotniska Katowice-Muchowiec — obowiazek uwzglednienia powierzchni ograniczajacych zabudowe lub
zagospodarowanie, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu, odnoszgcym si¢ do granicy
powierzchni ograniczajacej zabudowe ,,BAR” wokoét lotniczych urzadzen naziemnych ,,LUN”, powierzchni
ograniczajacych przeszkody wokoét lotniska Katowice-Muchowiec, strefy ograniczen w odleglosci do 4 km
od punktu odniesienia lotniska Katowice-Muchowiec.

8. Potrzeby interesu publicznego nalezy rozpatrywac nie tylko w kontekscie realizacji konkretnych
inwestycji celu publicznego wynikajacego z realizacji zadan wlasnych gminy, ale rowniez w kategorii
potrzeb ogotu spoleczenstwa, w tym potrzeb przysztych uzytkownikow i1 mieszkancow. Cze$ciowo
pokrywaja si¢ wigc z wyzej opisanymi potrzebami w zakresie ochrony: tadu przestrzennego (pkt 1),
srodowiska (pkt 2), dziedzictwa kulturowego i zabytkow (pkt 3), zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia
(pkt 4), ktorych ochrona lezy rowniez w interesie publicznym. Ustalenia planu zabezpieczajg takze realizacj¢
inwestycji celu publicznego w zakresie terenow drég publicznych, wyznaczonych na podstawie istniejacego
uktadu drogowego, ale takze przewidujac nowe przebiegi droég, w tym na gruntach prywatnych. Dotyczy to
przede wszystkim nowych drog publicznych do realizacji (budowy i wykupu) wraz z infrastruktura
techniczng, ktore czeSciowo przebiegaja na gruntach prywatnych: 2KDL, 1KDL, 2KDD, i 4KDD oraz
istniejace drogi publiczne przewidziane do zmiany przebiegu lub poszerzenia: 3KDZ (odcinek ul. Michejdy
w rejonie zmiany potozenia skrzyzowania z ul. Bochenskiego), SKDZ (ul. Zalgska Hatda), 6KDZ




(ul. Przekopowa), 1KDD (ul. Chodnikowa), 3KDD (ul. Scianowa). Obszar planu wymaga wzmocnienia
powigzan wewnetrznych i zewngtrznych. Pozbawiony jest tez obecnie wigkszych form zieleni urzadzone;.
Wazne jest wigc w tym przypadku dazenie do ksztaltowania komunikacji pieszej i rowerowej oraz
zwickszenia udziatu zieleni urzadzonej. Za zadania publiczne nalezy wigc tez uznac ustalone w planie tereny
komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej (KP-ZP) — niektore z tych terenéw beda réwniez
wymagaly wykupu gruntéw prywatnych. W ustaleniach planu zadbano o potrzeby rozwoju komunikacji
rowerowej poprzez wskazanie tras rowerowych, ktore wraz z istniejagcymi $ciezkami lub drogami rowerowymi,
w tym znajdujacymi si¢ w otoczeniu, majg stanowi¢ docelowy system ruchu rowerowego. Zastosowane pojecie
tras rowerowych oznacza spOjny ciag réoznych rozwigzan technicznych, ktory obejmuje drogi dla rowerow,
pasy ruchu dla rowerdéw, kontrapasy rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym, strefy zamieszkania, tgczniki
rowerowe. Plan nie przesadza o konkretnym rozwigzaniu lub precyzyjnej lokalizacji danej $ciezki lub drogi
rowerowej, ale stuzy do wyegzekwowania w przyszto$ci komunikacji rowerowej wzdluz wskazanych ciagow
tras rowerowych. W obszarze planu dotyczy do przede wszystkim paséw drogowych gltéwnych drog
publicznych — ulice: Bochenskiego, Kolonska, Pukowca, Michejdy, Zeliwna, Zaleska Halda, Przekopowa,
atakze nowych drog i terenow komunikacji zapewniajacych powiazania (czesciowo wykorzystujac $lad
dawnej kolei piaskowej) pomiedzy ul. Bochenskiego a ul. Zeliwna i ul. Zateska Hatda (wykorzystanie
wiaduktu dawnej kolei piaskowej). System ten zapewnia powigzania z Osiedlem Witosa, z ORW ,,Bugla”,
z kompleksem sportowym Stadionu Miejskiego w rejonie ul. Upadowej oraz z nowymi stacjami kolejowymi.
Ponadto regulacje planistyczne daja mozliwo$¢ realizacji w kazdym terenie komunikacji pieszej i rowerowej
— nie sg to dziatania bezposrednio zwigzane z realizacjg celow publicznych, ale mieszcza si¢ w zapewnieniu
potrzeb interesu publicznego. Za spetnienie publicznych potrzeb nalezy uznaé rowniez wyznaczenie terenow
ustug sportu i rekreacji zwigzanych z o$rodkiem rekreacyjno-wypoczynkowym , Bugla” przy ul. Zeliwne;.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych.

W planie zapewniono mozliwo$¢ sytuowania infrastruktury technicznej na kazdym terenie w parametrach
niezbednych dla prawidlowego uzbrojenia terendow oraz w sposdb umozliwiajacy uzytkowe wykorzystanie
terenu zgodnie z przeznaczeniem. Ustalono realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej w systemie podziemnym.
Regulacje planu nie odnosza si¢ w sposdb szczegélny do rozwoju sieci szerokopasmowych. Okreslono
natomiast szczegdlne zasady stosowania odnawialnych zrodet energii (OZE), w tym zakazy: stosowania
instalacji OZE wykorzystujacych energi¢ biogazu i sil¢ wiatru, z wyjatkiem mikroinstalacji; sytuowania
niezamontowanych na budynkach instalacji OZE o mocy przekraczajacej 1000 kW; wykorzystywania
instalacji OZE do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w zakresie wytwarzania energii elektryczne;j.
Okreslono szereg innych zasad sytuowania instalacji OZE w taki sposob, aby ich rozwoj byt efektywny i nie
zaktocal przestrzeni: na terenach drog lub obstugi komunikacji oraz zieleni dopuszcza si¢ wylacznie
mikroinstalacje, wykorzystujace energie stoneczng i site wiatru do zasilania urzadzen i obiektéw zgodnych
z przeznaczeniem danego terenu; na terenach mieszkaniowych, ushugowych i ogrodow dziatkowych zakazano
sytuowania na gruncie urzadzen i instalacji wolnostojacych; zakazano montowania urzadzen i instalacji na
elewacji budynkéw zabytkowych; zakazano sytuowania na dachach budynkéw turbin wiatrowych
0 wysokosci przekraczajacej 2 m (z wyjatkiem terenéw U-P). W szczegdlny sposéb ustalenia planu reguluja
tez kwesti¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych z zastosowaniem elementéw bigkitno-zielonej
infrastruktury i ich odprowadzanie na teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych
(uwzgledniajac, ze — zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — nadmiar wod opadowych moze by¢
odprowadzany do sieci kanalizacji deszczowej, rozbudowywanej stosownie do potrzeb).

10. Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu srodkow

komunikacji elektronicznej, rozpoczgto si¢ wraz z ogloszeniem i obwieszczeniem o przystapieniu do
sporzadzenia planu w dniu 22 wrzesnia 2023 r. Dzien ten zapoczatkowal rozpoczecie konsultacji
uzupehiajacych sama mozliwos¢ sktadania wnioskow, co nie wynika z wymogow ustawowych prowadzenia
procedury sporzadzania planu miejscowego. Konsultacje zorganizowano w formie: otwartego spotkania —
odbyto si¢ w Szkole Podstawowej nr 20 przy ul. J. Zarebskiego 2, w dniu 26 wrzesnia 2023 r., o godz. 17.00;
punktow konsultacyjnych — dostepnych w Miejskiej Bibliotece Publicznej Filia nr 3 przy ul. Gliwickiej 93
w dniach: 30 wrzes$nia 2023 r. (od 10.00 do 14.00); 3 pazdziernika 2023 r. (od 8.00 do 12.00) oraz w Szkole
Podstawowej nr 22 przy ul. M. Wolskiego 3 w dniu 5 pazdziernika 2023 r. (od 15.00 do 19.00). Wszyscy
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zainteresowani mogli sktada¢ wnioski do planu w terminie do 29 wrzesnia 2023 r. Kolejne konsultacje
dotyczyty koncepcji planu i miaty podobng formute jak pierwsze konsultacje. Zgodnie z ogloszeniem z dnia
15 pazdziernika 2024 r. w ramach konsultacji koncepcji przewidziano: otwarte spotkanie — 24 pazdziernika
2024 1. (godz. 17.00) w Szkole Podstawowej nr 20 przy ul. J. Zargbskiego 2; spacer z projektantem planu —
26 pazdziernika 2024 r. (godz. 10.00); punkty konsultacyjne: 19 pazdziernika 2024 r. (godz. 10.00 do 14.00)
i 21 pazdziernika 2024 r. (godz. 8.00 do 12.00) w Miejskiej Bibliotece Publicznej Filia nr 3 przy
ul. Gliwickiej 93 oraz 22 pazdziernika 2024 r. (godz. 15.00 do 19.00) w Szkole Podstawowej nr 22 przy
ul. M. Wolskiego 3. Zainteresowani mogli zglasza¢ opinie do koncepcji planu w terminie do 12 listopada
2024 r. Koncepcja planu w formie graficznej (mapa wyznaczajaca przeznaczenia terendw) oraz tekstowej
(synteza zatozen i opis koncepcji) zostaly udostepnione na stronie internetowej Miasta Katowice.
W podobny sposob zostanie zorganizowane wylozenie projektu planu do publicznego wgladu (po etapie jego
opiniowania i uzgadniania). Wszystkie ogloszenia i obwieszczenia zostaly zamieszczone w prasie
i internecie (w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Katowice) oraz na tablicach ogloszen.

11. Zachowana zostata jawnos¢ i przejrzysto$¢ procedury planistycznej, ktéra prowadzona jest zgodnie
zustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, w szczegdlnosci przy zachowaniu
form informowania spoleczenstwa oraz kontaktu z organami uzgadniajacymi i opiniujgcymi plan lub innymi
niezbednymi instytucji.

12. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
zagwarantowana jest poprzez dostep do sieci wodociggowej, a ustalenia planu nie ograniczajg mozliwosci
rozbudowy 1 modernizacji tej sieci. W planie ustalono réwniez zakaz zanieczyszczania ziemi i wad,
w szczegblnosci wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do ziemi iwdd oraz takiego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu, ktore poprzez infiltracje wod opadowych spowoduje przenikanie
zanieczyszczen do ziemi i wod.

II. Art. 1, ust. 3. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposodb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskoOw 1 uwag, zmierzajagce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i1 zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Interes publiczny i interes prywatny wywazono, kierujac si¢ koordynacjg dziatan wynikajacych
z uwzglednienia wymogow, o ktorych mowa w pkt 1.

Interes prywatny uwzgledniany jest gtownie w ramach ochrony prawa wiasnosci (wyzej pkt 1.7), w tym
w ramach ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu. W sporadycznych przypadkach jest on
ograniczony wymogami ochrony tadu przestrzennego (wyzej pkt 1.1) i dziedzictwa kulturowego (wyzej pkt
1.3) oraz potrzebami interesu publicznego (wyzej pkt 1.8). Potrzeby interesu prywatnego wynikaja gtéwnie
z zamierzen inwestycyjnych wiascicieli nieruchomosci. Oprocz tych potrzeb, ktore zwigzane sa
z dotychczasowym uzytkowaniem lub realizacja zamierzen inwestycyjnych na podstawie prawomocnych
decyzji administracyjnych, wyodrebni¢ nalezy te, ktore zglaszane sa w formie wnioskéw, opinii do
koncepcji, a pdzniej rowniez uwag do projektu planu.

Waznym interesem publicznym jest przyjecie aktu prawa miejscowego, jakim jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, co gwarantuje ustanowienie racjonalnych warunkow 1 zasad
kontrolowanego przeznaczenia, zagospodarowania i zabudowy. Jednym z zalozen do planu bylo
ograniczenie do niezbednego minimum przeznaczenia na cele publiczne terenow prywatnych oraz
zapewnienie mozliwosci dotychczasowego uzytkowania terenu, oraz mozliwosci zabudowy wynikajace
z obowigzujacego stanu prawnego (ustalenia planow obowiazujacych i decyzje administracyjne).

Rozpatrujgc indywidualne postulaty zglaszane do planu, kierowano si¢ przede wszystkim polityka
przestrzenna miasta ustalong w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
Dokument ten opracowany zostal przy uwzglednieniu zasad zréwnowazonego rozwoju w skali catego
miasta, w tym zapewniajac rownowage pomiedzy interesem prywatnym a publicznym. W dokumencie tym
potrzeby interesu publicznego rozpatrywano nie tylko w kontekscie realizacji zadan wlasnych gminy czy
konkretnych inwestycji celu publicznego, ale rowniez ze wzgledu na potrzeby spoleczenstwa. Potrzeby te
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dotyczy¢ moga zapewnienia tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu, dziedzictwa
kulturowego czy wymogoéw ksztattowania przestrzeni publicznych. Polityka przestrzenna miasta okre$lona
w studium opiera si¢ wigc na wieloaspektowej analizie uwarunkowan przestrzennych, zwlaszcza
potencjalnych skutkéw i zagrozen, ktéore moga by¢ podstawg ograniczania interesu prywatnego na korzysé
interesu publicznego i ogdlnospotecznego, w tym rozumianego jako dbatos$¢ o przestrzen miasta.

Zapewnienie rownowagi pomigdzy interesem prywatnym a publicznym, rozumianym jako dbatosé
o ksztaltowanie przestrzeni miasta, dla obszaru planu, w wigkszosci przypadkow (dla licznej grupy terenéw)
ogranicza si¢ do stwierdzenia, Ze ustalenia planu nie ingeruja w dotychczasowy sposob uzytkowania terenow
oraz mozliwy do zrealizowania na podstawie wydanych pozwolen na budowe, nie pogarszaja mozliwosci
zainwestowania wynikajacych z ustalen obowiazujacych planéw oraz uwzgledniaja potencjat inwestycyjny
wynikajacy z kierunkéw przeznaczenia terenéw okreslonych w studium. Tym samym zapewnione sg ogdlne
potrzeby interesu prywatnego zwigzane z inwestowaniem. Ograniczenia w sposobie wykorzystania
przestrzeni, w tym skali mozliwego zainwestowania, w zakresie ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, wynikaja gtownie z ustalen studium. W szczegoélnosci ograniczenia te wynikaja
z potrzeby ochrony tadu przestrzennego (wyselekcjonowane kierunki przeznaczenia terenu, ograniczenie
intensywnos$ci zabudowy i wysokosci zabudowy), wymogdéw zapewnienia minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej (wptywa nie tylko na estetyzacj¢ przestrzeni, ale zapewnia tez warunki naturalnej
infiltracji wod opadowych i roztopowych do ziemi) oraz wymaganej liczby miejsc parkingowych
(przyczynia si¢ do minimalizowania ucigzliwo$ci zwiazanych z brakiem miejsc parkingowych). W ten
sposob zapewnione sg ogolne potrzeby interesu publicznego.

Znaczna cze$¢ obszaru planu objeta jest obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, ktore juz przesadzily o docelowym przeznaczeniu terenu. Ustalenia tych planéw dla gruntow
prywatnych nie zostaly zmienione w sposoéb powodujacy obnizenie wartosci nieruchomosci. Dla kilku
przypadkow uzasadnienie dochowania nalezytej staranno$ci w zapewnieniu rownowagi pomigdzy interesem
prywatnym a publicznym, rozumianym jako dbato$¢ o ksztaltowanie przestrzeni miasta, wymaga przyjecia
nastepujacej argumentacji:

- dla nieruchomosci prywatnych przebiegajacych wzdluz dawnej kolei piaskowej na wschod od
ul. Bochenskiego zapewnione sg potrzeby interesu prywatnego zwigzane z realizacjg inwestycji
ustugowych, przy czym jednocze$nie wprowadza si¢ regulacje zmierzajace do przeznaczenia czgsci
gruntow, w tym prywatnych, na potrzeby zapewnienia nowego uktadu drogowego, zieleni urzadzone;j,
komunikacji pieszo-rowerowej, parkingdw — argumentem za przyjeciem takich rozwigzan jest
zwigkszenie atrakcyjnosci terenow pozostatych po dawnym przebiegu kolei piaskowej wraz z potrzeba
wytworzenia nowych powigzan usprawniajacych i uatrakcyjniajacych przemieszczanie si¢ mieszkancow
i innych uzytkownikoéw w kierunku na wschod i potudnie;

- dla nieruchomosci prywatnych potozonych po dwodch stronach autostrady A4, w rejonie wiaduktu
dawnej kolei piaskowej nad autostrada, zapewnione sa potrzeby interesu prywatnego zwigzane
realizacja inwestycji uslugowych, przy czym jednoczesnie wprowadza si¢ regulacje ograniczajgce
rodzaj i skale ustug, zgodnie z ustaleniami studium, oraz zmierzajace do zapewnienia powigzan
pieszych irowerowych nad autostrada z wykorzystaniem dawnego wiaduktu kolei piaskowej —
argumentem za przyjeciem takich rozwigzan jest poprawa dostgpnosci pieszo-rowerowej shuzacej nie
tylko obstudze terenow pod dwoch stronach autostrady, ale przede wszystkim usprawniajacej ruch
migdzy poinocng a potudniowa czescia miasta;

- dla nieruchomosci prywatnych potozonych po péinocnej stronie autostrady, w rejonie migdzy ulicami
Witosa, Ossowskiego i Chodnikowa, uwzgledniono interes prywatny, zwigzany z mozliwoscig
zabudowy terendw, przy czym zweryfikowano dotychczasowe potrzeby wykorzystania terenow
ustugowo-produkcyjnych, na rzecz zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, preferujac przede wszystkim
rozwoj funkcji mieszkaniowych, a nie produkcyjnych — argumentem za przyjeciem takich rozwigzan
jest uznanie, ze dotychczasowe dziatalno$ci gospodarcze, ktore czesciowo zanikty i nie sg prowadzone,
moga by¢ (w przypadku ich aktywizacji) konfliktowe w stosunku do sasiadujacych funkcji
mieszkaniowych oraz nie wykorzystuja w pelni potencjalu inwestycyjnego terendow potozonych
w bezposrednim  sgsiedztwie osiedla wielorodzinnego, posiadajacego doskonale rozwinigta
infrastrukturg spoteczng, komunikacyjng i techniczng.



IIL. Art. 1, ust. 4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

1. Ksztaltowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — przedmiotowy obszar planu charakteryzuje si¢ dogodnym
dostepem do sieci komunikacyjnej w zakresie istniejacych drog publicznych o ogdlnomiejskim znaczeniu

wraz z dogodnie rozwinigtym transportem publicznym, co spelnia zasad¢ minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego.

2. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — mozliwo$é
bezposredniego (maksymalnego) wykorzystania publicznego transportu zbiorowego w obszarze planu
gwarantuje przebieg linii autobusowych wzdluz niemal wszystkich gléwnych ulic obszaru, z licznymi
przystankami autobusowymi, przy czym plan w ograniczony sposob preferuje rozwdj zabudowy
mieszkaniowej, wykluczajac ja w obszarach uznanych za konfliktowe w stosunku do planowanego rozwoju
réznych profili dziatalnosci gospodarczych oraz w obszarach kumulacji ucigzliwego hatasu
komunikacyjnego (drogowego i kolejowego).

3. Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
gwarantujg wyznaczone w planie tereny drog publicznych, w liniach rozgraniczajacych, w ktorych moga by¢
realizowane potrzeby ruchu pieszego i rowerowego. Dodatkowo regulacje planistyczne okreslaja
konieczno$¢ zapewnienia potaczen pieszych i rowerowych poprzez wyznaczenie terendow komunikacji
pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej (KP-ZP). Ponadto w kazdym terenie dopuszcza si¢ wszelkiego
rodzaju komunikacj¢ piesza i rowerowg niezbedng dla zachowania powigzan przestrzennych miedzy
poszczegdlnymi czesciami obszaru planu i miasta.

4. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej — w catosci obszar planu uznaje si¢
za obszar o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w ktoérego granicach, na
podstawie wysokiego stopnia wyposazenia w infrastrukture komunikacyjng i techniczna, uzupeknia si¢
istniejaca zabudowg o nowe funkcje gtownie ustugowe lub produkcyjne, a nowa zabudowa mieszkaniowa
przewidywana jest jedynie w czeSci zachodniej, nawigzujac do wysokiego udzialu infrastruktury spotecznej
na Osiedlu Witosa, ktore od zachodu sgsiaduje z obszarem planu.

Rozwiazania projektu planu sa zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice” - II edycja, przyjetego uchwala nr XX1/483/12
Rady Miasta Katowice z dnia 25 kwietnia 2012 r. zmienionego uchwala Nr LX1V/1330/23 Rady Miasta
Katowice z dnia 25 maja 2023 r.
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