PREZYDENT MIASTA KATOWICE
ul. Miyniska 4
40-098 Katowice

znak sprawy AB-11.6740.194.2026.MAR Katowice, dnia 4 sierpnia 2026 r.
AB-1L.LKW-05180/26

DECYZJA RBDEC - 0478 /2026

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo buy-
dowlane (Dz. U. z 2026 ., poz. 524 — t.j. ze zmianami), oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r, poz. 1691 - t.j.}, po
rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 31 marca 2026 r,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu
oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe
dla Inwestora:

Silesia Nova Spétka Akcyjna
ul. Konduktorska 33, Katowice 40-155

obejmujacego:
budowe zespotu budynkdw mieszkalno-ustugowych ( budynki o symbolach: A3, A5, A6) z garazem
podziemnym, zagospodarowaniem terenu, uktadem komunikacyjnym oraz infrastrukturg technicz-
ng w rejonie Al. W. Korfantego oraz ulicy Konduktorskiej w Katowicach — etap 1A, na dziatkach ewi-
dencyjnych nr: 4/16, 4/527, karta mapy 6, cbreb 0002 Dz, Bogucice-Zawodzie, realizowany w ra-
mach przedsigwziecia ,,Zespét budynkéw mieszkalno-ustugowych, ustugowych, zamieszkania zbio-
rowego z garazem podziemnym, zagospodarowaniem terenu, uktadem komunikacyjnym oraz infra-
strukturg techniczng na dziatkach nr: 4/16, 4/458, 4/527 i 4/517, obreb Dz. Bogucice-Zawodzie w
rejonie Alei W. Korfantego oraz ulicy Konduktorskiej w Katowicach.
Jednostki powierzchniowe dla celéw ewidencji:
jednostka ewidencyjna: miasto Katowice
obreb ewidencyjny: 0002 Dz. Bogucice-Zawodzie
dziatki ewidencyjne: nr 4/16, 4/527, karta mapy 6
Symbol Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych (PKOB): 1122
Funkcja zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Rodzaj zabudowy: zabudowa srédmiejska

Projektanci:

mgr inz. arch. Marcin Sadowski posiadajgcy uprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicz-
nej do projektowania bez ograniczen, o numerze ewidencyjnym . wpisany na liste czton-
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kéw izby samorzadu zawodowego pod numerem B

mgr inz. Michat Grzgdziniski posiadajgcy uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukeyjno-
budowianej do projektowania bez ograniczer, o numerze ewidencyinym SRS woi-
sany na liste cztonkéw izby samorzadu zawodowego pod numerem IR

mgr inz. Piotr Klinski posiadajacy uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjno-inzynieryjnej
w zakresie instalacji sanitarnych, o numerze ewidencyjnym B wpisany na liste cztonkéw
izby samorzadu zawodowego pod numerem T

mgr inz. Mateusz Jarmofowicz posiadajacy uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjnej
do projektowania bez ograniczen, w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroener-
getycznych, o numerze ewidencyjnym EEEEEE, woisany na listg cztonkdw izby samo-
rzadu zawodowego pod numerem NI

mgr inz. Adam Dowiat posiadajacy uprawnienia budowlane w specjalnoéci drogowej do projekto-
wania bez ograniczan, o numerze ewidencyjnym B woisany na listg cztonkéw
izby samorzadu zawodowego pod numerem InaTEETER

mgr inz. Justyna Gdakowicz posiadajaca uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyinej do
projektowania bez ograniczen, w zakresie sieci, instalacji i urzadzer ciepinych, wentylacyjnych, ga-
zowych, wodociggowych i kanalizacyjnych, o numerze ewidencyinym SN vpise-
na na liste cztonkéw izby samorzadu zawodowego pod numerem o

z zachowaniem nastepujgcych warunkéw:

1) roboty budowlane nalezy prowadzic zgodnie z zatwierdzonym projektem zagospodarowa-
nia terenu i projektem architektoniczno-budowlanym, spefniajgc wszystkie wymagania
okre¢lone w dokonanych uzgodnieniach, uzyskanych opiniach i decyzjach, zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami, normami i zasadami wiedzy technicznej, w sposéb zapewniajgcy
bezpieczenstwo ludzi i mienia,

2) do robét budowlanych mozna przystapic na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe -
art. 28 ustawy Prawo budowlane,

3} pozwolenie na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta przed uptywem
trzech lat od dnia, w ktérym decyzja stafa sie ostateczna lub budowa zostanie przerwana
na czas diuzszy niz trzy lata — art. 37 ust. 1 ustawy Prawo budowlane,

4) zobowiazuje do stosowania niezbednych srodkow technicznych i organizacyjnych w celu
utrzymania drég dojazdowych i wyjazdowych z terendw inwestycyjnych w czystosci oraz
ograniczajgcych emisje pytu w trakcie transportu materiatéw budowlanych i prowadzenia
prac budowlanych,

5) trase wywozu gruzu i ziemi z wykopéw oraz dowozu materiatéw budowlanych, nalezy
uzgodnié z Miejskim Zarzadem Ulic i Mostow w Katowicach,

6) zakazuje stosowania materiatéw pylacych (zuzli energetycznych i innych odpadéw)
do utwardzania nawierzchni drdg i parkingdéw,

7) nakfadam na Inwestora obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego w spe-
cjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, na podstawie art. 19 ust. 1 ustawy Prawo budowlane
oraz na podstawie § 2 ust. 1 pkt 3 lit. ¢) rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 li-
stopada 2001 r. w sprawie rodzajéw obiektow budowlanych, przy kitérych realizacji jest wy-
magane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego {Dz. U. z 2001 r. Nr 138, poz.
1554),
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wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1 -4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane oraz art. 93
ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
22024y, poz. 1112, t.j.).

UZASADNIENIE

Petnomocnik Inwestora wystapit do organu administracji architektoniczno-budowlanej z wnioskiem
0 pozwolenie na budowe dla przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego.

Do wniosku o pozwolenie na budowe dotgczyt dokumenty okreslone w art. 33 ust. 2 pkt1,2, 3,10
i 13 ustawy Prawo budowlane.

Pismem z dnia 17 kwietnia 2026 r. zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania administracyj-
nego. Strony postgpowania nie wniosty zastrzezeri do przedmiotowej inwestycji.

Przed wydaniem niniejszej decyzji organ administracji architektoniczno-budowlanej dokonat spraw-
dzen wynikajacych z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane w zakresie:

1) zgodnosci projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
z Uchwatg nrVI1/100/24 Rady Miasta Katowice z dnia 26 wrzesnia 2024 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potfozonego
w rejonie ulic: Alei W. Korfantego, ulicy Konduktorskiej i Telewizyjnej w Katowicach oraz
z wymaganiami ochrony srodowiska, w szczegdlnosci okreslonymi w decyzji Burmistrza Mi-
kotowa o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia z dnia 16
stycznia 2026 r. dla przedsigwziecia pn. ,Zespét budynkéw mieszkalno-ustugowych, ustugo-
wych, zamieszkania zbiorowego z garazem podziemnym, zagospodarowaniem terenu, ukfa-
dem komunikacyjnym oraz infrastruktura techniczng na dziatkach nr: 4/16, 4/458, 4/527
i 4/517, obreb Dz. Bogucice-Zawodzie w rejonie Alei W. Korfantego oraz ulicy Konduktor-
skiej w Katowicach, w ktérej orzeczono o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaty-
wania na $rodowisko dla planowanego przedsigwziecia mogacego potencjalnie zZnaczgco
oddziatywac na $rodowisko;

2) zgodnosci projektu zagospodarowania tereny z przepisami, w tym techniczno-budowlany-
mi; i

3) kompletnosci projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowla-
nego, w tym dotaczenie kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego
projektanta i projektanta sprawdzajgcego;

4) dotgczenia wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzer oraz oswiadczen, o kto-
rych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 10 13;

5) posiadania przez projektanta i projektanta sprawdzajgcego odpowiednich uprawnieri bu-
dowlanych na podstawie danych w centralnym rejestrze oséb posiadajgcych uprawnienia
budowlane - w przypadku uprawniert wpisanych do tego rejestru;

6) przynaleznosci projektanta i projektanta sprawdzajgcego do wtasciwej izby samorzadu za-
wodowego na podstawie danych w centralnym rejestrze oséb posiadajacych uprawnienia
budowlane - w przypadku uprawnieri wpisanych do tego rejestru,.

Zgodnie art. 35 ust. 4, w razie spetnienia wymagan okreélonych w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4 usta-
wy Prawo budowlane organ administracji architektoniczno-budowlanej nie moze odmoéwi¢ wyda-
nia decyzji o pozwoleniu na budowe. W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji decyzji.

Strona 3 z 7 decyzji o pozwoleniu na budowe (znak sprawy AB-11.6740.194.2026.MAR)




Pouczenie:

0d decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Slaskiego za posrednictwem organu, ktéry wydat
niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W odwotaniu nalezy przedstawi¢ zarzuty odnoszace sig do decyzji i 2gdanie bedace przedmiotem
odwotania oraz wskaza¢ dowody uzasadniajgce to zgdanie.

Jezeli odwotanie nie spetni wymagar ustalonych w przepisach prawa — art. 10b ustawy Prawo bu-
dowlane, wnoszacy odwotanie zostanie wezwany do usunigcia brakéw w trybie art. 64 § 2 Kodeksu
postgpowania administracyjnego.

Strony moga zrzec sie prawa do wniesienia odwotania. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron po-
stepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomaocna — art. 127a § 2 kpa.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna
z 23daniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania —
art. 130 § 4 kpa.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ

Pobrano optate skarbowa w kwocie 586 zi., na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opta-
cie skarbowej {(Dz. U. z 2025 r., poz. 1154, t.j. ze zmianami).

faczniki.

Otrzymuje:

1. Silesia Nova Spétka Akcyjna
ul. Konduktorska 33
40-155 Katowice
wraz z zatgcznikiem
reprezentowana przez Pana Tomasza Napieralskiego
2. SN1 Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig
ul. Konduktorska 33
40-155 Katowice
3. SN2 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
ul. Konduktorska 33
40-155 Katowice
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o

SN3 Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig

ul. Konduktorska 33

40-155 Katowice

Silesia Nova Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig
ul. Kenduktorska 33

40-155 Katowice

Pani

Pan IR

Przedsigbiorstwo Handlowe Hermes Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
ul. Leopolda 31

40-189 Katowice.

Dane adresowe stron postepowania (0s6b fizycznych) znajduja sie w aktach sprawy.

Do wiadomosci:

1.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
40-003 Katowice, Rynek 13

wraz z zatgcznikiem

Urzad Miasta Katowice

Wydziat Podatkéw i Optat Lokalnych — w/m

Komenda Miejska Pafistwowe;

Strazy Pozarnej w Katowicach

ul. Wojewddzka 11

40-026 Katowice

Powiatowa Stacja Sanitarno - Epidemiologiczna w Katowicach
plac Grunwaldzki 8-10

40-127 Katowice

Urzad Miasta Katowice

Wydziat Ksztattowania Srodowiska — w/m

Urzad Miasta Katowice

Wydziat Planowania Przestrzennego i Urbanistyki — w/m
Urzad Miasta Katowice

Wydziat Zarzadzania Kryzysowego —w/m

Wydziat Architektury i Budownictwa

Referat Administracji Architektoniczno-Budowlanej - a/a
Wydziat Planowania Przestrzennego i Urbanistyki - w/m
MSZKIIP wraz z zatgcznikiem graficznym

Nr RKP 074212/26
Kategoria obiektu budowlanego Xl

Informacja dla Inwestora:

1.

2.

Inwestor zobowiazany jest do zarejestrowania dziennika budowy w Wydziale Architektury
i Budownictwa Urzedu Miasta Katowice.

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta spra-
wujgcego nadzdr nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem o zamierzonym ferminie
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rozpoczecia robét budowlanych. Do sawiadomienia o zamierzonym terminie rozpoczegcia ro-
b6t budowlanych inwestor dotgcza, w postaci dokumentu papierowego albo w formie do-
kumentu elektronicznego za poérednictwem adresu elektronicznego, 0 ktérym mowa w art.
41 ust. 4d ustawy Prawo budowlane:

1) informacje wskazujaca imiona i nazwiska os6b, ktére beda sprawowac funkcje:

a) kierownika budowy,

b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony

oraz

w odniesieniu do tych oséb dotacza kopie zaswiadczeri, o ktérych mowa w art. 12

ust. 7, wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnieri budowlanych w odpowiedniej

specjalnosci;

2) o$wiadczenie lub kopie o$wiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego

o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgod-

hie z obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospo-

darowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz

rozstrzygnieciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego.
Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagane jest pozwolenie
na budowe, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wtaéciwego organu nadzoru budowlanego
o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomie-
nia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest
obowiazany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu bu-
dowlanego jest wymagane pozwolenie na budowg i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI,
XVIi {(z wyjatkiem warsztatéw rzemie$lniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni samochodo-
wych i garazy do pigciu stanowisk wigcznie), XVl (z wyjatkiem obiektéw magazynowych:
budynki sktadowe, chiodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie,
podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru
kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingéw), XXIV
(z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, waldw przeciwpowodziowych,
opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVII-XXX {zob. art. 55 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robot bu-
dowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez
wlasciwy organ nadzoru budowlanego {zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowilane).
Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpic¢ z wnio-
skiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wta-
$ciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy zgodnie
z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane {zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie sta-
nowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia chbowigzkowej kontroli budowy
(zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane}.
Inwestor, jest obowigzany zawiadomié, zgodnie z wtasciwoscig wynikajaca z przepiséw
szczegbinych, organy: Paristwowej inspekcji Sanitarnej, Paristiwowej Strazy Pozarnej, o za-
koriczeniu budowy obiektu budowlanego i zamiarze przystgpienia do jego uzytkowania,
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réwniez w przypadku, gdy projekt budowlany obiektu budowlanego nieobjetego obowiaz-
kiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wymagat uzgodnienia pod wzgledem ochrony
przeciwpozarowej lub wymagan higienicznych i zdrowotnych — art. 56 ust. la ustawy Prawo
budowlane.

Istotne odstapienie od zatwierdzonego projektu lub innych warunkéw pozwolenia na budo-
we jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji o zmianie pozwolenia na budowe; nie-
istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu jest dopuszczalne w przypadkach okreslo-
nych w art. 36a ust. 5 ustawy Prawo budowlane.
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