Projekt planu —lipiec 2026 r.
Wytozenie do publicznego wglgdu

UCHWALA NR .....uuvereernnene
RADY MIASTA KATOWICE
zdnia ....eeeeveennnn, 20261

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w
rejonie ulicy Alpejskiej w Katowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z2026r. poz. 662), art.3ust. 11iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67
ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwatg Nr LV/1164/22 Rady Miasta
Katowice zdnia 27 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy Alpejskiej w Katowicach

Rada Miasta Katowice
stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Alpejskiej
w Katowicach nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Katowice” — II edycja przyjetego uchwala Nr XX1/483/12 Rady Miasta Katowice

z dnia 25 kwietnia 2012 r. ze zmiana wprowadzong uchwala Nr LXIV/1330/23 Rady Miasta Katowice
z dnia 25 maja 2023 r.

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulicy Alpejskiej
w Katowicach

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulicy
Alpejskiej w Katowicach skladaja si¢ ustalenia zawarte w treSci niniejszej uchwaty wraz z nastgpujacymi
zatgcznikami:

1) Zatacznik Nr 1 — Rysunek planu stanowigcy czg$¢ graficzng ustalen planu, wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:1000;

2) Zalacznik Nr 2 — Rozstrzygnig¢cie Rady Miasta Katowice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) Zalacznik Nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Katowice o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Zalacznikiem Nr 4 do planu niestanowigcym jego integralnej czesci jest zbior danych przestrzennych,
o ktorym mowa wart. 67a ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.
4. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) przepisy ogodlne;
2) ustalenia ogdlne obowigzujace dla calego obszaru objgtego planem;

3) ustalenia szczegotowe dla terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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4) przepisy koncowe.
§ 2. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace ustalenia, oznaczone jako:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy od drugiej kondygnacji nadziemnej;
5) przejscie piesze do zachowania;

6) granica obszaru, na ktorym moga by¢ sytuowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?;

7) obszar zadrzewienia do zachowania;
8) strefa lokalizacji dominanty;
9) oznaczenia okres$lajace klasy przeznaczenia terendow:
a) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
b) U — teren ustug,
¢) UG-INS — teren uslug gastronomii lub stacji paliw ptynnych,
d) KDA — teren autostrady,
¢) KDZ — teren drogi zbiorczej,
f) KDL — teren drogi lokalnej,
g) KDD — teren drogi dojazdowe;j,
h) WS-Z — teren wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni,
1) ZP — teren zieleni urzadzone;.

2. Na rysunku planu wprowadzono oznaczenia elementéw zagospodarowania przestrzennego wynikajacych
z przepis6w odrebnych:

1) izolinie ograniczen wysokosci zabudowy wynikajacych z usytuowania lotniska Katowice — Muchowiec;
2) rejon podejscia do ladowania wynikajacy z usytuowania lotniska Katowice — Muchowiec;
3) obszar planu w catosci znajduje si¢ w:

a) granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Katowice”,

b) zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Katowice — Muchowiec,

c) granicach strefy ograniczen w zakresie budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych
wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych wynikajacych z
potozenia w odleglosci mniejszej niz 4 km od punktu odniesienia lotniska,

d) powierzchniach ograniczajacych zabudowe od lotniczego urzadzenia naziemnego.

3. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne nast¢pujacych elementéw informacyjnych niebedacych
ustaleniami planu:

1) zasigg wod stojacych;

2) sie¢ gazowa podwyzszonego Sredniego cisnienia DN 500 CN 1,6;
3) sie¢ wodociggowa magistralna DN 800m;

4) wychodnia uskoku.

§ 3. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) blekitno-zielonej infrastrukturze - nalezy przez to rozumie¢ naturalne i cz¢$ciowo naturalne rozwigzania,
ktére majag na celu: popraweg retencji, zwickszenie biordéznorodnosci, popraweg estetyki krajobrazu,
regulowanie klimatu, w szczeg6lno$ci stawy, niecki, zagtebienia terenu, ogrody deszczowe, nawierzchnie
przepuszczalne, zbiorniki podziemne, naziemne, tereny zielone, mokradta, zielone dachy i ogrody
wertykalne;

2) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci nieprzekraczajacym 12°;

3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, o ktérej mowa w art. 2 pkt 12 ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci podziemne, naziemne lub nadziemne,
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegolnosci do obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode,
ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania Sciekow, retencji wody, usuwania odpadow,
telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, kanaty teletechniczne a takze inne przewody i urzadzenia
stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkéw;

6) miejscach do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ stanowiska postojowe, parkingi, garaze nadziemne
1 garaze podziemne;

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z ich aktami wykonawczymi;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ ustalony w planie przewazajacy, tj. stanowiacy
co najmniej 51% powierzchni, sposoéb zagospodarowania w obrgbie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, przy czym dla terenéw przeznaczonych do zabudowy nalezy rozumieé przewazajacy
sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki budowlane;;

9) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ uzupetniajacy przeznaczeniu podstawowemu
sposob zagospodarowania w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, a dla terendw
przeznaczonych do zabudowy nalezy przez to rozumie¢ uzupelniajacy sposob zagospodarowania i
zabudowy powierzchni dziatki budowlanej;

10) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru objetego planem wyznaczong liniami rozgraniczajacymi
i oznaczong symbolem cyfrowo-literowym, dla ktorej w tekscie planu ustalono przeznaczenie i zasady
zagospodarowania;

11) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoly i grupy zieleni, w tym:
drzewa, krzewy, pnacza, rabaty kwiatowe, Iaki, trawniki, kwietniki lub rosliny w donicach, pehiace
funkcje¢ ozdobng oraz sprzyjajace adaptacji przestrzeni do zmian klimatu: poprawiajace bioréznorodnosé,
zagospodarowanie wod opadowych, komfort termiczny miejsca oraz jako$¢ powietrza,

12) §cianie zielonej — nalezy przez to rozumie¢ $ciang zewnetrzng budynku wyposazong w rozwigzania
techniczne, ktére umozliwiajg naturalng wegetacje roslin na jej powierzchni,

13) zieleni urzadzonej intensywnej- nalezy przez to rozumie¢ urzadzone zespoly roznorodnych roslin w
tym: kwiatow, pnaczy, bylin, krzewow, drzew, z wytaczeniem: mszakow i rojnikow,

14) gazonie - nalezy przez to rozumie¢ donice¢ przeznaczong na roslinno$¢, wbudowywang w S$ciang
zewnetrzng budynku lub stanowigca element rozwigzania techniczno-konstrukcyjnego tej Sciany,

15) udziale powierzchni biologicznie czynnej §ciany - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
wegetatywne] w rzucie poziomym wszystkich gazonéw do powierzchni $ciany zielonej budynku, w tym
wlicza si¢ rowniez powierzchni¢ gazonow stanowigcych Sciane,

16) pasazach pieszych — nalezy przez to rozumie¢ ciagi piesze lub pieszo-jezdne dostepne z budynkow
przylegtych lub obszaréw przestrzeni publicznych, wyposazone w elementy matej architektury, z udziatem
zieleni urzadzone;j,

17) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe:

Id: 97A5C08D-BFA9-4BAB-ASD3-D9CEDOF04120. Projekt Strona 3



Projekt planu —lipiec 2026 r.
Wytozenie do publicznego wglgdu
a) istniejaca na dzien wej$cia w zycie planu,

b) przyjeta zgloszeniem robot budowlanych, a takze dopuszczong ostateczng decyzja o pozwoleniu na
budowe na dzien wejscia w zycie planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 4. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, a takze ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz:
a) lokalizacji zaktadéw o duzym lub zwickszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
b) lokalizacji sktadowisk odpadow,
c¢) prowadzenia dziatalnosci polegajacej na zbieraniu i przetwarzaniu odpadow,
d) zakaz lokalizacji myjni dla pojazdow na terenie IMW-U;
2) nakaz:
a) stosowania rozwigzan zapobiegajacych przedostawaniu si¢ zanieczyszczen do ziemi i wod,
b) ochrony gleby i ziemi przed zanieczyszczeniami,
¢) utrzymania zieleni wysokiej w obszarze zadrzewienia do zachowania, zgodnie z rysunkiem planu,

d) urzadzenia nadbrzezy zbiornika w terenie 1WS-Z w sposdb zapewniajacy wlasciwe warunki dla rozwoju
i bytowania fauny oraz flory zwigzane;j z siedliskiem wodnym,

3) dopuszczenie:

a) prowadzenia zabiegdéw pielegnacyjnych i wymiany istniejacego drzewostanu zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody,

b) odstgpienia od nakazu, o ktéorym mowa w pkt 2 lit. ¢ w sytuacji, gdy wymagaja tego wzgledy
bezpieczenstwa i lokalizacja infrastruktury techniczne;,

c) przetwarzania poza instalacjami i urzadzeniami gleby 1 ziemi niezawierajacych substancji
niebezpiecznych w celu ich wykorzystania do utwardzania powierzchni terenu lub budowy obiektow
budowlanych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi odzysku odpadow poza instalacjami
i urzadzeniami

d) lokalizacji na kazdym z terenéow urzadzen rekreacyjnych, a takze obiektoéw malej architektury oraz
pomnikow, o ile ustalenia szczegdétowe lub przepisy odrgbne nie stanowia inaczej,

4) standardy akustyczne okreslone przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony $rodowiska dla terenow 1IMW-U
jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) nakaz zachowania istniejagcego przej$cia pieszego zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakaz:
a) stosowania jako podstawowych materiatdw wykonczeniowych elewacji budynkow: sidingu,
b) lokalizacji wiat i garazy blaszanych;

3) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw w granicy dziatki budowlanej lub
w odleglosci 1,5 m od tej granicy.

§ 6. 1. Jesli jest to zgodne z pozostalymi ustaleniami planu, w tym zasadami ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw, ustala si¢ mozliwos¢ nadbudowy i rozbudowy o elementy takie jak: wejscia do
budynku, zadaszenia, windy, docieplenia oraz zwigzanej] z wymogami bezpieczenstwa uzytkowania,
bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony przeciwpozarowej, a takze przystosowaniem do potrzeb osob
niepelnosprawnych dla istniejgcej zabudowy:
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1) na dziatkach budowlanych, na ktérych w dniu wej$cia w zycie ustalen planu przekroczone sa ustalone
planem wskazniki: maksymalnej powierzchni i maksymalnej intensywnos$ci zabudowy;

2) wyzszej niz ustalona planem maksymalna wysoko$¢ zabudowy;

3) o funkcji niezgodnej z ustalonymi planem przeznaczeniami terenu.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki dla nadbudowy i rozbudowy, o ktérej mowa w ust. 1:

1) maksymalna wysoko$¢ budynku: 0,5 m wyzsza niz okre§lono w ustaleniach szczegétowych dla terenu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: o 0,05 wyzszy niz okre§lono w ustaleniach szczegdélowych
dla terenu;

3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: o 0,15 wyzszy niz okre§lono w ustaleniach
szczegotowych dla terenu.

3. Jesli jest to zgodne z pozostatymi ustaleniami planu, w tym zasadami ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw, ustala si¢ dla zabudowy istniejacej mozliwo$¢ przekroczenia obowigzujacej linii zabudowy na
odlegltos¢ nie wigkszg niz 1,5 m dla realizacji balkondw, wykuszy, schodow 1 wejsé do budynkow, gzymsow i
innych elementow wystroju architektonicznego elewacji oraz docieplen.

§ 7. 1. Ustala si¢ obszary przestrzeni publicznej sktadajace si¢ z terenow:
1) drog zbiorczych 1KDZ, 2KDZ,
2) drogi lokalnej 1KDL,
3) drog dojazdowych 1KDD, 2KDD,
4) zieleni urzadzonej 1ZP.

2. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych drég, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 1-3, ustala si¢ nakazy:

1) urzadzenia co najmniej jednostronnego chodnika;
2) urzadzenia przystankow autobusowych wraz z infrastruktura;

3) zagospodarowania terendw w sposOb zapewniajacy bezpieczne warunki przebywania i przemieszczania si¢
ludzi, w szczegdlnosci poprzez stosowanie rozwigzan uwzgledniajacych potrzeby 0séb niepetnosprawnych
i starszych przez wprowadzenie pochylni, nawierzchni fakturowanych oraz majacych na celu bezkolizyjne
wspotistnienie ruchu pieszego i kotowego np. poprzez zrdznicowanie kolorystyczne podloza ciagdéw
pieszych i kotowych.

3. Pozostale zasady w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla terenow okreslonymi w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem wystepuje udokumentowane zloze wegla kamiennego
»Katowice” podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

2.Dla kazdej inwestycji budowlanej w obszarze objetym planem nalezy uwzgledni¢ aktualne
uwarunkowania geologiczno-gérnicze.

3. W obszarze objetym planem wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw i ksztalttowaniu
zabudowy potozonej w sasiedztwie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzane z zachowaniem
bezpieczenstwa i dostepu do sieci, zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami przepisoOw prawa budowlanego
1 warunkami technicznymi usytuowania danej sieci

4.7 uwagi na prawidlowos¢ funkcjonowania lotniska Muchowiec w calym obszarze objetym planem,
oznaczonym na rysunku planu, wystepuje:

1) zakaz budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych
zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych;

2) ograniczenie wysoko$ci zabudowy do 280+321,7 m n.p.m.
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§ 9. W zakresie zasad i warunkoéw scalania i podzialow nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatow nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70°+110°.
§ 10. 1. W zakresie ogélnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala
sig:
1) obstuge komunikacyjna obszaru poprzez uktad drog i ciagoéw publicznych, na ktory skladaja si¢ tereny:
a) autostrady 1KDA,
b) drogi zbiorczej 1KDZ i 2KDZ,
¢) drogi lokalnej 1KDL,
d) drogi dojazdowej 1KDD, 2KDD;
2) dopuszczenie rozbudowy i przebudowy uktadu ustalonego w planie o zjazdy, dojscia i dojazdy;

3) nakaz realizacji pasazy pieszych migdzy zabudowa mieszkaniowo-ustugowa lub mieszkaniowa a handlu
wielkopowierzchniowego:

a) wyposazonych w meble miejskie, w tym tawki, siedziska,
b) z nasadzeniami zieleni o zro6znicowanym pokroju, co najmniej drzew i krzewow,
¢) z dopuszczeniem lokalizacji miejsc postojowych sytuowanych wytacznie rownolegle;
2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw z zachowaniem nastgpujacych zasad:
1) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw z zachowaniem nastepujacych zasad:
a) zachowanie wskaznikow:
- minimum | miejsce na 1 lokal mieszkalny,

- minimum 2 miejsca na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej dla ustug administracyjno-
biurowych,

- minimum 4 miejsca na 1 gabinet w przychodni dla dziatalno$ci zwigzanej z opieka zdrowotna,

- minimum 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej dla handlu o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 1000 m?,

- minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej dla handlu o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 1000 m?,

- minimum 1,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej dla wielofunkcyjnych centréw handlowo-
ustugowych z uslugami rozrywki i rekreacji,

- minimum 2 miejsca postojowe na 10 miejsc siedzacych dla kin, teatrow, multipleksow,
- minimum 0,5 miejsca postojowego na 1 pokoj dla ustug turystyki,
- minimum 1,5 miejsca na 100 m2 powierzchni uzytkowej dla ustug pozostatych kategorii;

b) w przypadku wyznaczenia miejsc, o ktérych mowa w lit. a w liczbie wigkszej niz 10, co najmniej 4%,
lecz nie mniej niz jedno z tych miejsc przeznacza si¢ dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

c)nie mniej niz 10% liczby miejsc obliczonej na podstawie lit. a wyznacza si¢ jako miejsca
ogolnodostepne, w tym miejsca dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, realizowane na
zasadach okres§lonych w lit. b.

3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady lokalizacji oraz minimalne wskazniki miejsc do parkowania rowerow:

1) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow z zachowaniem wskaznikow:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b) dla ustug administracyjno-biurowych - minimum 1 miejsce na 100 m* powierzchni uzytkowe;,
¢) dla handlu - minimum 2 miejsca na 100 m*> powierzchni sprzedazy,

d) dla wielofunkcyjnych centréw handlowo-ustugowych z ustugami rozrywki i rekreacji - minimum 1
miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) dla pozostatych dziatalno$ci - minimum 0,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;.

2) stojaki na rowery nakazuje si¢ ustawia¢ w tatwo dostepnych, oswietlonych i dobrze widocznych miejscach
w poblizu wejs¢ do budynkow lub na rogach ulic;

3) w przypadku gdy liczba miejsc do parkowania rowerdow przekracza 10, nakazuje si¢ zadaszy¢ co najmniej
potowe z nich;

4) nakazuje si¢ zachowac¢ odleglos¢ miejsc dla rowerow od gldownego wejscia do budynku lub lokalu
uzytkowego zlokalizowanego w parterze, nie wigcej niz 50,0 m;

5) nakazuje si¢ ustawiac stojaki rowerowe w takiej odleglosci od lica $cian i innych przeszkod oraz od siebie,
aby umozliwi¢ swobodne wstawianie i wycigganie rowerow;

6) dopuszcza sig realizacj¢ nie wigcej niz 50% liczby miejsc wyliczonych w zwiagzku z pkt 1 w wbudowanych
parkingach lub parkingach podziemnych.

§ 11. 1. W zakresie ogdélnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej w obszarze planu, ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy,
likwidacji, wymiany oraz zmiany ich przebiegu;

2) lokalizacj¢ nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w terenach droég publicznych;
3) realizacje sieci infrastruktury technicznej w systemie podziemnym;

4) mozliwo$¢ prowadzenia sieci i lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej inaczej niz okre$lono
w pkt 2 i 3, jesli nie spowoduje to ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu;

5)w przypadku sytuowania infrastruktury technicznej nad ziemig obowigzek stosowania rozwigzan
neutralizujacych wptyw obiektow na krajobraz,

6) nastepujace zasady lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych:

a) na terenach 1ZP i 1WS-Z wylacznie mikroinstalacje do zasilania o$wietlenia, montowane na latarniach
i innych elementach matej architektury,

b) na pozostatych terenach dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ urzadzen innych niz wolnostojace;
7) nastepujace zasady lokalizacji turbin wiatrowych:

a) na terenach 1U i1 2U, z wylaczeniem obszaru oznaczonego na rysunku planu jako strefa lokalizacji
dominanty, dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje turbin o pionowej osi obrotu, o0 mocy nieprzekraczajacej
20 kW,

b) urzadzenia nalezy lokalizowa¢ wylacznie na budynkach o wysokosci 3 kondygnacji 1 wyzszych,
petiagcych funkcje zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu,

¢) w zakresie wysokoS$ci urzgdzenia:
- wysokos¢ urzadzenia nie moze przekracza¢ 1/4 wysokosci budynku, na ktoérym sig¢ znajduje,

- obowigzujg ograniczenia wysokos$ci obiektow zwigzane z funkcjonowaniem lotniska Muchowiec, o
ktorych mowa w §7 ust. 4 pkt 112,

- dla projektowanych obiektow stalych o charakterze trwalym przewyzszajacych ograniczenia, o
ktorych mowa w tiret drugie, obowigzuja przepisy art. 87 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r.
Prawo lotnicze;
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d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych na elewacjach frontowych budynkow,
e) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych na pozostatych terenach.

2. W 1zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ dostawe wody zmiejskiej sieci wodociagowej
rozbudowanej stosownie do potrzeb.

3. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

1) zasilanie z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia oraz z
urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrodet energii, zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) zakaz stosowania wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii;
3) zakaz stosowania urzadzen, ktore wykorzystujg energi¢ biogazu.
4. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ cieplng ustala si¢:
1) stosowanie systemow grzewczych opartych o rozbudowywang zdalaczynna sie¢ cieptownicza;
2) dopuszcza sig:

a) w przypadku braku mozliwosci technicznych lub ekonomicznych zastosowania zdalaczynnej sieci
cieplowniczej, stosowania indywidualnych i grupowych systemow grzewczych zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem pkt 3 i 4;
3) zakaz stosowania wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii;
4) zakaz stosowania urzadzen, ktore wykorzystuja energie biogazu.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie zistnicjagcej lub rozbudowywanej sieci
gazowniczej.

6. W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sie:
1) odprowadzanie do systemu kanalizacji sanitarnej miejskiej;

2)do czasu budowy kanalizacji dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan zgodnie z przepisami z zakresu
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

7. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) stosowanie elementow blekitno-zielonej infrastruktury i odprowadzanie na teren nieutwardzony, do dotéw
chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrgbnych
z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) nadmiar wod opadowych moze by¢ odprowadzany do sieci kanalizacji deszczowej, rozbudowywanej
stosownie do potrzeb.

8. W zakresie telekomunikacji i teletechniki ustala sie:

1) uzytkowanie istniejacej sieci telekomunikacyjnej z mozliwoscig jej przebudowy i rozbudowy oraz budowy
nowych sieci 1 urzadzen;

2) w przypadku realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci bezprzewodowej, konstrukcje
wsporcze dla anten mogg byé sytuowane wylgcznie na budynkach inie mogg by¢ wyzsze niz 1/3
wysokosci tego budynku.

9. W zakresie postepowania z odpadami ustala si¢ zachowanie zasad i wymogow okre§lonych przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska, utrzymania czystosci iporzadku w gminach oraz z zakresu
odpadow.

§ 12. Ustala si¢ stawki procentowe stuzace naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMW-U, 1U, 2U, 1UG-INS;
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2) w wysokosci 5% dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDA, 1KDZ, 2KDZ, 1KDL,
1IKDD, 2KDD, 1WS-Z, 1ZP.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 13. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustug oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1MW-U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) teren ustug, w tym ustug handlu wielkopowierzchniowego, z wykluczeniem ustug handlu hurtowego.
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) komunikacja drogowa wewnetrzna,

b) komunikacja piesza,

¢) komunikacja rowerowa,

d) garaze, w tym wielopoziomowe,

e) parkingi,

f) zielen urzadzona.

2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu i tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6;

2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,8;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 2,8;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

5) minimalng wysoko$¢ budynkow: 3 kondygnacje, nie mniej niz 9m;

6) maksymalng wysoko$¢ budynkow: 8 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 30 m, z zastrzezeniem ust.
3;

7) maksymalng wysoko$¢ budowli: 9 m;
8) geometri¢ dachow budynkow: dachy ptaskie;

9) nakaz realizacji ustug na pierwszej kondygnacji budynku o przeznaczeniu podstawowym od strony pasazy
pieszych, co najmniej w 80% dtugosci elewacji od strony pasazu pieszego;

10) od 4 kondygnacji budynku, o przeznaczeniu podstawowym, nakaz lokalizowania wylacznie funkcji
mieszkaniowe;j;

11) dla zabudowy o przeznaczeniu wylacznie jako zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, nakaz realizacji
miejsc do parkowania jako garaze podziemne lub stanowiska postojowe na powierzchni terenu, dopuszcza
si¢ lokalizowanie stanowisk postojowych w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku;

12) zakaz lokalizacji od strony pasazy pieszych urzadzen i czesci budynku stuzacych obshudze handlu
wielkopowierzchniowego takich jak: doki przetadunkowe, bramy, pochylnie i rampy;

13) nakaz urzadzenia fasady budynku handlu wielkopowierzchniowego od strony pasazu pieszego w co
najmniej 60% dlugosci elewacji w formie wej$¢ 1 witryn lokali ustugowych.

3. W zakresie wysokos$ci zabudowy na terenach 1IMW-U:

1) obowigzuja ograniczenia wysoko$ci obiektow zwigzane z funkcjonowaniem lotniska Muchowiec, o ktérych
mowa w §7 ust. 4 pkt 112;

2) zakazuje si¢ nadbudowy obiektow istniejacych przewyzszajacych te ograniczenia;
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3) dla projektowanych obiektow statych o charakterze trwatym przewyzszajacych te ograniczenia obowiazuja
przepisy art. 87 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze.
§ 14. 1. Dla terenow ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 2U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi, w tym ustugi handlu wielkopowierzchniowego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) komunikacja drogowa wewnetrzna,
b) komunikacja piesza,
c¢) komunikacja rowerowa,
d) obstuga komunikacji,
e) zielen urzadzona.

2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu i tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) w terenie 1U: 0,85,
b) w terenie 2U: 0,87;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,0;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 4,0;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
a) w terenie 1U: 15%,
b) w terenie 2U: 5%,
5) maksymalng wysoko$¢ budynkow, z zastrzezeniem ust. 3:
a) w terenie 1U: 9 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 35 m,
b) w terenie 2U: 3 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 25 m;
6) na terenie 1U dopuszcza si¢ lokalizacje dominanty kompozycyjnej na nastepujacych zasadach:

a) maksymalna wysoko$¢ dominanty: 15 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 60 m, z zastrzezeniem
ust. 3,

b) realizacja wylacznie w strefie lokalizacji dominanty, zgodnie z rysunkiem planu;
7) maksymalng wysokos$¢ budowli: 12 m,
8) geometri¢ dachow budynkow: dachy ptaskie, kopulaste lub tukowe,
9) nakaz lokalizacji wej$¢ do ushug od strony pasazy pieszych,

10) zakaz lokalizacji od strony pasazy pieszych urzadzen i czesci budynku stuzacych obshudze handlu
wielkopowierzchniowego takich jak: doki przetadunkowe, bramy, pochylnie i rampy;

3. W zakresie wysokos$ci zabudowy na terenach 1U i 2U:

1) obowigzuja ograniczenia wysoko$ci obiektow zwigzane z funkcjonowaniem lotniska Muchowiec, o ktérych
mowa w §7 ust. 4 pkt 112;

2) zakazuje si¢ nadbudowy obiektow istniejacych przewyzszajacych te ograniczenia;

3) dla projektowanych obiektow trwatych o charakterze statym przewyzszajacych te ograniczenia obowigzuja
przepisy art. 87 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze.

§ 15. 1. Dla terenu ustug gastronomii lub stacji paliw pltynnych oznaczonego na rysunku planu symbolem
1UG-INS ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi gastronomii,
b) stacja paliw ptynnych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi handlu detalicznego,
b) ustugi biurowe i administracji,
¢) komunikacja drogowa wewnetrzna,
d) komunikacja piesza,
e) komunikacja rowerowa,
f) obstuga komunikacji
g) parkingi,
h) zielen urzadzona.

2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu i tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;

2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15%;

5) maksymalng wysoko$¢ budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 12 m;
6) maksymalng wysokos$¢ budowli: 12 m;

7) geometri¢ dachow budynkow: dachy ptaskie.

§ 16. 1. Dla terenu autostrady oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDA ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: droga publiczna-autostrada.

2. Dla terenoéw, o ktéorych mowa w ust.l, ustala si¢ szeroko$¢ linii rozgraniczajacych droge zgodnie z
rysunkiem planu.

3. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu i tadu przestrzennego ustala si¢ dla terenu, o ktorym mowa
w ust. 1, maksymalng wysokos¢ budowli: 30 m.

§ 17. 1. Dla terenow drog klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ i 2KDZ ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorcze;.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ szerokos¢ linii rozgraniczajacych droge zgodnie z
rysunkiem planu.

3. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu i tadu przestrzennego ustala si¢ dla terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, maksymalng wysokos¢ budowli: 16 m.

§ 18. 1. Dla terenu drogi klasy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalne;j.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, ustala si¢ szeroko$¢ linii rozgraniczajacych droge zgodnie z
rysunkiem planu.

3. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu i tadu przestrzennego ustala si¢ dla terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, maksymalng wysoko$¢ budowli: 16 m.

§ 19. 1. Dla terenow drog klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;.
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2. Dla teren6éw, o ktéorych mowa w ust.1, ustala si¢ szeroko$¢ linii rozgraniczajacych droge zgodnie z
rysunkiem planu.

3. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu i fadu przestrzennego ustala si¢ dla terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, maksymalng wysoko$¢ budowli: 16 m.

§ 20. 1. Dla terenu wod powierzchniowych lub zieleni oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS-Z
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) wody powierzchniowe $rodladowe;
b) zielen z wykluczeniem ogrodoéw dziatkowych;

2) dopuszczenie realizacji nadwieszenia bedacego cze$cig budynku zlokalizowanego na terenie 1U zgodnie z
zasadami i wskaznikami okreslonymi w §14 ust. 2.

2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu i tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli: 12 m;

3) nakaz realizacji fasady budynku potozonej na linii nieprzekraczalnej zabudowy od drugiej kondygnacji lub
w odlegtosci do 7m od niej jako Sciany zielonej:

a) wyposazonej na calej swojej szerokosci 1 wysokosci w gazony wypelnione gleba lub inng substancja
umozliwiajgca wegetacj¢ zieleni urzadzonej intensywnej, o minimalnej gltgbokosci 2,5m,

b) obsadzonej wylacznie zielenig urzagdzong intensywna,

¢) o minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej S$ciany 40%, przy czym dopuszcza si¢
zwigkszenie o 50% obliczonej powierzchni wegetatywnej gazonu w przypadku zastosowania w nim
nasadzen zieleni o wysokosci docelowej co najmniej 1,5m na co najmniej 50% powierzchni gazonu.

§ 21. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) komunikacja piesza,

b) komunikacja rowerowa.

2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu i tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
2) maksymalng wysokos¢ budowli: 9 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Prezydentowi Miasta Katowice.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Katowice

Lukasz Borkowski
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Rozstrzygniecie Rady Miasta Katowice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Miasta Katowice, dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), ustala co nastgpuje:

1. Wskazuje si¢ nastgpujace zapisane w planie inwestycje nalezace do zadan wlasnych gminy:
1) wykup gruntéw przewidzianych na cele realizacji zadan wtasnych gminy:
a) zwiazanych z komunikacja na terenach drég publicznych;
2) realizacja inwestycji:
a) budowa potaczen komunikacyjnych:
- budowa nowej drogi dojazdowej (2KDD) wraz z budowa skrzyzowania z ul. Szybowcowa (1KDL).

2. Inwestycje beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze Srodkow zewngtrznych z uwzglednieniem
srodkoéw pomocowych i z zalozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie
przepisow odregbnych, w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miarg pozyskiwania §rodkow
finansowych.
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie uchwaty nr
LV/1164/22 Rady Miasta Katowice z dnia 27 pazdziernika 2022r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy Alpejskiej w
Katowicach. Celem przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byta
zmiana ustalen obowiazujacych planéw, ktora ulatwi ponowne zainwestowanie terenéw i przyczyni si¢ do
maksymalnego wykorzystania potencjalu przedmiotowego obszaru oraz umozliwi realizacje
wyrozniajgacych sie w strukturze przestrzennej miasta zamierzen inwestycyjnych odpowiadajacych
ekspozycji miejsca.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 25ha w dzielnicy os. Paderewskiego-Muchowiec. W
wigkszej cze$ci obszaru objetego projektem znajduje si¢ wielkopowierzchniowe centrum handlowe (C.H. 3
Stawy), pozostate tereny to niezabudowane dziatki, tereny zieleni wysokiej oraz teren stacji paliw. Pomigdzy
autostradg A4 a terenami centrum handlowego zlokalizowany jest staw wraz z otaczajaca go zielenia
urzadzong.

Z uwagi na bardzo dobre skomunikowanie tego terenu, w szczego6lnosci na potozenie przy zjezdzie z
autostrady A4, a takze ze wzgledu na istniejacg oraz planowang powierzchnie uzytkows ustug i handlu,
przedmiotowy obszar jest waznym i znaczacym osrodkiem ponadlokalnym. Polozenie terenu w rejonie wjazdu
autostrady do obszarow zabudowanych miasta sprawia, ze jest to miejsce rozpoznawalne przez wigkszos¢
mieszkancow regionu. Zgodnie z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Katowice” —II edycja obszar objety planem zostal oznaczony jako o$rodek ustugowo-
handlowy o randze regionalnej.

Na terenie objetym planem obecnie obowiazuje 3 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

-nr 57 — Uchwata Nr X1./823/05 Rady Miasta Katowice z dnia 25 kwietnia 2005r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie Al. Gornoslaska-ul. Graniczna — ul.
Francuska w Katowicach (mpzp czgsciowo utracito moc w skutek uchwalenia planu nr 102, 124, 129, 130, 135,
142, 150);

- nr 84 —Uchwata Nr X11/222/07 Rady Miasta Katowice z dnia 25 czerwca 2007r w sprawie uchwalenia
planu zagospodarowania przestrzennego trzech terenéw potozonych przy ulicy: Ofiar Katynia (teren nr 1),
Kosciuszki (teren nr 2), Rodanskiej (teren nr 3) w Katowicach (mpzp cze$ciowo utracit moc w skutek
uchylenia planu nr 150);

-nr 150 —Uchwata Nr XXX/608/16 Rady Miasta Katowice z dnia 14 wrze$nia 2016r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego dla obszaru w rejonie lotniska Muchowiec w Katowicach.

Sporzadzony projekt planu po uchwaleniu i wejsciu w zycie spowoduje cze¢sciowa utrate waznoSci
dotychczas obowigzujacych planéw miejscowych na tym terenie.
I.Wymogi wynikajace z art. 1 ust2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym zostaly w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwzglednione w nastepujacy sposéb:

- art.1, ust.2:

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury., potrzeby zrOwnowazonego rozwoju oraz
uwzglednienie waloréw architektonicznych i krajobrazowych:

W zwiagzku z postepujaca na przestrzeni lat urbanizacja, krajobraz terenu mozna okresli¢ jako kulturowy,
silnie przeksztalcony przez cztowieka. Przedmiotowy obszar jest rowniez charakterystycznym punktem dla
podrézujacych autostrada A4. W obecnym stanie czg¢$¢ terenu pozostaje niezagospodarowana i stanowi
nieuzytek, a na pozostatej czgsci istniejag zabudowania wielkopowierzchniowego centrum handlowego wraz z
parkingami. Przy al. Gornoslaskiej znajduje si¢ staw otoczony zielenig urzadzonag, ktory wraz z terenem zieleni
wysokiej przy ul. Lotnisko stanowi lokalng enklawe zieleni na tym obszarze. Zgodnie ze ,,Studium
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uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Katowice” - II edycja cze$¢ terenu,
znajdujaca si¢ przy ul. Szybowcowej zostala zaklasyfikowana jako obszar wymagajacy przeksztatcen.

W projekcie planu zastosowano narzedzia planistyczne ksztattujace tad przestrzenny w tym nieprzekraczalne
linie zabudowy oraz parametry charakteryzujgce mozliwg do realizacji zabudowe. W celu uksztaltowania
nowego punktu charakterystycznego przy wjezdzie do miasta, od wschodniej, autostradg A4 wytyczono strefe
lokalizacji dominanty. Zasady sa zgodne z ustaleniami zmienionego m.in. w tym obszarze ,,Studium...”-II
edycja.

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow rolnych i lesnych oraz
ochrony 716z kopalin:

W obszarze objetym planem nie wystgpuja formy ochrony przyrody. W projekcie planu wyznaczono obszar
zadrzewiony przeznaczony do zachowania oraz wprowadzono zapisy o ochronie gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniami.

W zakresie gospodarowania wodami projekt planu nie wprowadza zmian do stanu istniejacego, ze wzgledu
na dotychczasowe silne przeksztalcenie terenu przez czlowieka. Wprowadzono przeznaczenia terenu wod
powierzchniowych srédladowych lub zieleni w miejscu istniejacego stawu i okalajacej go zieleni urzadzone;.
W granicach opracowania nie wystgpuja tereny lesne oraz brak jest gruntéw rolnych wymagajacych ochrony w
rozumieniu ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych.

Obszar objety planem w calosci potozony jest w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
»Katowice”, natomiast zgodnie z informacja z Okrggowego Urzedu Gorniczego w Katowicach obszar
usytuowany jest poza granicami terenu gorniczego, ale w granicach zlikwidowanej kopalni wegla kamiennego
,Katowice-Kleofas”. Z uwagi na wskazang sytuacjg¢, projekt planu nie wpltywa na potozone w jego zasiegu
podziemne ztoza kopalin.

Szczegotowa ocen¢ projektu planu pod katem jego oddziatywania na s$rodowisko zawiera prognoza
oddzialywania na srodowisko.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspodlczesne;:

W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty bedace zabytkami lub dobrami kultury wspotczesnej, ani
obszary chronione ze wzglgdu na wartosci dziedzictwa kulturowego.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sdb niepelnosprawnych:

Zagospodarowanie terenu w sposob zgodny z zapisami projektu planu nie bedzie powodowato zagrozenia
dla bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Przy opracowywaniu projektu planu uwzgledniono opracowania dot. hatasu oraz aktualne przepisy Prawa
ochrony s$rodowiska dotyczace standardow akustycznych dla poszczegdlnych typow terenow chronionych
przed hatasem.

Potrzeby o0s6b niepelnosprawnych zostaly zabezpieczone poprzez nakaz dostosowania przestrzeni
publicznych do ich potrzeb, w szczegdlnos$ci wyposazenie przestrzeni publicznych w pochylnie 1 nawierzchnie
fakturowe oraz zapewnienia odpowiedniej ilo§ci miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

uwzglednienie waloréw ekonomicznych przestrzeni:

Walory ekonomiczne przestrzeni przeanalizowano i uwzglgdniono na podstawie opracowanej prognozy
skutkow finansowych uchwalenia planu. We wnioskach prognozy autorzy podkreslaja, ze projekt planu nie
dokonuje diametralnych zmian przeznaczenia terendw, w zwigzku z czym, w obecnym stanie rynku
nieruchomosci nie wplynie on znaczaco na postrzeganie wartosci gruntow.

Uporzadkowanie oraz ujednolicenie sytuacji planistycznej obszaru, a takze zwickszenie parametrow
wysokosci 1 intensywnosci zabudowy pozwoli na uksztattowanie nowej struktury przestrzennej, a w zwigzku
tym lepsze wykorzystanie potencjatu tego osrodka ustugowego o znaczeniu regionalnym.

uwzglednienie prawa wlasnos$ci:
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Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia
planu miejscowego ksztattuja, wraz z innymi przepisami, sposdb wykonywania prawa wlasnosci
nieruchomosci. W projekcie planu wskazano tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacej struktury whasnosci.

potrzeba obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa:

W obszarze objetym planem wystepuje infrastruktura techniczna wysokich parametréw oraz elementy
ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego. Zostaty uwzglednione poprzez ich oznaczenie na rysunku planu oraz
ustalenie zasad zagospodarowania gruntow przyleghych.

potrzeby interesu publicznego:

W obszarze objetym planem zostaly wyznaczone tereny z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego i
interesu 0sob prywatnych, z poszanowaniem prawa wlasnosci, zachowujac istniejace drogi publiczne.

Na ctapie zbierania wnioskow do projektu planu wptyngty wnioski PARADISO sp. z o.0. oraz Rady
Dzielnicy nr 4 Osiedle Paderewskiego - Muchowiec. We wniosku Rady Dzielnicy postulowano o zmniejszenie
parametrow dotyczacych wysokos$ci zabudowy oraz zakaz funkcji mieszkaniowej na terenie objetym projektem
planu miejscowego. Poddano analizie wnioski i cze§ciowo uwzgledniono, zgodnie z ustaleniami zawartymi w
»atudium..” — IT edycja.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci sieci szerokopasmowych:

Obszar objety projektem planu jest w wigkszo$ci zurbanizowany, infrastruktura techniczna przebiega wzdhz
drog publicznych i wewnetrznych. W ramach powstawania nowej zabudowy przewiduje si¢ wykorzystanie
sieci juz istniejacych na terenie z mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy, likwidacji, wymiany oraz zmiany
przebiegu. Projekt planu umozliwia utrzymanie istniejacej sieci i urzadzen technicznych, a takze realizacje
nowych sieci i infrastruktury technicznej w terenach drog publicznych, w systemie podziemnym, z
mozliwo$ciag prowadzenia w inaczej niz okre$lono, jesli nie spowoduje to ograniczenia w realizacji
przeznaczenia podstawowego terenu. W przypadku sytuowania infrastruktury technicznej nad ziemig projekt
planu wprowadza obowiazek stosowania rozwigzan neutralizujacych wplyw obiektow na krajobraz.

zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej:

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zostat zapewniony przez:

a) ogloszenie w dniu 12.12.2022r. w prasie miejscowej, na tablicy ogltoszen Urzgdu Miasta Katowice, na
stronach internetowych: w Biuletynie Informacji Publicznej bip.katowice.eu oraz na Platformie Konsultacji
Spotecznych pks.katowice.eu o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu, z informacja o
mozliwo$ci sktadania wnioskow do 11.01.2023r.,

b) ogtoszenie w dniu 27.07.2026r. w prasie miejscowe]j oraz przez obwieszczenie, a takze na tablicach
ogloszen Urzedu Miasta Katowice o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu,

¢) wylozenie projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu na okres
od 04.08.2026r. do25.08.2026r. oraz zamieszczenie projektu planu na stronie internetowej katowice.eu/plan-
dla-alpejskiej oraz w Biuletynie Informacji Publicznej bip.katowice.eu

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
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potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloSci 1 jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci:

Istniejaca sie¢ wodociggowa zapewnia wystarczajace zaopatrzenie w wodg, ponadto przez obszar przebiega
wodociggowa magistrala oznaczona na rysunku planu. Istniejaca sie¢ pozwoli na rozbudowe zgodnie z
rosnacym zapotrzebowaniem przy nowym zainwestowaniu terenow.

- art.1, ust.3: wazenie interesu publicznego i interesu prywatnego, w tym zglaszanych w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zaKresie jego zagospodarowania, a takze analiz ekonomicznych, Srodowiskowych i spolecznych:

Do projektu planu wptynety wnioski PARADISO sp. z 0.0., ktéra jest wieczystym uzytkownikiem
wiekszo$ci gruntéw objetych planem, oraz ze strony Rady Dzielnicy nr 4 Osiedle Paderewskiego —
Muchowiec. Spotka przedstawila propozycje podziatu terenu na jednostki planistyczne, przeznaczenie
terenow, nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz wskazniki i parametry dla zaproponowanych jednostek
planistycznych. Rada Dzielnicy, ponowita swoje wnioski, ktore zostaty juz wyrazone w opinii na temat zmiany
»atudium...”- I edycja dla tego terenu, a mianowicie: zakwestionowala lokalizacje funkcje mieszkaniowej w
obszarze planu oraz mozliwo$ci wznoszenia budynkow o wysokosci wigkszej niz 20m.

Whioski zostalty uwzglednione cze$ciowo, biorgc uwagg ustalenia zawarte w ,,Studium...” — Il edycja,
ograniczenia wynikajace z dokumentacji rejestracyjnej lotniska Muchowiec oraz walory przestrzeni miejskie;j.
Pozostawiono mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na fragmencie obszaru objgtego
planem, biorac pod uwage bezposrednie sgsiedztwo terenow o tym przeznaczeniu. Kwestie wysokos$ci
zabudowy uregulowano zgodnie z zapisami ,,Studium...”- Il edycja, dopuszczono na niewielkim obszarze
wyznaczenie strefy dominanty wysokosciowej, potozonej bezposrednio przy al. Gornoslaskiej. W przypadku
pozostatych wskaznikéw i wytycznych zawartych w propozycji PARADISO sp. z 0. 0. zdecydowano o
ustaleniu ich w zgodnosci ze ,,Studium..”- II edycja.

W celu ochrony terenow zieleni oraz majac na uwadze zrownowazony rozw¢j miasta nie dopuszczono
na tym terenie mozliwosci zabudowy. Tereny zieleni, potozone na dziatkach stanowigcych wlasno$¢ miasta
Katowice, bedg tworzyly przestrzen przeznaczong do rekreacji i wypoczynku okolicznych mieszkancow
nowych osiedli mieszkaniowych.

- art.1 ust. 4: uwzglednienie ladu przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej
zabudowy poprzez:

1)ksztaltowanie  struktur  przestrzennych =~ przy uwzglednieniu  dazenia do  minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego:

Projekt planu zaklada utrzymanie istniejacej dostepnosci komunikacyjnej poprzez zachowanie uktadu drog
zbiorczych 1 dojazdowych oraz ksztaltowanie nowych drog wewngtrznych w ramach zagospodarowania
poszczeg6lnych terendw o réznym przeznaczeniu. Ze wzgledu na swoje potozenie w czg$ci miasta o duzym
zageszczeniu ludnosci, przedmiotowy teren petni funkcje ustugowa dla mieszkancow. Obszar jest dostgpny
pieszo, za posrednictwem roweru, samochodu oraz komunikacji zbiorowe;j.

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej] w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu:

W granicach terenu objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest dobra
obsluga komunikacja zbiorowa, przystanek autobusowy zlokalizowany jest przy ulicy Lotnisko. Istniejacy
uktad drogowy pozwala na dalszy rozw¢j komunikacji zbiorowe;.

zapewnienie rozwiazan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow:

W obszarach drog zastosowano nakazy zapewnienia bezpiecznych warunkoéw przemieszczania si¢ ludzi. W
projekcie planu ustala si¢ utrzymanie istniejacego przejscia pieszego nad autostradg A4 zgodnie z rysunkiem
planu. Okreslono roéwniez zasady lokalizacji i minimalne wskazniki miejsc do parkowania rowerow.
W szczegblowych przeznaczeniach terenow wprowadzono zapisy dopuszczajace realizacje komunikacji pieszej
i rowerowej na terenach ustugowych, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, uslug gastronomii
lub stacji paliw ptynnych oraz zieleni urzadzone;.
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dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w_granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art.2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. z 2019r. poz. 1443),
w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy:

W ramach terenu objetego planem wyznaczono tereny pod lokalizacje nowej zabudowy, wskazania te sa
wynikiem kontynuacji ustalen wynikajacych z aktualnie obowigzujacych planow miejscowych na tym terenie.
Nowym zapisem zgodnym ze ,,Studium...”-II edycja jest wyznaczenie terenow zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej. W ramach sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego.
Tereny na ktoérych lokalizuje si¢ nowa zabudowg znajduja si¢ w ramach uksztaltowanej jednostki osadnicze;.

I1.Zgodnos$¢ uchwaly w sprawie uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z
wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art.
32 ust. 2

Biezaca ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Katowice” przyjeta zostata uchwata nr
LXIV/1329/23 Rady Miasta Katowice z dnia 25 maja 2023 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan 1
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Katowice.

W ,,Analizie...” ustalono cel, jakim jest dokonczenie rozpoczetych procedur planistycznych oraz
aktualizowanie obowigzujacych planéw miejscowych dla obszarow majacych szanse na dynamiczny rozwdj,
ktory dzigki zapisom planistycznym bedzie nastgpowat w sposob kompleksowy, skoordynowany, z
uwzglednieniem polityki przestrzennej miasta. Wobec powyzszych celéw sporzadzony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z wynikami analizy.

I11.Spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Uniwersalne projektowanie zgodnie z Konwencja o prawach oséb niepetnosprawnych, sporzadzong w
Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006r. (Dz. U. 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217) oznacza
projektowanie produktow, srodowiska, programow i ustug w taki sposob, by byly uzyteczne dla wszystkich, w
mozliwie najwigkszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania.

W ustaleniach planu wskazano na koniecznos$¢ zagospodarowania terenow ustalonych jako obszary
przestrzeni publicznej w sposob zapewniajacy bezpieczne warunki przebywania i przemieszczania si¢ ludzi, a
w szczegolnosci poprzez stosowanie rozwigzan uwzgledniajacych potrzeby oséb z niepetnosprawnosciami i
starszych. Wskazano tez wymagania dotyczace realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingows.

Ustalenia projektu odpowiadajg wymogom uniwersalnego projektowania. Ze wzgledu na szczegdtowosé
planu oraz jego przedmiot przewazajgca cz¢s¢ tych zagadnien podlega¢ bedzie jednak dziataniom na
pozniejszych etapach zagospodarowywania, zgodnie ze szczegdtowymi rozwigzaniami, o ktérych mowa jest w
ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostepno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. 2024
poz. 1411).

IV.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Dla projektu planu sporzadzono opracowanie pt. ,,Prognoza skutkéw finansowych dla potrzeb projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy Alpejskiej
w Katowicach”, ktdrej zadaniem jest oszacowanie wydatkéw i dochodow do budzetu miasta Katowice.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego powoduje okreslone skutki finansowe zwigzane z
mozliwoscig dochodow z tytutu renty planistycznej, dochodéw z tytutu podatku od nieruchomosci, sprzedazy
nieruchomosci gminnych oraz podatku od czynnosci cywilnoprawnych. Jednocze$nie plan wigze si¢ z
poniesieniem wydatkow z tytutu realizacji potaczen drogowych, wykupem terenu pod realizacj¢ potaczen
drogowych, a takze z tytulu obnizenia warto$ci nieruchomosci w zwigzku z ograniczeniem mozliwosci
wykorzystania nieruchomosci w sposob dotychczasowy.

W prognozie skutkow finansowych stwierdzono, ze nie przewiduje si¢ wydatkow z budzetu miasta w
zwigzku z brakiem roszczen wynikajacych z ewentualnych odszkodowan z tytulu obnizenia wartosci
nieruchomosci, jednakze nalezy wzig¢ pod uwage, ze zawsze istnieje mozliwos¢ wptynigcia wniosku o
odszkodowanie. Ewentualne roszczenia nalezy rozpatrywac indywidualnie tj. w formie pisemnej opinii
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sporzadzonej przez rzeczoznawcg majatkowego w formie operatu szacunkowego. Nie przewiduje si¢ wptywow
z tytutu oplaty planistycznej — wzrostu wartosci nieruchomosci, ze wzgledu na to, ze wprowadzone w planie
miejscowym zmiany nie dokonujg w sposob diametralny zmiany przeznaczenia terendéw w stosunku do planow

obowiazujacych.
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