UCHWALA NR...........ccuuen.e.
RADY MIASTA KATOWICE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w rejonie ulicy Rzepakowej w Katowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22026 r. poz. 662), art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3pkt 1, 214
ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm), a takze w zwiazku z uchwata nr LV/1166/22 Rady
Miasta Katowice z dnia 27 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic: Bolestawa Prusa i Rzepakowej
w Katowicach

Rada Miasta Katowice

stwierdza, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulicy
Rzepakowej w Katowicach nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Katowice” - II edycja, przyjetego uchwala nr XX1/483/12 Rady Miasta Katowice
z dnia 25 kwietnia 2012 r., zmienionego uchwala Nr LXIV/1330/23 Rady Miasta Katowice z dnia 25 maja
2023 r.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulicy Rzepakowej
w Katowicach

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulicy
Rzepakowej w Katowicach sktadaja si¢ ustalenia zawarte w tres§ci niniejszej uchwaly wraz z nastepujacymi
zatgcznikami:

1) Zatacznik nr 1 — Rysunek planu stanowiacy cze$¢ graficzng ustalen planu, wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:1000;

2) Zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Katowice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
ztozonych do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Katowice o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Zalacznikiem Nr 4 do planu, niestanowigcym jego integralnej czesci, jest zbior danych przestrzennych,
o ktérym mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.
4. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) przepisy ogolne;
2) ustalenia ogdlne obowiazujace dla calego obszaru objetego planem;
3) ustalenia szczegotowe dla terenéw o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) przepisy koncowe.

§ 2. 1. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne nastgpujacych elementéw stanowigcych ustalenia
planu:
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1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole, nazwy i oznaczenia graficzne dotyczace przeznaczenia terenu:
a) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
b) U — teren ustug,
¢) KDR — teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego,
d) KDR-KOP - teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego lub parkingu,
e) KDZ-KKS — teren drogi zbiorczej lub komunikacji szynowe;j,
f) KDL — teren drogi lokalnej,
g) KDD — teren drogi dojazdowe;j,
h) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
i) KOP — teren parkingu,
j) ZP — teren zieleni urzadzonej;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy dla kondygnacji podziemnych;
6) obowiazujaca linia zabudowy;
7) ciagg powigzania pieszego wymagajacego uksztatltowania;
8) szpaler drzew wymagajacy uksztaltowania;
9) trasa rowerowa.

2. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne nastepujacych terenéw i obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow:

1) granice udokumentowanych zt6z kopalin:
a) ztoze wegla kamiennego ,,Wujek - cze$¢ Stara Ligota” (kod WK 5736) — obejmuje caly obszar planu,
b) ztoze wegla kamiennego ,,Staszic” (kod WK 320) — obejmuje wschodnig czg¢$¢ obszaru planu,

¢) ztoze metanu poktadéw wegla ,,Paniowy-Mikotow-Panewniki” (kod MW 5338) — obejmuje zachodnia
cze$¢ obszaru planu;

2) granice terenéw gorniczych:

a) teren gorniczy ,,Giszowiec I — obejmuje caly obszar planu,

b) teren gorniczy ,,Katowice-Brynow-Ligota” — obejmuje zachodnig cze$¢ obszaru planu;
3) granice obszaro6w gorniczych:

a) obszar gorniczy ,,Giszowiec I’ — obejmuje wschodnig czg¢s¢ obszaru planu,

b) obszar goérniczy ,,Stara Ligota I” — obejmuje zachodnig czg¢$¢ obszaru planu;

4) granica powierzchni ograniczajacych zabudowe ,,BRA” wokot lotniczych urzadzen naziemnych ,,LUN” —
obejmuje caty obszar planu;

5) granica strefy ograniczen w odleglosci do 4 km od punktu odniesienia lotniska Katowice-Muchowiec —
obejmuje caly obszar planu;

6) granice powierzchni ograniczajacych przeszkody wokot lotniska Katowice-Muchowiec;
7) granica strefy ograniczen w sgsiedztwie obszaru kolejowego.

3. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne nastepujacych elementéw informacyjnych niebedacych
ustaleniami planu:
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1) linia uskoku ,,Wojciech”;
2) strefa wychodni uskoku ,,Wojciech”;
3) o§ przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢ 110 kV;
4) istniejgce $ciezki lub drogi rowerowe;
5) teren zamknigty ustalony przez ministra wlasciwego do spraw transportu.
§ 3. 1. Dla obszaru objgtego granicami planu okresla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu;
3) zasady ochrony $rodowiska;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalng i maksymalna
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa oraz nieprzekraczalne linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych;

7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) maksymalng intensywno$¢ zabudowys;
12) nieprzekraczalne linie zabudowy dla kondygnacji podziemnych.

2. Dla obszaru objetego granicami okre§lonymi na rysunku planu nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej i krajobrazow
kulturowych;

3) granic i sposobdw zagospodarowania obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ naturalne i czeSciowo naturalne rozwigzania,
ktore majg na celu: poprawe retencji, zwigkszenie bioréznorodnosci, poprawe estetyki krajobrazu,
regulowanie klimatu, w szczego6lnosci stawy, niecki, zaglebienia terenu, ogrody deszczowe, nawierzchnie
przepuszczalne, zbiorniki podziemne, naziemne, tereny zielone, mokradta, zielone dachy iogrody
wertykalne;

2) ciggu powigzan pieszych — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu podporzadkowane
komunikacji pieszej, stanowiace spojny ciag rozwigzan funkcjonalnych i technicznych zapewniajacych
bezpieczne warunki przebywania i pieszego przemieszczania si¢ ludzi, zuwzglednieniem os6b ze
szczegolnymi potrzebami, w tym 0sob z niepetnosprawnosciami i starszych;

1d: D38F8127-2B03-4AED-B77D-FC447662B06A. Projekt Strona 3



3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci nieprzekraczajacym 12°;

4) dachu zielonym - nalezy przez to rozumie¢ nasadzenie ro$lin wieloletnich umiejscowione na
dostosowanym wielowarstwowym pokryciu dachowym z warstwg wegetacyjng o grubosci co najmniej 8
cm, umozliwiajacym ich wielosezonowg wegetacje;

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, o ktorej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, wtym kondygnacji podziemnych, oile dalsze ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy dla kondygnacji podziemnych — nalezy przez to rozumie¢ lini¢
ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ ksztattowanie podziemnych kondygnacji budynkow, o ile
dalsze ustalenia planu nie stanowig inaczej;

8) miejscach do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsca do parkowania samochodow takie jak:
stanowiska postojowe, parkingi, jednokondygnacyjne garaze nadziemne i garaze podziemne;

9) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czes$ci budynkéw, w tym kondygnacji podziemnych, o ile dalsze
ustalenia planu nie stanowig inaczej; jednoczesnie linia ta okresla wymagane potozenie co najmniej 70%
dhugosci i powierzchni elewacji frontowej budynkow przeznaczenia terenu;

10) odrebnych przepisach — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z ich aktami wykonawczymi;

11) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec¢ ustalony w planie przewazajacy, tj. stanowiacy co
najmniej 51% powierzchni, sposdb zagospodarowania w obrgbie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi, przy czym dla terenéw przeznaczonych do zabudowy nalezy przez to rozumieé
przewazajacy sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki budowlane;;

12) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ towarzyszacy przeznaczeniu terenu sposob
zagospodarowania w obrgbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, adla terenow
przeznaczonych do zabudowy nalezy przez to rozumie¢ towarzyszacy sposob zagospodarowania i
zabudowy powierzchni dziatki budowlanej;

13) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ cigg drzew lub drzew ikrzewow, bedacy elementem
kompozycji ciagu drogowego;

14) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny ciag roznych rozwigzan technicznych, ktory
obejmuje drogi dla rowerow, pasy ruchu dla roweréw, kontrapasy rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym,
strefy zamieszkania, taczniki rowerowe;

15) ucigzliwym uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposdéb wykorzystywania
i zagospodarowania otwartego terenu powierzchni dziatki budowlanej poza budynkiem lub inna budowla
na potrzeby dzialalnoSci gospodarczej w formie: wykonywania pracy rzemie$lniczej, wytworczej
i naprawczej; magazynowania i skltadowania materiatdw, substancji, towarow i produktow; miejsc do
parkowania dla pojazdow ci¢zarowych imaszyn budowlanych, myjni samochodowych, oile dalsze
ustalenia planu nie stanowig inaczej;

16) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe:
a) istniejaca na dzien wejscia w zycie planu,

b) przyjeta zgloszeniem robdt budowlanych, atakze dopuszczonag ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe na dzien wejscia w zycie planu;

17) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ formy zieleni przewidziane do urzadzenia i utrzymywania,
w tym: drzewa, krzewy, pnacza, rabaty kwiatowe, taki, trawniki, kwietniki lub ro$liny w donicach,
petnigce funkcje ozdobng oraz sprzyjajace adaptacji przestrzeni do zmian klimatu: poprawiajace
bioréznorodnos¢, zagospodarowanie wod opadowych, komfort termiczny miejsca oraz jakos¢ powietrza;
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18) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwartg grup¢ zieleni o zroéznicowanej strukturze pionowej
ro§linnos$ci oraz zudziatem gatunkéw zimozielonych, petnigca funkcje ekranowania lub ograniczania
negatywnego oddziatywania obiektow lub terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, zgodnie zrysunkiem planu wraz z symbolami, nazwami i
oznaczeniami graficznymi dotyczacymi przeznaczenia terenu — ustalenia szczegétowe dla terenéw okreslono
w rozdziale 3.

2. Dopuszcza si¢ uzytkowanie zwigzane z funkcjonowaniem danego terenu, w postaci:
1) komunikacji pieszej, rowerowej i pieszo-rowerowej oraz dojazdow;
2) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
3) obiektow, urzadzen i sieci uzbrojenia terenu;

4) obiektow iurzadzen stuzacych bezpieczenstwu publicznemu, ochronie $rodowiska, odprowadzeniu wod
opadowych, utrzymaniu porzadku i czystosci.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu
ustala sie:

1) zapewnienie zieleni urzadzonej stuzacej mieszkancom iinnym uzytkownikom poprzez jej ochrone¢ lub
uksztattowanie na terenach o symbolach 1ZP i 2ZP;

2) ciag powiazan pieszych wymagajacych uksztattowania na terenach o symbolach 2KDD, 3U i IMW-U,
zgodnie z przebiegiem wyznaczonym na rysunku planu, wzdluz ktérych nakazuje si¢ zapewnienie
komunikacji pieszej wraz z zielenia urzadzona;

3) szpaler drzew wymagajacy uksztaltowania na terenie o symbolu 1KDD, zgodnie z przebiegiem
wyznaczonym na rysunku planu, wzdhuz ktorych nakazuje si¢ zachowanie istniejagcych drzew lub ich
wymian¢ oraz kompozycyjne ksztalttowanie nowych nasadzen drzew z dopuszczeniem indywidualnego
doboru rozstawu sadzenia i ilosci drzew;

4)nakaz sytuowania budynkow zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu obowigzujgcymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla kondygnacji
podziemnych;

5) zakaz budowy nowych garazy i budynkéw gospodarczych wykonanych z blachy lub stosujacych oktadziny
z blachy;

6) w ramach dachow ptaskich dopuszcza si¢ stosowanie dachow zielonych;
7) nakaz ostoni¢cia zielenig, w celu poprawy estetyki, co najmniej z dwoch stron:

a) miejsc magazynowania odpadow, w szczegdlnosci $mietnikow lub innych miejsc przeznaczonych na
kontenery i pojemniki na odpady,

b) budynkoéw infrastruktury technicznej oraz naziemnych stacji transformatorowych, stacji redukcji gazu
1 przepompowni $ciekow;

8) obszar objety planem stanowi strefe zabudowy $rodmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska ustala sie:
1) zakaz:

a) prowadzenia dziatalno$ci w sposob stwarzajacy ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomosci w zakresie
emisji zanieczyszczen przekraczajacych wartosci dopuszczalne, zwlaszcza dotyczacych powietrza,
hatasu i wibracji oraz pola elektromagnetycznego,
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b) zanieczyszczania ziemi iwod, w szczegodlnosci wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do ziemi
1wod oraz takiego sposobu zagospodarowania iuzytkowania terenu, ktére poprzez infiltracje wod
opadowych spowoduje przenikanie zanieczyszczen do ziemi i wod,

c) lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci ryzyko
wystapienia powaznych awarii przemyslowych,

d) ustug zaliczonych do przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

e) prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami, wtym zlomem oraz odpadami
niebezpiecznymi, z wyjatkiem magazynowania w budynkach odpadéw niezbgdnych do prowadzenia
dzialalno$ci lub wytworzonych w wyniku dziatalno$ci prowadzonej na danym terenie, zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym dla danego terenu w rozdziale 3,

e) ustug polegajacych na prowadzeniu dziatalnos$ci w zakresie zbierania i przetwarzania odpadow;

2) standardy akustyczne w rozumieniu przepisow okreslajacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku:
a) dla terenéw o symbolach MW-U i1 U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
b) dla terendéw o symbolu ZP jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

3) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych wilasciwe warunki akustyczne w budynkach
z funkcjami chronionymi przed hatasem lokalizowanych:

a) w pierzejach zabudowy usytuowanych od strony ulic: Kolejowej, Rzepakowej i Gen. Zygmunta Waltera-
Jankego,

b) w pierwszej linii zabudowy od strony obszaru kolejowego;

4) dopuszcza si¢ przetwarzanie poza instalacjami iurzadzeniami odpadow gleby i ziemi niezawierajgcych
substancji niebezpiecznych w celu ich wykorzystania do utwardzania powierzchni terenu lub budowy
obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi odzysku odpadéw poza instalacjami
1 urzadzeniami.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) obszary przestrzeni publicznych obejmujace:

a) tereny zieleni urzadzonej o symbolach 1ZP i 2ZP,

b) teren drogi gldwnej ruchu przyspieszonego o symbolu KDR,

¢) teren drogi gldwnej ruchu przyspieszonego lub parkingu o symbolu KDR-KOP,

d) teren drogi zbiorczej lub komunikacji szynowej o symbolu KDZ-KKS,

e) teren drogi lokalnej o symbolu KDL,

f) teren drogi dojazdowej o symbolu KDD;

2) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych na terenach, o ktorych mowa w pkt1 — stosownie do
przeznaczenia danego terenu, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w rozdziale 3 — obejmuja:

a) zagospodarowywanie  terenOW W sposOb  zapewniajacy  bezpieczne  warunki  przebywania
1 przemieszczania si¢ ludzi, w szczegdlnosci poprzez stosowanie rozwigzan dla osob ze szczegdlnymi
potrzebami, zwlaszcza 0sob niepelnosprawnych i starszych,

b) zapewnienie bezkolizyjnego wspoétistnienia ruchu pieszego i rowerowego,
) zapewnienie systemow oswietlenia publicznego, fawek lub innych siedzisk i miejsc odpoczynku.

§ 9. 1. W granicach obszaru objetego planem wystepuja, zgodnie z rysunkiem planu, udokumentowane
zloza kopalin podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

1) ztoze wegla kamiennego ,,Wujek - cze$¢ Stara Ligota” (kod WK 5736);
2) ztoze wegla kamiennego ,,Staszic” (kod WK 320);
3) ztoze metanu poktadéw wegla ,,Paniowy-Mikotow-Panewniki” (kod MW 5338).
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2. W granicach obszaru objgtego planem wystepuja, zgodnie zrysunkiem planu, ustanowione obszary
i tereny gornicze:

1) obszar gorniczych ,,Giszowiec I” i teren gérniczych ,,Giszowiec I”;
2) obszar gorniczy ,,Stara Ligota I”” i teren gorniczy ,,Katowice-Brynow-Ligota”.
3. Dla kazdej inwestycji budowlanej nalezy uwzgledni¢ aktualne uwarunkowania geologiczno-gornicze.

4.7 uwagi na prawidlowo$¢ funkcjonowania lotniczego urzadzenia naziemnego: radaru
meteorologicznego ,,Ramza” (MET 4083), wystepuje ograniczenie wysokosci zabudowy w ramach
oznaczonych na rysunku planu granic powierzchni ograniczajacych zabudowe ,,BRA” wokot lotniczych
urzadzen naziemnych ,LUN” — w obszarze planu obowigzuja zmienne ograniczenia miedzy izoliniami
rzednych od 380,0 m n.p.m do 385,00 m n.p.m.

5. Z uwagi na prawidlowos¢ funkcjonowania lotniska Katowice—Muchowiec wystepuje:

1) zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych
zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych w granicach strefy ograniczen w odlegtosci do 4 km od punktu
odniesienia lotniska Katowice-Muchowiec, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ograniczenie wysokosci zabudowy w ramach oznaczonych na rysunku planu granic powierzchni
ograniczajacych przeszkody lotnicze wokot lotniska Katowice-Muchowiec — w obszarze planu obowiazuja:

a) zmienne ograniczenie w obrgbie powierzchni stozkowych od rzednej 321,7 m n.p.m w kierunku rzednej
330,00 m n.p.m — przebiega poza granicg planu,

b) state ograniczenie w obrebie powierzchni poziomej wewnetrznej do rzednej 321,7 m n.p.m.

6. Z uwagi na przebieg linii kolejowej na terenie zamknietym przylegajacym do obszaru planu, w celu
zapewnienia jej eksploatacji, dzialania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze
bezpieczenstwa ruchu kolejowego, wystepuje obowiazek uwzglednienia, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na
rysunku planu, granic strefy ograniczen w sgsiedztwie obszaru kolejowego, wyznaczonej w odlegtosci 20 m od
obszaru kolejowego — obowiazuja nakazy, zakazy oraz ograniczenia wynikajgce z przepisOw odrgbnych z
zakresu transportu kolejowego.

§ 10. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkoéw scalania ipodzialu nieruchomosci ustala sie
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialéw nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 12 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 70° do 110°.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy ustala sie:

1) mozliwo$¢ nadbudowy i rozbudowy zabudowy istniejacej, jesli jest to zgodne z pozostatymi ustaleniami
planu, o elementy takie jak: wej$cia do budynku, zadaszenia, windy, docieplenia oraz zwigzane
z wymogami bezpieczenstwa uzytkowania, bezpieczenstwa technicznego, bezpieczenstwa i higieny pracy
oraz ochrony przeciwpozarowej, a takze przystosowaniem dla osob ze szczegdlnymi potrzebami:

a) na dziatkach budowlanych, na ktérych w dniu wej$cia w zycie ustalen planu przekroczone sg ustalone
w planie: maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, maksymalna intensywno$¢ zabudowy,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

b) wyzszej niz ustalona planem maksymalna wysokos$¢ zabudowy,
¢) o funkcji niezgodnej z ustalonym przeznaczeniem danego terenu;
2) parametry i wskazniki dla nadbudowy i rozbudowy, o ktorej mowa w pkt 1:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku: 0,5 m wyzsza w stosunku do ustalen okreslonych dla danego terenu
w rozdziale 3,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0 0,05 wyzszy w stosunku do ustalen okreslonych dla
danego terenu w rozdziale 3,
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¢) maksymalna nadziemna intensywno$ci zabudowy lub maksymalna intensywno$¢ zabudowy: o 0,15
wyzsze w stosunku do ustalen okreslonych dla danego terenu w rozdziale 3;

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: o 0,05 mniejszy w stosunku do ustalen okreslonych
dla danego terenu w rozdziale 3;

3) obowigzujg ograniczenia w ksztattowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenu, zwigzane z uzytkowaniem
1 przebiegiem istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami technicznymi usytuowania
danej sieci oraz zagospodarowania terenu i usytuowania obiektéw budowlanych w sasiedztwie danej sieci,
w zaleznosci od jej rodzaju i parametrow, w szczego6lnos$ci:

a) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napig¢ 110 kV obowigzuja normy
okreslajace odlegtos¢ budynku od przewodu linii oraz materiaty, z jakich moze by¢ on wykonany,

b) wzdluz gazociagéw obowigzuja wymogi i warunki techniczne ograniczajace zamierzenia inwestycyjne,
w tym zabudowe i zagospodarowanie terenu, mogace mie¢ negatywny wptyw na trwalos¢ i prawidtowe
uzytkowanie gazociggu.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng obszaru poprzez uktad drog publicznych, na ktore sktadajg sie:

a) tereny drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego o symbolu KDR oraz drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego
lub parkingu o symbolu KDR-KOP — tereny stanowiace rezerwe zwigzang z rozbudowa drogi krajowej
nr 81,

b) teren drogi zbiorczej lub komunikacji szynowej o symbolu KDZ-KKS — ul. Rzepakowa wzdluz ktorej
planowana jest rozbudowa komunikacji tramwajowe;j,

c) teren drogi lokalnej o symbolu KDL — fragment ul. Gen. Zygmunta Waltera-Jankego,

d) tereny drég dojazdowych o symbolach:
- 1IKDD - droga publiczna mi¢dzy ul. Rzepakowg a ul. Gen. Zygmunta Waltera-Jankego,
- 2KDD — ul. Zytnia;

2) uzupetniajaca obstuge komunikacyjna, w stosunku do ustalonej w pkt 1, na ktora sktada si¢ teren
komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem KR;

3) powiagzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewng¢trznym poprzez ul. Rzepakowa, ktora zapewnia
dostep do drogi krajowej nr 81 — ul. Kolejowa oraz drogi powiatowej — ul. Tadeusza Kosciuszki;

4) dopuszczenie rozbudowy ukladu drogowego ustalonego w planie o dodatkowe elementy, w tym drogi
wewngetrzne i dojazdy, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terendw okreslonych w rozdziale 3.

2. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania pojazddéw ustala sie:

1) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:
a) nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym,
b) nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny w budynku ustugowym,

c)nie mniej niz 1 miejsce na 50 m* powierzchni uzytkowej dla handlu o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 1000 m?,

d) nie mniej niz 1,5 miejsca na 50 m*> powierzchni uzytkowej dla handlu o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 1000 m?,

) nie mniej niz 0,5 miejsca na 25 m? powierzchni uzytkowej lokalu zakwaterowania w hotelu,
f) nie mniej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku biurowego lub administracyjnego,
g) nie mniej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku sportu i rekreacji,

h) nie mniej niz 1 miejsce na 100 m?> powierzchni uzytkowej pozostalych, wyzej niewymienionych
kategorii ustug,

i) nie mniej niz 1 miejsce na 5 zatrudnionych dla obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazyndw;
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2) w przypadku wyznaczenia miejsc, o ktorych mowa w pkt 1, w liczbie wigkszej niz 20, co najmniej 4%, lecz
nie mniej niz jedno z tych miejsc, przeznacza si¢ dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) w przypadku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie mniej niz 10% wymaganej liczby miejsc do
parkowania nalezy wyznaczy¢ jako miejsca ogolnodostgpne, w tym migjsca dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, realizowane na zasadach okreslonych w pkt 2;

4) dopuszcza si¢ bilansowanie wymaganych miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt 1, w ramach
parkingéw zrealizowanych na sasiadujacych terenach, o ile parkingi te znajdowaé si¢ beda w granicach
dziatki budowlanej obejmujacej zabudowe, w stosunku do ktorej wymagane sa miejsca do parkowania.

3. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:
1) dopuszcza si¢ realizacje parkingéw naziemnych;
2) zakazuje si¢ realizacji garazy w formie budynkéw wolnostojacych lub zespotow budynkow;

3) dopuszcza si¢ realizacje parkingéw lub garazy podziemnych oraz realizowanych w obrysie budynku
zZwigzanego z przeznaczaniem danego terenu, w tym w formie wielopoziomowej;

4) na terenach o symbolach od 1U do 7U dopuszcza si¢ realizacje parkingdw w formie specjalistycznych
budowli i konstrukcji stanowigcych system parkowania pojazdow.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji rowerowej ustala sie:
1) system potaczen rowerowych obejmujacy:

a) trasy rowerowe wskazane na rysunku planu stanowigce podstawowy uktad komunikacji lokalnej,
migdzydzielnicowej 1 migdzymiejskiej,
b) inne elementy tras rowerowych, nieoznaczone na rysunku planu, realizowane w granicach terenow

zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

2) dopuszczenie rozbudowy systemu, o ktorym mowa w pkt 1, o dodatkowa komunikacje rowerowa wraz
z infrastrukturg rowerowa na wszystkich terenach wyznaczonych w planie, o ile nie narusza to przepiséw
odrebnych i pozostatych ustalen planu;

3) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla rowerdow z zachowaniem wskaznikow:
a) nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) nie mniej niz 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu ustugowego, przy czym
nie mniej niz 2 miejsca na laczng powierzchni¢ uzytkowa jednego samodzielnego lokalu ustugowego
o powierzchni mniejszej niz 50 m? powierzchni uzytkowe;j,

c)nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych dla obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynow;

4) stojaki na rowery nakazuje si¢ ustawia¢ w tatwo dostgpnych, o§wietlonych i dobrze widocznych miejscach

w poblizu wejs¢ do budynkéw lub na rogach ulic, przy czym:

a) w przypadku gdy liczba miejsc do parkowania rowerdw przekracza 10, nakazuje si¢ zadaszy¢ co
najmniej potowe z nich,

b) nakazuje si¢ zachowa¢ odlegtos¢ miejsc dla rowerow od gltéwnego wejscia do budynku lub lokalu
uzytkowego zlokalizowanego w parterze, wynoszaca nie wigcej niz 50,0 m,

c¢) nakazuje si¢ ustawia¢ stojaki rowerowe w takiej odleglosci od lica $cian iinnych przeszkod oraz od
siebie, aby umozliwi¢ swobodne wstawianie i wyciaganie rowerow;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ nie wiecej niz 50% liczby miejsc wyliczonych wedtug ustalen w pkt 3 w budynku
zwigzanym z przeznaczaniem danego terenu lub jako miejsca wyznaczone w obrgbie parkingdw lub garazy
w budynku zwigzanym z przeznaczaniem danego terenu.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy,
likwidacji, wymiany oraz zmiany ich przebiegu;
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2) lokalizacj¢ nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w terenach drog;
3) realizacje sieci infrastruktury technicznej w systemie podziemnym;

4) mozliwos¢ prowadzenia sieci ilokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej inaczej niz okre$lono
w pkt 2 i 3, jesli nie spowoduje to ograniczenia realizacji przeznaczenia terenu, z dopuszczeniem:

a) parametrow, w tym wysokosci budowli, niezb¢dnych dla prawidlowego funkcjonowania danego systemu
infrastruktury techniczne;,

b) sieci i urzadzen uzbrojenia terenu niezbednych dla funkcjonowania ustalonego przeznaczenia.
2. W zakresie zasad stosowania odnawialnych zrodel energii ustala sie:

1) zakaz stosowania instalacji odnawialnych zrodel energii wykorzystujacych energie biogazu i site wiatru do
wytwarzania energii, z wyjatkiem mikroinstalacji;

2) zasady sytuowania instalacji odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 1:

a) na terenach o symbolach KDR, KDR-KOP, KDZ-KKS, KDL, 1KDD, 2KDD, KR, KOP oraz 1ZP i 2ZP
dopuszcza si¢ wylacznie mikroinstalacje wykorzystujace energi¢ stoneczng i site wiatru do zasilania
urzadzen i obiektow zgodnych z przeznaczeniem danego terenu,

b) na terenach o symbolach IMW-U, 2MW-U i 3MW-U, od 1U do 7U zakazuje si¢ sytuowania na gruncie
urzadzen i instalacji wolnostojacych,

¢) zakazuje si¢ sytuowania na dachach budynkow turbin wiatrowych o wysokosci przekraczajacej 2 m,

d) dopuszcza si¢ urzadzenia i instalacje montowane w ramach zadaszen nad miejscami do parkowania Iub
nad miejscami magazynowania odpadow,

e) dla instalacji wykorzystujacych energi¢ stoneczng lokalizowanych w sgsiedztwie obszaru kolejowego
nakazuje si¢ stosowanie powtok antyrefleksyjnych lub innych rozwigzan i materialdéw niepowodujacych
negatywnego wplywu na ruch kolejowy, w szczegolnosci ograniczajacych odbicie $wiatta stonecznego
w strong torow kolejowych;

3) zakaz wykorzystywania instalacji odnawialnych zrodet energii do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
w zakresie wytwarzania energii elektryczne;j.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) dostawe wody z miejskiej sieci wodociagowej, rozbudowywanej stosownie do potrzeb;

2) mozliwos¢ zaopatrywania w wodg z indywidualnych zrédet w ramach zwyktego korzystania z wod.
4. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1) zasilanie obszaru objetego planem z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych sredniego
i niskiego napiecia;

2) dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii,
z zastrzezeniem ust. 2.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢:
1) stosowanie systemow grzewczych opartych o rozbudowywana zdalaczynna sie¢ cieptownicza;
2) dopuszcza sig:
a) stosowanie indywidualnych i grupowych systemow grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wykorzystywanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem
ust. 2.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej sieci gazowniczej, rozbudowywanej
stosownie do potrzeb.

7. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢:

1) odprowadzanie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej;
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2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $sciekow zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu
utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

8. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) stosowanie elementow biekitno-zielonej infrastruktury i odprowadzanie na teren nieutwardzony, do dotow
chtonnych lub zbiornikow retencyjnych, zgodnie zzasadami okre$lonymi w przepisach odrgbnych
z zakresu warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) nadmiar wod opadowych moze by¢ odprowadzany do sieci kanalizacji deszczowej, rozbudowywanej
stosownie do potrzeb.

9. W zakresie telekomunikacji i teletechniki ustala si¢ uzytkowanie istniejacej sieci telekomunikacyjne;j,
z mozliwoscig jej przebudowy i1 rozbudowy oraz budowy nowych sieci i urzadzen.

10. W zakresie postepowania z odpadami ustala si¢ zachowanie zasad iwymogow okreslonych
przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony s$rodowiska, utrzymania czystosci i porzadku w gminach oraz z
zakresu odpadow.

§ 14. Ustala sie stawki procentowe sluzace naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 30% dla terenéw o symbolach MW-U, U;
2) 5% dla terenéw o symbolach KDR, KDR-KOP, KDZ-KKS, KDL, KDD, KR, KOP i ZP.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 15. 1. Dla terenoéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslug o symbolach od 1IMW-U do
3MW-U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) ustugi z wykluczeniem ustug: handlu hurtowego, handlu wielkopowierzchniowego, rzemieslniczych;
2) przeznaczenia uzupetniajace:

a) ustugi handlu wielkopowierzchniowego dla terenu 1IMW-U,

b) ustugi rzemieslnicze,

c¢) komunikacja drogowa wewnetrzna lub komunikacja pieszo-rowerowa,

d) zielen urzadzona,

e) infrastruktura techniczna, z wykluczeniem terenow: obstugi produktow naftowych, oczyszczalni
sciekow, gospodarowania odpadami;

3) zasady zagospodarowania:
a) w obrebie budynkdéw ustugowych dopuszcza si¢ lokale mieszkalne, przy czym:

- zakazuje si¢ wspoOlnej komunikacji wewngtrznej w budynku prowadzacej zaréwno do lokali
ustugowych, jak i mieszkalnych,

- zakazuje si¢ ksztaltowania lokali mieszkalnych ponizej lub na tej samej kondygnacji co lokale
uslugowe,

b) w obrgbie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza si¢ lokale ustugowe wylacznie
w obrebie dwoch pierwszych kondygnacji nadziemnych, przy czym:

- zakazuje si¢ wspolnej komunikacji wewnetrznej w budynku prowadzacej zaréwno do lokali
ustugowych, jak i mieszkalnych,

- ustugi rzemie$lnicze dopuszcza si¢ wylacznie w parterze, przy czym powierzchnia catkowita lokalu
nie moze by¢ wigksza niz 100 m?,
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c) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ budynkéw ustlugowych wynoszaca 2 kondygnacje nadziemne, z czego
powierzchnia calkowita drugiej kondygnacji nadziemnej nie moze by¢ mniejsza niz 80% powierzchni
catkowitej pierwszej kondygnacji nadziemnej,

d) zakazuje si¢ ushug rzemieslniczych w zakresie:
- stolarstwa, kamieniarstwa, kowalstwa,

- warsztatOw naprawy pojazdéw silnikowych, z wyjatkiem zaplecza serwisowego towarzyszacego
salonom sprzedazy pojazdow,

- warsztatow napraw blacharskich i lakierniczych,

e) zakazuje si¢ sytuowania stacji paliw,

f) zakazuje si¢ ucigzliwego uzytkowania terenu,

4) zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenow:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,

b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 2.4,

c¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem ust. 2:
- dla budynkéw — do 8 kondygnacji nadziemnych i nie wyzej niz 36 m,
- dla budowli — 4 m,

f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 3,6

g) geometria dachow — dachy ptaskie.

2. W zakresie wysoko$ci zabudowy na terenach od IMW-U do 3MW-U:

1) obowiazuja ograniczenia wysokosci obiektow zwigzane z funkcjonowaniem lotniska Muchowiec, o ktorych
mowa w §9 ust. 5;

2) zakazuje si¢ nadbudowy obiektow istniejacych przewyzszajacych te ograniczenia;

3) dla projektowanych obiektow trwatych o charakterze statym przewyzszajacych te ograniczenia obowiazuja
przepisy art. 87 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze.

§ 16. 1. Dla teren6ow ushug o symbolach 1U, 2U i 3U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — ustugi z wykluczeniem ustug: handlu hurtowego, handlu wielkopowierzchniowego,
rzemie$lniczych;

2) przeznaczenia uzupetniajace:
a) ustugi rzemieslnicze,
b) komunikacja drogowa wewng¢trzna,
¢) komunikacja pieszo-rowerowa,
d) zielen urzadzona,

e) infrastruktura techniczna z wykluczeniem: obstugi produktéw naftowych, oczyszczalni S$ciekow,
gospodarowania odpadami,

f) parkingi;
3) zasady zagospodarowania:
a) zakazuje si¢ ushug rzemieslniczych w zakresie:

- stolarstwa, kamieniarstwa, kowalstwa,
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- warsztatow naprawy pojazdow silnikowych, z wyjatkiem zaplecza serwisowego towarzyszacego
salonom sprzedazy pojazdow,

- warsztatow napraw blacharskich 1 lakierniczych,
b) zakazuje si¢ sytuowania stacji paliw,
c) zakazuje si¢ ucigzliwego uzytkowania terenu,
d) parkingi stanowigce przeznaczenie uzupetniajace nalezy realizowac zgodnie §12 ust. 3;
4) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 2,4,
c¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem ust. 2:
- dla budynkéw — do 8 kondygnacji nadziemnych i nie wyzej niz 36 m,
- dla budowli — 5 m,
f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 3,6,
g) geometria dachow — dachy plaskie.
2. W zakresie wysoko$ci zabudowy na terenach 1U, 2U i1 3U:

1) obowiazujg ograniczenia wysokosci obiektow zwigzane z funkcjonowaniem lotniska Muchowiec, o ktorych
mowa w §9 ust. 5;

2) zakazuje si¢ nadbudowy obiektow istniejacych przewyzszajacych te ograniczenia;

3) dla projektowanych obiektow trwatych o charakterze statym przewyzszajacych te ograniczenia obowigzuja
przepisy art. 87 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze.

§ 17. 1. Dla teren6w ushug o symbolach 4U, SU i 7U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — ustugi z wykluczeniem ustug: handlu hurtowego, handlu wielkopowierzchniowego,
rzemie$lniczych;

2) przeznaczenia uzupetniajace:
a) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,
b) ustugi rzemieslnicze,
¢) komunikacja drogowa wewnetrzna,
d) komunikacja pieszo-rowerowa,
e) zielen urzadzona,

f) infrastruktura techniczna z wykluczeniem: obslugi produktow naftowych, oczyszczalni $ciekow,
gospodarowania odpadami,

g) parkingi;
3) zasady zagospodarowania:
a) zakazuje si¢ ushug rzemieslniczych w zakresie:
- stolarstwa, kamieniarstwa, kowalstwa,

- warsztatow naprawy pojazdow silnikowych, z wyjatkiem zaplecza serwisowego towarzyszacego
salonom sprzedazy pojazdow,

- warsztatOw napraw blacharskich i lakierniczych,
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b) zakazuje si¢ sytuowania stacji paliw,

¢) zakazuje si¢ ucigzliwego uzytkowania terenu, z wyjatkiem:
- miejsc do parkowania pojazdoéw ci¢zarowych lub maszyn budowlanych na terenach 4U i 5U,
- myjni samochodowych na terenie 5U,

d) ucigzliwe uzytkowanie terenu, o ktorym mowa w lit. ¢, nalezy izolowa¢ od nieruchomosci sgsiednich
pasem zieleni izolacyjnej o szeroko$ci nie mniejszej niz 2 m, skladajagcym si¢ z drzew lub krzewow
0 wysokosci nie mniejszej niz 2 m,

e) dopuszcza si¢ istniejaca dziatalno$¢ o funkcji niezgodnej zustalonym przeznaczeniem terenu,
z zastrzezeniem §11 pkt 112,

f) parkingi stanowigce przeznaczenie uzupehniajace nalezy realizowaé zgodnie §12 ust. 3;
4) zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenow:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,

b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 2.4,

c¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem ust. 2:
- dla budynkéw — do 8 kondygnacji nadziemnych i nie wyzej niz 36 m,
- dla budowli — 4 m,

f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 3,6,

g) geometria dachow — dachy ptaskie.

2. W zakresie wysoko$ci zabudowy na terenach 4U, 5U i1 7U:

1) obowiazuja ograniczenia wysokosci obiektow zwigzane z funkcjonowaniem lotniska Muchowiec, o ktorych
mowa w §9 ust. 5;

2) zakazuje si¢ nadbudowy obiektow istniejacych przewyzszajacych te ograniczenia;

3) dla projektowanych obiektow trwatych o charakterze statym przewyzszajacych te ograniczenia obowiazuja
przepisy art. 87 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze.

§ 18. 1. Dla terenu ustug o symbolu 6U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — ustugi z wykluczeniem ustug: handlu wielkopowierzchniowego, rzemie$lniczych;
2) przeznaczenia uzupeltniajace:

a) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,

b) ustugi rzemieslnicze,

c¢) komunikacja drogowa wewng¢trzna,

d) komunikacja pieszo-rowerowa,

e) zielen urzadzona,

f) infrastruktura techniczna z wykluczeniem: obslugi produktow naftowych, oczyszczalni $ciekow,
gospodarowania odpadami,

g) parkingi;
3) zasady zagospodarowania:
a) zakazuje si¢ ushug rzemieslniczych w zakresie:

- stolarstwa, kamieniarstwa, kowalstwa,
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- warsztatow naprawy pojazdow silnikowych, z wyjatkiem zaplecza serwisowego towarzyszacego
salonom sprzedazy pojazdow,

- warsztatow napraw blacharskich 1 lakierniczych,
b) zakazuje si¢ sytuowania stacji paliw,
c) zakazuje si¢ uciazliwego uzytkowania terenu, z wyjatkiem miejsc do parkowania pojazdoéw cigzarowych,

d) ucigzliwe uzytkowanie terenu, o ktorym mowa w lit. ¢, nalezy izolowa¢ od nieruchomosci sgsiednich
pasem zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 2 m, skladajacym si¢ z drzew lub krzewow
0 wysokosci nie mniejszej niz 2 m,

e) dopuszcza sie istniejacg dziatalno$¢ o funkcji niezgodnej zustalonym przeznaczeniem terenu,
z zastrzezeniem §11 pkt 112,

f) parkingi stanowigce przeznaczenie uzupetiajace nalezy realizowac¢ zgodnie §12 ust. 3;
4) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,

b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 2,4,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem ust. 2:
- dla budynkow — do 8 kondygnacji nadziemnych i nie wyzej niz 36 m,
- dla budowli — 4 m,

f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 3,6,

g) geometria dachow — dachy ptaskie.

2. W zakresie wysoko$ci zabudowy na terenie 6U:

1) obowiazuja ograniczenia wysokosci obiektow zwigzane z funkcjonowaniem lotniska Muchowiec, o ktorych
mowa w §9 ust. 5;

2) zakazuje si¢ nadbudowy obiektow istniejacych przewyzszajacych te ograniczenia;

3) dla projektowanych obiektow trwalych o charakterze statym przewyzszajacych te ograniczenia obowiazuja
przepisy art. 87 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze.

§ 19. Dla terenu drogi gldéwnej ruchu przyspieszonego o symbolu KDR ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga gtéwna ruchu przyspieszonego;
2) przeznaczenia uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) komunikacja pieszo-rowerowa,

¢) parking,

d) infrastruktura techniczna z wykluczeniem: obstugi produktéw naftowych, oczyszczalni $ciekow,
gospodarowania odpadami;

3) zasady zagospodarowania — przeznaczenie terenu obejmuje realizacje obiektéw, urzadzen i instalacji
mozliwych do sytuowania w pasie drogowym zwigzanym z droga publiczng klasy ,,gtowna ruchu
przyspieszonego” na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych drog publicznych;

4) wskazniki zagospodarowania:

a) szeroko$¢ drogi ustala si¢ zgodnie z zasiggiem wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych
teren,

b) maksymalna wysoko$¢ budowli — 20 m.
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§ 20. Dla terenu drogi gldéwnej ruchu przyspieszonego lub parkingu o symbolu KDR-KOP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) droga gtéwna ruchu przyspieszonego,

b) parking;
2) przeznaczenia uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) komunikacja pieszo-rowerowa,

c) infrastruktura techniczna z wykluczeniem: obstugi produktéw naftowych, oczyszczalni $ciekow,
gospodarowania odpadami;

3) zasady zagospodarowania — przeznaczenie terenu obejmuje realizacj¢ obiektdw, urzadzen i instalacji
mozliwych do sytuowania w pasie drogowym zwigzanym zdroga publiczng klasy ,.glowna ruchu
przyspieszonego” na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych drog publicznych lub parkingdw;

4) wskazniki zagospodarowania:

a) szerokos¢ drogi ustala si¢ zgodnie z zasiggiem wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych
teren,

b) maksymalna wysoko$¢ budowli — 20 m.

§ 21. Dla terenu drogi zbiorczej lub komunikacji szynowej o symbolu KDZ-KKS ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) droga zbiorcza,

b) komunikacja szynowa;
2) przeznaczenia uzupehniajace:

a) zielen urzadzona,

b) komunikacja pieszo-rowerowa,

¢) parkingi,

d) infrastruktura techniczna z wykluczeniem: obslugi produktéw naftowych, oczyszczalni $ciekow,
gospodarowania odpadami;

3) zasady zagospodarowania — przeznaczenie terenu obejmuje realizacj¢ obiektdw, urzadzen i instalacji
mozliwych do sytuowania w pasie drogowym zwigzanym z drogg publiczng klasy ,,zbiorcza” na podstawie
przepisow odrebnych dotyczacych drog publicznych, zuwzglednieniem przebiegu torowiska
tramwajowego;

4) wskazniki zagospodarowania:

a) szerokos¢ drogi ustala si¢ zgodnie z zasi¢giem wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych
teren,

b) maksymalna wysokos¢ budowli — 20 m.

§ 22. Dla terenu drogi lokalnej o symbolu KDL ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga lokalna;
2) przeznaczenia uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) komunikacja pieszo-rowerowa,

¢) parkingi,

d) infrastruktura techniczna z wykluczeniem: obstugi produktéw naftowych, oczyszczalni $ciekow,
gospodarowania odpadami;
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3) zasady zagospodarowania — przeznaczenie terenu obejmuje realizacje obiektow, urzadzen i instalacji
mozliwych do sytuowania w pasie drogowym zwigzanym z droga publiczng klasy ,,lokalna” na podstawie
przepisdw odrebnych dotyczacych drog publicznych;

4) wskazniki zagospodarowania:

a) szerokos¢ drogi ustala si¢ zgodnie z zasi¢giem wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych
teren,

b) maksymalna wysoko$¢ budowli — 16 m.

§ 23. Dla teren6w drég dojazdowych o symbolach 1KDD i 2KDD ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;
2) przeznaczenia uzupehniajace:

a) zielen urzadzona,

b) komunikacja pieszo-rowerowa,

¢) parkingi,

d) infrastruktura techniczna z wykluczeniem: obstugi produktéw naftowych, oczyszczalni $ciekow,
gospodarowania odpadami;

3) zasady zagospodarowania — przeznaczenie terenu obejmuje realizacj¢ obiektow, urzadzen i instalacji
mozliwych do sytuowania w pasie drogowym zwigzanym z drogg publiczng klasy ,,dojazdowa” na
podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych drog publicznych;

4) wskazniki zagospodarowania:

a) szerokos¢ drogi ustala si¢ zgodnie z zasiggiem wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych
teren,

b) maksymalna wysoko$¢ budowli — 16 m.

§ 24. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej o symbolu KR ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — komunikacja drogowa wewnetrzna;
2) przeznaczenia uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) komunikacja pieszo-rowerowa,

¢) parkingi,

d) infrastruktura techniczna z wykluczeniem: obstugi produktéw naftowych, oczyszczalni $ciekow,
gospodarowania odpadami;

3) zasady zagospodarowania:

a) przeznaczenie terenu obejmuje realizacj¢ obiektow, urzadzen i instalacji mozliwych do sytuowania
w pasie drogowym, o ile nie spowoduje to wykluczenia ruchu samochodowego,

b) dopuszcza si¢ ksztattowanie drogi wewngtrznej w formie ulicy pieszo-jezdnej o jednej nawierzchni bez
wydzielania odrgbnych jezdni i chodnikow;

4) wskazniki zagospodarowania i wysoko$¢ budowli:

a) szerokos¢ drogi ustala si¢ zgodnie z zasiggiem wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych
teren,

b) maksymalna wysoko$¢ budowli — 12 m.
§ 25. Dla terenu parkingu o symbolu KOP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — parkingi;

2) przeznaczenia uzupetniajace:
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a) komunikacja drogowa wewnetrzna,
b) komunikacja pieszo-rowerowa,
c) zielen urzadzona,

d) infrastruktura techniczna z wykluczeniem: obstugi produktéw naftowych, oczyszczalni $ciekow,
gospodarowania odpadami;

3) zasady zagospodarowania:

a) przeznaczenie terenu obejmuje realizacje budowli, urzadzen i instalacji niezbgdnych do funkcjonowania
ruchu samochodowego lub parkingu,

b) zakazuje si¢ sytuowania budynkow oraz realizacji parkingéw podziemnych lub wielopoziomowych;
4) maksymalna wysokos$¢ budowli — 12 m.

§ 26. Dla terenow zieleni urzadzonej o symbolach 1ZP i 2ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zielen urzadzona;
2) przeznaczenia uzupetniajace:

a) komunikacja pieszo-rowerowa,

b) infrastruktura techniczna z wykluczeniem: obstugi produktow naftowych, oczyszczalni Sciekow,
gospodarowania odpadami;

3) zasady zagospodarowania:

a) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem wymiany drzewostanu, cigé
sanitarnych i pielegnacyjnych, albo nasadzenia nowych drzew,

b) zakazuje si¢ sytuowania budynkoéw, przy czym dopuszcza si¢ sytuowanie budowli, urzadzen i instalacji
wykorzystywanych na potrzeby zieleni urzadzone;;

4) wskazniki zagospodarowania:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 85%,
b) maksymalna wysokos$¢ budowli — 4 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 27. 1. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Prezydentowi Miasta Katowice.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Katowice

Lukasz Borkowski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE ULICY RZEPAKOWEJ W KATOWICACH

Gtéwny projektant planu:
mgr inz. arch. Tomasz Rubiniec

Projektant sprawdzajgcy:
mgr Wojciech Tomczyk
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Zatgcznik nr 1 douchwaly nr ................

Rady Miasta Katowice

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE ULICY

RZEPAKOWEJ W KATOWICACH

RYSUNEK PLANU

10 0 10 20 30 40 50m
SKALA 1 : 1000 I I .

Rysunek planu sporzgdzony na urzedowej kopii mapy zasadniczej
przechowywanej w Panstwowym Zasobie Geodezyjnym i Kartograficznym
(licencja nr G-111.6642.2.1219.2023_2469_P z dnia 23.06.2023 r.),
w uktad wspoétrzednych ptaskich prostokgtnych PL-2000 (strefa 6)

LEGENDA
USTALENIA PLANU:

—
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Miasta Katowice

Rozstrzygniecie Rady Miasta Katowice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zlozonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2026r. poz.538 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688 ze zm.)

Rada Miasta Katowice
postanawia:

§ 1. Nie uwzgledni¢ w calo$ci nastepujacych uwag wniesionych do projektu planu wytozonego do
publicznego wgladu w dniach od 13 listopada 2025 r. do 5 grudnia 2025 r.:

1) uwagi nr 2.2 ztozonej przez Elbar-Katowice Sp. z 0.0., dotyczacej rozszerzenia przeznaczenia dzialek nr
2/7, 2/13, 2/20, 2/22, 2/23 (obrgb-arkusz: 0003-74), objetych terenem ustug 5U, o funkcje mieszkaniowa
wielorodzinng (zmiana terenu 5U na teren SUMW zutrzymaniem wszystkich parametrow
zagospodarowania terenu jak dla terenu 4.2U.MW) — z nastepujacym uzasadnieniem:

Ustalenia planu miejscowego nie moga narusza¢ ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice (Il edycja) przyjetego uchwala nr XX1/483/12 Rady Miasta
Katowice z dnia 25 kwietnia 2012 r. zmienionego uchwata Nr LXIV/1330/23 Rady Miasta Katowice z dnia
25 maja 2023 r. Dzialki objete uwagg polozone sg w studium w obszarze zabudowy ustugowo-mieszkaniowej
,um” (L.6.Um3), dla ktorego podstawowe kierunki przeznaczenia obejmuja przede wszystkim ushugi:
administracyjno-biurowe, konsumpcyjne, wtym handlu detalicznego, spoteczne, ze szczegdlnym
uwzglednieniem ushug kultury, nauki, edukacji wyzszej, administracji publicznej, organéow wiadzy i wymiaru
sprawiedliwosci, ochrony zdrowia. Na obszarach ,,Um” studium jako dopuszczalny kierunek przeznaczenia
wskazuje zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng lub mieszkaniowo-ustugowa, ktéra moze stanowic nie wiecej
niz 50% catego obszaru ,,Um”. Wynika to z ogélnej zasady regulujacej proporcje mig¢dzy podstawowym
a dopuszczalnym kierunkiem przeznaczenia, zgodnie z ktorg podstawowe kierunki majg dominowa¢ na danym
obszarze. Obecnie w ramach ustalonego w studium obszaru ,,Um” (L.6.Um3) udziat terenéw przeznaczonych
pod zabudowg mieszkaniowa stanowi blisko 50% powierzchni tego obszaru — dotyczy zaréwno terendéw
wyznaczonych w obowigzujacym planie miejscowym (3.2 UMW 14.2 UMW), jak i terenu w projektowanym
planie miejscowym (1IMW-U). Nie ma wigc mozliwosci na rozwdj nowych terenow mieszkaniowych na
podstawie ustalen obowiazujacego studium. Dziatki objgte uwaga obecnie sa uzytkowane na cele réznych
dzialalno$ci gospodarczych, wtym rzemieS§lniczych, co wyklucza dopuszczanie nowej zabudowy
mieszkaniowej, ktora bedzie narazona na niekorzystne oddziatywanie istniejacych dziatalnosci. Dlatego, biorac
pod uwage wytyczne studium oraz istniejace uzytkowanie, teren objety uwagg przeznacza si¢ pod ustugi,
zgodnie zustaleniami obowigzujacego planu miejscowego (uchwata nr 1X/172/15 Rady Miasta Katowice
z dnia 29 maja 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Subcentrum
Potudnie w Katowicach — cze$¢ obejmujaca obszar w rejonie skrzyzowania ulic Kosciuszki i Kolejowej wraz
ze zmiang przyjeta uchwata nr XLIII/814/17 Rady Miasta Katowice z dnia 1 czerwca 2017 r.).

2) uwagi nr 4.2 ztozonej przez Dobrynéw Sp. z o0.0. dotyczacej doprecyzowania ustalen projektu planu
w zakresie linii zabudowy poprzez jednoznaczne okreslenie zasad lokalizacji balkondéw, loggi oraz innych
elementow wysunigtych poza obrys budynku, w szczegélnosci poprzez wskazanie, czy dopuszczalne jest
ich przekroczenie wzgledem wyznaczonych linii zabudowy — z nastepujacym uzasadnieniem:

Projekt planu miejscowego okresla, ze linie zabudowy (obowigzujaca, nieprzekraczalna lub nieprzekraczalna
dla kondygnacji podziemnych), zgodnie z definicjami przyjetymi w planie, ograniczajag mozliwos¢ lokalizacji
budynkéw, wtym kondygnacji podziemnych. Budynek, zgodnie z definicja budynku okreslona w ustawie
Prawo budowlane, jest wydzielony z przestrzeni za pomocg przegréod budowlanych. Oznacza to, ze plan
nie bedzie regulowal tego, czy ijakie elementy budynku moga by¢ lokalizowane poza zasiggiem tej linii
zabudowy oraz co miesci si¢ w pojeciu przegrody budowlanej. W tym zakresie wigzace begdzie zastosowanie
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przepisow prawa budowlanego przy wydawaniu pozwolen na budowg. Podstawa planistycznego ustalenia
nieprzekraczalnej linii zabudowy jest kontrolowanie usytuowania zewnetrznej $ciany budynku w stosunku do
otaczajacych elementow zagospodarowania przestrzennego. Budynki nalezy wiec tak projektowaé, aby te
elementy, ktore stanowig budynek wydzielony przegrodami budowlanymi w rozumieniu przepisow odrgbnych,
nie byly ksztattowane poza zasi¢giem linii zabudowy (obowigzujacej, nieprzekraczalnej lub nieprzekraczalnej
dla kondygnacji podziemnych).

3) uwagi nr 5.2 zlozonej przez osobg fizyczng oraz uwagi nr 6.2 ztozonej przez Dasta Investment Sp. z o.0.
1 Sp. Komandytowa, dotyczacych dziatek nr 8/5, 8/16 (obrgb-arkusz: 0003-75) oraz 59/3, 59/5 (obregb-
arkusz: 0003-40), wnoszacych o zmiang na rysunku planu oraz w tekscie planu (Rozdziat 1, § 2 pkt 6)
,obowiazujacej linii zabudowy” wyznaczonej wzdluz ul. Rzepakowej na ,nieprzekraczalng lini¢
zabudowy” lub jej calkowite usunigcie — z nastepujacym uzasadnieniem:

Wyznaczona obowiazujaca linia zabudowy zmierza do uksztaltowania zwartej pierzei zabudowy nadajacej
charakter miejski ulicy Rzepakowej. Takie dziatanie wpisuje si¢ w uznanie obszaru planu za obszar zabudowy
srodmiejskiej. Obowigzujaca linia zabudowy od strony ul. Rzepakowej nawigzuje zasiggiem do
nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej w dotychczas obowigzujagcym planie miejscowym (uchwala nr
IX/172/15 Rady Miasta Katowice z dnia 29 maja 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Subcentrum Potudnie w Katowicach — c¢zg$¢ obejmujgca obszar w rejonie
skrzyzowania ulic Kos$ciuszki i Kolejowej wraz ze zmiang przyjeta uchwata nr XLIII/814/17 Rady Miasta
Katowice z dnia 1 czerwca 2017 r.). Zaklada si¢ rowniez, ze w ramach dziatek objetych uwaga najefektywniej
pod wzglgdem sytuowania budynkow bedzie mogla by¢ wykorzystana szeroka przestrzen frontowa dziatek
wzdtuz ul. Rzepakowej. Tak uksztaltowana obowiazujaca linia zabudowy nie zwigksza narazenia budynkéw na
oddzialywanie linii tramwajowej oraz nie ogranicza mozliwosci zapewnienia prawidlowej ochrony pozarowej
inwestycji. Wyznaczona obowigzujaca linia zabudowy odpowiada zasiegowi istniejacej zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej uksztattowanej w ramach sasiadujgcego osiedla Nowy Brynow. W podobnej
odlegtosci wzdhuz ul. Rzepakowej uksztattowane sg rowniez budynki mieszkalne w ramach osiedla Dobrynow.
W ramach tych osiedli budynki mieszkalne maja zapewniony prawidtowy dostep do drog pozarowych —
przeszkoda nie jest w tym przypadku odlegto§¢ budynkéw od strony ul. Rzepakowej. Natomiast w wielu
cze$ciach miasta linia tramwajowa przebiega w zwarto zabudowanej tkance, co nie uniemozliwia uzytkowania
lokali mieszkalnych od strony linii tramwajowej. Oznacza to, ze podobnie jak na terenach sasiednich Iub
w innych czedciach miasta, rowniez na terenie objetym uwaga, mozliwe bedzie racjonalne zagospodarowanie
dzialek, wtym sytuowanie budynkow mieszkalnych uwzgledniajac ochrone akustyczng wynikajaca
z planowanego przebiegu linii tramwajowej oraz ochrong przeciwpozarowg. Uznaje si¢ ustalenia projektu planu
w zakresie obowigzujacej linii zabudowy wyznaczonej wzdtuz ul. Rzepakowej za zasadne i niewymagajace
zmiany.

4) uwagi nr 8.4 zlozonej przez Atal S.A., dotyczacej dziatki nr 5/2 (obreb-arkusz: 0003-75), wnoszacej
o zwigkszenie maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy dla terenéw o symbolach 3MW-U oraz
7U z 2,4 na 2,6 — z nastepujacym uzasadnieniem:

Ustalenia planu miejscowego nie mogg narusza¢ ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice (II edycja) przyjetego uchwalg nr XX1/483/12 Rady Miasta
Katowice z dnia 25 kwietnia 2012 r. zmienionego uchwatg Nr LXIV/1330/23 Rady Miasta Katowice z dnia
25 maja 2023 r. Dziatka objeta uwaga potozona jest w studium w obszarze zabudowy ustugowo-mieszkaniowej
,Um” (L.7.Um3). Dla tego obszaru studium ustalito maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dotyczy
kondygnacji nadziemnych) na poziomie nie wickszym niz 2,4.

§ 2. Nie uwzgledni¢ w czesci nastepujacych uwag wniesionych do projektu planu wylozonego do
publicznego wgladu w dniach od 13 listopada 2025 r. do 5 grudnia 2025 r.:

1) uwagi nr 2.1 zlozonej przez Elbar-Katowice Sp. z 0.0. dotyczacej przeznaczenia dziatek nr 2/7, 2/13, 2/20,
2/22, 2/23 (obreb-arkusz: 0003-74), objetych terenem ustug SU, w zakresie wnoszgcym o uwzglednienie, ze
spotka prowadzi dziatalno$¢ produkcyjng oraz najmem w zakresie uslug rzemieslniczych takich jak:
stolarstwo, warsztaty napraw pojazdéw silnikowych oraz napraw blacharskich i lakierniczych, co powinno
by¢ w planie dopuszczone, a nie zakazane — z nastepujacym uzasadnieniem:

Przy sporzadzaniu planu miejscowego iustalaniu przeznaczeniu terendw oraz sposobow ich
zagospodarowania izabudowy wigzaca jest polityka przestrzenna okreslona w obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice (Il edycja) przyjetego uchwata
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nr XXI/483/12 Rady Miasta Katowice z dnia 25 kwietnia 2012 r. zmienionego uchwala Nr LXIV/1330/23
Rady Miasta Katowice zdnia 25 maja 2023 r. Polityka przyjeta w studium, dla obszarow w rejonie
sporzadzanego projektu planu, ukierunkowana jest na stworzenie ,,Subcentrum Poludnie” w rejonie ulic
Kos$ciuszki i1Kolejowa, na styku dzielnic Brynow, Ochojec iLigota. Celem tak przyjetej polityki jest
przeksztatcenie dotychczasowych (w okresie sporzadzania studium) dziatalnosci gospodarczych, zwigzanych
z produkcja, bazami, magazynami lub ucigzliwym rzemiostem, na rzecz rozwigzan planistycznych
prowadzacych do poprawy dostepnosci i zréznicowania oferty ustug konsumpcyjnych lub ogoélnospotecznych,
odpowiadajacych potrzebom mieszkancow potudniowej i zachodniej czgsci miasta. Taki kierunek rozwoju byt
podstawa przyjecia w 2015 roku dotychczas obowigzujacego planu miejscowego (uchwata nr IX/172/15 Rady
Miasta Katowice z dnia 29 maja 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Subcentrum Potudnie w Katowicach — cz¢§¢ obejmujaca obszar w rejonie skrzyzowania ulic
Kosciuszki i1 Kolejowej wraz ze zmiana przyjeta uchwata nr XLIII/814/17 Rady Miasta Katowice z dnia
1 czerwca 2017 1.). Ze wzgledu na potrzebe uksztaltowania ,,Subcentrum Potudnie” obowigzujacy plan,
w ramach wyznaczonego terenu zabudowy ustugowej o symbolu 5U (symbol terenu jest taki sam dla
obowiazujacego i projektowanego planu miejscowego), nie okresla dziatalnosci produkcyjnych oraz ogranicza
rzemiosto do drobnych ustug konsumpcyjnych (takie jak: fryzjerstwo, krawiectwo, rzemiosto artystyczne,
zaktady szklarskie, ushugi szewskie, optyczne, fotograficzne). Zaréwno obowiazujacy plan miejscowy, jak
i projekt nowego planu miejscowego dopuszcza jednak niewielka mozliwos¢ nadbudowy irozbudowy
istniejacej zabudowy, w tym roéwniez takiej, ktorej funkcja jest niezgodna z ustalonym przeznaczeniem danego
terenu, co daje podstawe do utrzymania istniejacych dziatalnosci. Taka podstawe daje roOwniez ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ktoéra w art. 35 reguluje kwestie
mozliwosci wykorzystywania terenéw w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem miejscowym, w tym dopuszczajac przebudowe lub remont istniejgcych obiektéow budowlanych.
Celem przyjetych regulacji planistycznych jest podniesienie rangi Subcentrum Potudnie, nadajac temu
obszarowi charakter miejski. Dlatego, aby zadba¢ o sprzyjajace warunki ksztattowania ustug ogdélnomiejskich
oraz czeSciowego rozwoju funkcji mieszkaniowych, ograniczono rozwdj potencjalnie niekorzystnie
oddziatujacych dziatalnosci produkcyjnych i niektorych dziatalnosci rzemieslniczych uznanych za konfliktowe
w stosunku do otoczenia lub dysharmonijnie wptywajacych na przestrzen miejska. Uznaje si¢ te cele za ciagle
aktualne, a tym samym nie uwzglednia si¢ czeSciowo uwagi.

2) uwagi nr 3 zlozonej przez osobe fizyczna, dotyczacej dziatki nr 6/5 (obreb-arkusz: 0003-75), w zakresie
wnoszacym o zmian¢ przeznaczenia terenu ustug 6U na teren dopuszczajacy zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng o symbolu MW-U (podobnie jak sasiadujacy teren 3MW-U) — z nastepujacym
uzasadnieniem:

Ustalenia planu miejscowego nie moga narusza¢ ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice (Il edycja) przyjetego uchwala nr XX1/483/12 Rady Miasta
Katowice z dnia 25 kwietnia 2012 r. zmienionego uchwatag Nr LXIV/1330/23 Rady Miasta Katowice z dnia
25 maja 2023 r. Dziatka objeta uwagg potozona jest w studium w obszarze zabudowy ustugowo-mieszkaniowej
,»um” (L.6.Um3), dla ktorego podstawowe kierunki przeznaczenia obejmuja przede wszystkim ustugi. Na
obszarach ,,Um” studium jako dopuszczalny kierunek przeznaczenia wskazuje zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng lub mieszkaniowo-ustugowa, ktéra moze stanowi¢ nie wigcej niz 50% catego obszaru ,,Um”.
Wynika to zogoélnej zasady regulujacej proporcje miedzy podstawowym a dopuszczalnym kierunkiem
przeznaczenie, zgodnie z ktorg podstawowe kierunki majg dominowaé na danym obszarze. Obecnie w ramach
ustalonego w studium obszaru ,,Um” (L.7.Um3) udziat terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
stanowi blisko 50% powierzchni tego obszaru — dotyczy zaréwno terendw wyznaczonych w obowigzujacym
planie miejscowym (6.1.1 UMW 1i6.1.2 UMW), jak i terenow w projektowanym planie miejscowym (2MW-
U i 3MW-U). Dzialki objete uwaga obecnie sa uzytkowana na cele réznych dziatalnosci gospodarczych, w tym
rzemie$lniczych, co wyklucza dopuszczanie nowej zabudowy mieszkaniowej, ktora bedzie narazona na
niekorzystne oddziatywanie istniejacych dziatalnosci. Dlatego, biorac pod uwage wytyczne studium oraz
istniejace uzytkowanie, teren objety uwaga przeznacza si¢ pod uslugi, zgodnie rowniez z ustaleniami
obowigzujacego planu miejscowego (uchwata nr IX/172/15 Rady Miasta Katowice z dnia 29 maja 2015 .
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Subcentrum Potudnie w Katowicach
— czg$¢ obejmujgca obszar w rejonie skrzyzowania ulic Kosciuszki i Kolejowej wraz ze zmiang przyjeta
uchwala nr XLIII/814/17 Rady Miasta Katowice zdnia 1czerwca 2017 r.). Natomiast wyznaczony
w sgsiedztwie nowy teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug (3MW-U) obejmuje dziatki,
ktore nie s3 obecnie zabudowane lub uzytkowane na potrzeby dzialalnosci gospodarczych konfliktowych
w stosunku do funkcji mieszkaniowej. To umozliwito podjecie decyzji o wyznaczeniu terenu 3MW-U,
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w zakresie nieprzekraczajacym 50% udzialu wramach calego obszaru ,,Um”. Na podstawie ustalen
obowiazujacego studium — niezaleznie od innych uwarunkowan przestrzennych — nie ma mozliwosci na rozwoj
nowych terenow mieszkaniowych ponad te, ktdre zostaty wyznaczone w projekcie planu miejscowego.

3) uwagi nr 5.3 zlozonej przez osobe fizyczng, dotyczacej dzialek nr 8/5, 8/16 (obreb-arkusz: 0003-75) oraz
59/3, 59/5 (obreb-arkusz: 0003-40), w zakresie wnoszacym o zmian¢ nazwy klasy przeznaczenia terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug o symbolu 2MW-U na teren o symbolach BI lub BA —
z nastepujacym uzasadnieniem:

Nazwy klas przeznaczen przyj¢te w planie miejscowym sg zgodne z przepisami rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wsrdd okreslonych w tym rozporzadzeniu nazw isymboli przeznaczen
nie wystepuja takie, ktore oznacza si¢ jako ,,BI” lub ,,BA”. Prawdopodobnie zglaszajacy uwage powotal si¢ na
symbole okres$lajace rodzaj uzytku gruntowego zgodnie z przepisami dotyczacymi ewidencji gruntéw
1 budynkéw, gdzie wramach gruntdéw zabudowanych izurbanizowanych, wyroznia si¢ uzytki: tereny
przemystowe oznaczone symbolem ,,Ba”, inne tereny zabudowane oznaczone symbolem ,,Bi”. Nie mozna
rowniez przyja¢ dla przedmiotowego terenu przeznaczenia odpowiadajacego terenom przemystowym
(produkcyjnym). Przy sporzadzaniu planu miejscowego i ustalaniu przeznaczeniu terenow oraz sposobdw ich
zagospodarowania izabudowy wigzaca jest polityka przestrzenna okreslona w obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice (Il edycja) przyjetego uchwata
nr XXI/483/12 Rady Miasta Katowice z dnia 25 kwietnia 2012 r. zmienionego uchwalg Nr LXIV/1330/23
Rady Miasta Katowice zdnia 25 maja 2023 r. Polityka przyjeta w studium, dla obszarow w rejonie
sporzadzanego projektu planu, ukierunkowana jest na stworzenie ,,Subcentrum Potudnie” w rejonie ulic
Kosciuszki i1 Kolejowa, na styku dzielnic Brynow, Ochojec iLigota. Celem tak przyjetej polityki jest
przeksztatcenie dotychczasowych (w okresie sporzadzania studium) dziatalnos$ci gospodarczych, zwigzanych
z produkcja, bazami, magazynami lub ucigzliwym rzemiostem, na rzecz rozwigzan planistycznych
prowadzacych do poprawy dostepnosci i zroznicowania oferty ustug konsumpcyjnych lub ogoélnospotecznych,
odpowiadajacych potrzebom mieszkancow potudniowej i zachodniej czesci miasta. Taki kierunek rozwoju byt
podstawa przyjecia w 2015 roku dotychczas obowiazujacego planu miejscowego (uchwata nr IX/172/15 Rady
Miasta Katowice z dnia 29 maja 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Subcentrum Poludnie w Katowicach — cze$¢ obejmujaca obszar w rejonie skrzyzowania ulic
Kosciuszki 1 Kolejowej wraz ze zmiana przyjeta uchwala nr XLIII/814/17 Rady Miasta Katowice z dnia
1 czerwca 2017r1.). Ze wzgledu na potrzebg uksztaltowania ,,Subcentrum Poludnie” obowigzujacy plan,
w ramach wyznaczonego terenu zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu
6.1.2 UMW (w ramach dziatek objetych uwagg), nie okresla dziatalnosci produkcyjnych. Dbajac o sprzyjajace
warunki ksztattowania uslug ogdélnomiejskich oraz czeSciowego rozwoju funkcji mieszkaniowych, ograniczono
rozw0j potencjalnie niekorzystnie oddziatujacych dziatalnosci produkcyjnych. Uznaje si¢ te cele za ciagle
aktualne, a tym samym nie uwzglednia si¢ czeSciowo uwagi.

4) uwagi nr 7 zlozonej przez HEVI AS UNIVERSAL Sp. z 0.0. S.K.A., dotyczacej dzialki nr 4/19 (obrgb-
arkusz: 0003-40), w zakresie wnoszacym o zmian¢ przeznaczenia terenu ustug o symbolu 3U na
przeznaczenie terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug osymbolu 1IMW-U —
z nastepujacym uzasadnieniem:

Utrzymuje si¢ przeznaczenie terenu 3U na cele zabudowy uslugowej jak w obowigzujacym planie
miejscowym (uchwata nr IX/172/15 Rady Miasta Katowice z dnia 29 maja 2015 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Subcentrum Poludnie w Katowicach — cze$¢ obejmujaca
obszar w rejonie skrzyzowania ulic Ko$ciuszki i Kolejowej wraz ze zmiang przyjeta uchwatg nr XLIII/814/17
Rady Miasta Katowice z dnia 1 czerwca 2017 r.). Wnioskowana zmiana przeznaczenia w niedalekiej odlegtosci
od skrzyzowania ulic Kosciuszki i Gen. Z. Waltera-Jankego zul. Rzepakowa oraz od strony dostgpu do
wielopoziomowego parkingu Centrum Przesiadkowym Park & Ride ,Brynow” narazalaby funkcje
mieszkaniowe na ponadprzecig¢tne oddziatywanie hatasu komunikacyjnego.

5)uwagi nr 8.1 zlozonej przez Atal S.A., dotyczacej dziatki nr 5/2 (obrgb-arkusz: 0003-75), w zakresie
wnoszacym o zmian¢ zasiegu terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug o symbolu 3MW-
U (czg$¢ powierzchni terenu 7U zamieni¢ na teren 3SMW-U) — z nastepujacym uzasadnieniem:

Nieuwzglednienie dotyczy takiego zwickszenia dotychczasowej powierzchni terenu 3MW-U, ktore naruszy
0g6lng powierzchnie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej mozliwej do ustalenia na podstawie studium.
Ustalenia planu miejscowego nie mogg naruszaé ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
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przestrzennego miasta Katowice (Il edycja) przyjetego uchwatg nr XX1/483/12 Rady Miasta Katowice z dnia
25 kwietnia 2012 r. zmienionego uchwala Nr LXIV/1330/23 Rady Miasta Katowice z dnia 25 maja 2023 r.
Dziatka objeta uwaga potozona jest w studium w obszarze zabudowy uslugowo-mieszkaniowej ,,Um”
(L.7.Um3), dla ktérego podstawowe kierunki przeznaczenia obejmujg przede wszystkim ustugi. Na obszarach
,»Um” studium jedynie jako dopuszczalny kierunek przeznaczenia wskazuje zabudowe¢ mieszkaniowa
wielorodzinng lub mieszkaniowo-ustugowa, ktora moze stanowi¢ nie wiecej niz 50% catego obszaru ,,Um”.
Wynika to zogoélnej zasady regulujacej proporcje miedzy podstawowym a dopuszczalnym kierunkiem
przeznaczenie, zgodnie z ktorg podstawowe kierunki majag dominowac¢ na danym obszarze. Zgodnie z ta zasada
w projekcie planu wyznaczono tereny 3MW-U i 2MW-U, ktérych taczna powierzchnia nie przekracza potowy
powierzchni wyznaczonego w studium obszaru (L.7.Um3).

§ 3. Nie uwzglednié¢ w calo$ci nastepujacej uwagi wniesionej do projektu planu ponownie wytozonego do
publicznego wgladu w dniach od 29 maja 2026 r. do 19 czerwca 2026 r.:

1) uwagi nr 1 ztozonej przez Zaktady Remontowe Energetyki Katowice S.A, dotyczacej dzialek nr 1/3, 2/3,
3/4, 3/5 (obrgb-arkusz: 0003-40), wnoszacej o zmian¢ przeznaczenia zterenu ustug (4U) na teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug MW-U — z nastepujacym uzasadnieniem:

Ustalenia planu miejscowego nie moga narusza¢ ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice (Il edycja) przyjetego uchwatg nr XX1/483/12 Rady Miasta
Katowice z dnia 25 kwietnia 2012 r. zmienionego uchwatg Nr LXIV/1330/23 Rady Miasta Katowice z dnia
25 maja 2023 r. Dziatki nr 3/4 i3/5 potozone sa w studium w obszarze zabudowy ustugowo-mieszkaniowej
,Um” (L.6.Um3). Natomiast dziatki nr 1/3 i 2/3 znajduja si¢ poza granicg planu — nie dotyczg ustalen planu.
Dla obszarow ,,Um” studium okresla podstawowe kierunki przeznaczenia, ktore obejmujg przede wszystkim
ustugi: administracyjno-biurowe, konsumpcyjne, w tym handlu detalicznego, spoteczne, ze szczegdlnym
uwzglednieniem ushug kultury, nauki, edukacji wyzszej, administracji publicznej, organéow wiadzy i wymiaru
sprawiedliwosci, ochrony zdrowia. Na obszarach ,,Um” studium jako dopuszczalny kierunek przeznaczenia
wskazuje zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng lub mieszkaniowo-ustugowa, ktéra moze stanowic nie wiece;j
niz 50% calego obszaru ,,Um”. Wynika to z ogélnej zasady regulujacej proporcje migdzy podstawowym
a dopuszczalnym kierunkiem przeznaczenie, zgodnie z ktorg podstawowe kierunki majg dominowa¢ na danym
obszarze. Obecnie w ramach ustalonego w studium obszaru ,,Um” (L.6.Um3) udziat terenéw przeznaczonych
pod zabudowg mieszkaniowa stanowi blisko 50% powierzchni tego obszaru — dotyczy zaréwno terendéw
wyznaczonych w obowigzujacym planie miejscowym (3.2 UMW 14.2 UMW), jak i terenu w projektowanym
planie miejscowym (1IMW-U). Nie ma wigc mozliwosci na rozwdj nowych terenow mieszkaniowych na
podstawie ustalen obowigzujgcego studium. Dlatego, biorgc pod uwage wytyczne studium oraz istniejace
uzytkowanie, teren objety uwaga przeznacza si¢ pod ushugi, zgodnie zustaleniami obowigzujgcego planu
miejscowego (uchwata nr 1X/172/15 Rady Miasta Katowice z dnia 29 maja 2015 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Subcentrum Potudnie w Katowicach — czg$¢ obejmujaca
obszar w rejonie skrzyzowania ulic Kosciuszki i Kolejowej wraz ze zmiang przyjeta uchwata nr XLIII/814/17
Rady Miasta Katowice z dnia 1 czerwca 2017 r.).
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Miasta Katowice

Rozstrzygniecie Rady Miasta Katowice o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 r. poz. 538 ze zm.),

Rada Miasta Katowice
postanawia:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze §rodkéw zewnetrznych z uwzglgdnieniem $rodkow pomocowych iz
zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrgbnych,
w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno - prywatnym.

2. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania srodkow
finansowych.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Katowice

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulicy
Rzepakowej w Katowicach, sporzadzony zostal na podstawie uchwaty nr LV/1166/22 Rady Miasta
Katowice z dnia 27 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych w rejonie ulic: Bolestawa Prusa i Rzepakowej w
Katowicach. Granicami planu (zgodnie z uchwatg inicjujaca) zostaty objete dwa obszary znajdujace sie¢ w
obrebie jednostki pomocniczej ,,Dzielnica nr 19 Piotrowice-Ochojec”. Obszar w rejonie ul. Boleslawa
Prusa obejmuje zasadniczy fragment osadniczej czgsci dzielnicy Ochojec, skoncentrowany w rejonie
skrzyzowania ulic Generatla Zygmunta Waltera-Jankego i Bolestawa Prusa. Obszar w rejonie ul.
Rzepakowej obejmuje fragment terendow na pograniczu Ochojca i Brynowa w rejonie skrzyzowania ulic:
Kolejowa (droga krajowa nr 81) i T. Kos$ciuszki.

Dla wymienionych obszaréw opracowuje si¢ dwa odrebne projekty planow miejscowych.

Niniejsze uzasadnienie dotyczy projektu planu dla obszaru w rejonie ulicy Rzepakowej. Obszar ten,
o powierzchni ok. 19 ha, ograniczony jest przebiegiem drog tranzytowych: od potudnia ul. Kolejowa (droga
krajowa nr 81), od zachodu ul. T. Kosciuszki (gléwna droga laczaca centrum miasta z dzielnicami
poludniowymi). Po wschodniej stronie granicy planu przebiega linia kolejowa oraz rozciagaja sie¢
kompleksy lesne. Obszar opracowania planu sklada si¢ zdwdch czgsci — zachodnia iwschodnia —
rozdzielone przebiegiem ul. Rzepakowej, laczacej rejon skrzyzowania ul. Kosciuszki i Ktodnickiej
z ul. Kolejowa. Polnocna granica planu sasiaduje z Centrum Przesiadkowym Park & Ride ,.Brynow”,
a przez obszar planu, wzdhuz ul. Rzepakowej, planowana jest inwestycja ,,Tramwaj na Poludnie Katowic”.
Uwarunkowania te $wiadcza o wysokim stopniu rozwinigcia w rejonie planu zbiorowego transportu
publicznego — autobusowego i tramwajowego. Rozwoj obszaru planu — determinowany wysokimi walorami
ekonomicznymi przestrzeni, wynikajacymi z atrakcyjnej lokalizacji i dogodnej obslugi komunikacyjnej —
koncentruje si¢ (zgodnie ze studium) na funkcjach ustugowych. Uzupetnieniem struktury funkcjonalno-
przestrzennej (zgodnie ze studium) moze by¢ rozwdj nowej zabudowy mieszkaniowej, w nawigzaniu do
powstalych zespotow osiedlowych (,,Nowy Brynow” i ,,Dobrynow”).

Obszar planu w rejonie ul. Rzepakowe] w catosci objety jest obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Uchwata nr 1X/172/15 Rady Miasta Katowice z dnia 29 maja 2015 .
przyjeto miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Subcentrum Potudnie w Katowicach —
czg$¢ obejmujaca obszar w rejonie skrzyzowania ulic Kos$ciuszki i Kolejowej. Natomiast uchwatg nr
XLIII/814/17 Rady Miasta Katowice z dnia 1 czerwca 2017 r. dokonano zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Subcentrum Potudnie w Katowicach — cz¢$¢ obejmujaca obszar
w rejonie skrzyzowania ulic Kosciuszki i Kolejowej. Plany te zasadniczo wyznaczaly tereny zabudowy
ustlugowej (U) lub tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej (U,MW).

Celem opracowania planu miejscowego jest (za uzasadnieniem do przywotanej na wstgpie uchwaly
inicjujacej): weryfikacja ustalen obowiqzujgcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w
kontekscie oczekiwan wiadajgcych terenami oraz potrzeb tadu przestrzennego. Potrzeba weryfikacji
dotychczasowych ustalen planistycznych wigze si¢ ze zmianami struktury funkcjonalno-przestrzennej tej
czesci miasta, zwlaszcza w kontekscie powstatego w poblizu centrum handlowego ,,Libero”, obstugujacego
poludniowe dzielnice miasta oraz centrum przesiadkowego ,,Bryndw”. Do niedawna w granicach obszaru
wystepowaly glownie rézne funkcje uslugowe Iub inne dziatalnosci gospodarcze (czg¢$¢ dawnej strefy
gospodarczej uksztattowanej migdzy Brynowem, Ligota, Piotrowicami i Ochojcem). W ostatnim czasie, w
konsekwencji dynamicznych zmian funkcjonowania sektora przedsigebiorstw produkcyjno-uslugowych, w
obszarze planu funkcje ustugowe zanikajg, a w ich miejsce powstajg nowe osiedla mieszkaniowe. Tym
samym zaciera si¢ granica mi¢dzy zespolami zabudowy mieszkaniowej Brynowa, Ligoty i Ochojca, a
dogodne warunki transportu komunikacyjnego i dostgpu do ustug sprzyjaja tym zmianom.

Zmiany wynikajace z weryfikacji ustalen obowigzujacego planu dotycza przede wszystkim zwigkszenia
mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, nawigzujac do istniejagcych w obszarze
planu osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych ,,Nowy Brynoéw” i, Dobrynow”. W tym celu, w rejonie
skrzyzowaniu ulic Kolejowej i Rzepakowej, cze$§¢ dotychczasowego terenu uslugowego zmieniono na teren
zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej lub ustug. Dokonano réwniez zmian w ksztattowaniu zabudowy
terenow przyleglych do ul. Rzepakowej w kontekscie projektowanego przebiegu linii tramwajowej —
wyznaczono obowiazujace linie zabudowy majace nada¢ forme¢ pierzei miejskiej wzdhuz ul. Rzepakowe;.
Od strony Centrum Przesiadkowego Park & Ride ,,Bryndéw” — pomigdzy parkingiem wielopoziomowym
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a terenem przystankéw autobusowych i tramwajowych — wyodrgbniono z dotychczasowych terenow ustug
fragmentu terenow zieleni urzadzonej, estetyzujacych przestrzen w rejonie skrzyzowania ulic Rzepakowej
i Gen. Zygmunta Waltera-Jankego. Zweryfikowano réwniez potrzeby rozwoju uktadu drogowego —
rezygnacja z dodatkowej drogi majacej potaczy¢ ulice Rzepakowa z ul. Gen. Zygmunta Waltera-Jankego,
ktorej realizacja jest utrudniona przez istniejace wykorzystanie dziatek juz zabudowanych.

Zgodnie zustaleniami obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Katowice" — II edycja tereny w granicach planu znajduja si¢ w obszarach zabudowy
uslugowo-mieszkaniowej (Um3). Ustalono réwniez obszar strategiczny ST4 ,,Subcentrum-Potudnie”, obszar
szczegodlnej polityki przestrzennej OP2 ,,Subcentrum Potudnie” oraz obszar wymagajacy przeksztalcen
PR23 ,,0Obszar Subcentrum-Potudnie — cz¢$¢ wschodnia”.

Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego opracowywanym na podstawie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu, ktora w art. 14 ust. 8 okresla, Ze plan ten stuzy przede wszystkim
ustaleniu przeznaczenia terenow, wtym dla inwestycji celu publicznego, oraz okre$leniu sposobow
zagospodarowania izabudowy terenéw. Przedmiotowy plan jest sporzadzany na podstawie przepiséw
przejsciowych art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw. Oznacza to, ze do czasu przyjecia planu
ogélnego gminy obowiazuja przepisy okreslajace, ze plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen
obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta oraz ma by¢
zgodny z jego ustaleniami.

W planie miejscowym okreslono przede wszystkim: przeznaczenia terenu oraz linie rozgraniczajace
tereny; zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu; zasady ochrony
srodowiska; wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych; zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng nadziemng intensywno$¢
zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziatl powierzchni zabudowy,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe 1 sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz obowigzujace
i nieprzekraczalne linie zabudowy, a takze geometri¢ dachow; granice i sposob zagospodarowania terendw
1 obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw; szczegdtowe zasady i warunki
scalenia i podziatu nieruchomosci; szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy; zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej; stawke procentowa, sluzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu
warto$ci  nieruchomos$ci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto skorzystano réwniez z okreslonych w ustawie fakultatywnych
(w zalezno$ci od potrzeb) mozliwosci ustalania maksymalnej intensywnosci zabudowy (dotyczy nie tylko
kondygnacji nadziemnych, ale ogoélnej powierzchni catkowitej zabudowy) oraz nieprzekraczalnej linii
zabudowy dla kondygnacji podziemnych.

Dla przedmiotowego planu nie wystepuja przestanki, w szczegélnosci obszary i obiekty, ktore
wymagalyby okreslenia nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen odnoszacych si¢ do: zasad ochrony
przyrody i krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesnej
i krajobrazow kulturowych; granic isposobow zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow. Obszar planu nie obejmuje zadan samorzadowych stuzacych realizacji
inwestycji celu publicznego okreslonych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Slaskiego 2020+, a takze nie wystepuja obszary krajobrazéw priorytetowych przyjete na mocy uchwaty nr
VII/16/16/2025 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z 23 czerwca 2025 r. w sprawie Audytu krajobrazowego
wojewodztwa §laskiego. Bioragc pod uwage powyzsze, uznaje si¢, iz spelniony jest wymog
art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

I. Art. 1, ust. 2 (W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza):

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe, a takze potrzeby zrownowazonego rozwoju zapewnia si¢ m.in. poprzez:
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1) strefowe rozmieszczenie przeznaczen, ze wzgledu na ich potozenie, charakter, potencjalng skale
i oddziatywanie oraz szczegoélne zasady zagospodarowania, co zapewnia potrzeby zrownowazonego
rozwoju (m.in. ograniczono w strefie mieszkaniowej osiedla wystgpowanie ustug uznanych za ucigzliwe;
zakazano ucigzliwego uzytkowania terenu, ktore zostato w planie zdefiniowane);

2) zapewnienie zieleni urzadzonej shuzgcej mieszkancom i innym uzytkownikom poprzez jej ochrong lub
uksztattowanie na terenach zieleni urzadzonej o symbolach ZP;

3) wymog ksztaltowania powiazania pieszego na styku terenow zabudowy o symbolach IMW-U i 3U, co
ma ulatwi¢ dostep do parkingu wielopoziomowego funkcjonujgcego w ramach Centrum Przesiadkowym
Park & Ride ,,.Brynéw”, oraz ustalajac mozliwos¢ realizacji komunikacji pieszej i rowerowej na kazdym
terenie, wskazujac przy tym (jako element informacyjny) orientacyjny przebieg istniejacych
1 proponowanych $ciezek rowerowych;

4) wyznaczenie szpalerow drzew wymagajacych uksztattowania wzdtuz drogi o symbolu 1KDD;

5) sytuowanie  budynkéw  zgodnie =z wyznaczonymi na rysunku planu  obowigzujacymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla kondygnacji
podziemnych, w szczegolnosci uznajac za istotne dla krajobrazu miejskiego ustalenie obowiazujacych linii
zabudowy ksztattujacych pierzeje budynkow wzdhuz ul. Rzepakowej;

6) zakaz sytuowania garazy i budynkow gospodarczych wykonanych z blachy lub z oktadzin z blachy;

7) nakaz ostonigcia zielenig miejsc magazynowania odpadéw (§mietnikoéw lub innych miejsc na odpady)
oraz budynkow i naziemnych urzadzen infrastruktury techniczne;.

Audyt krajobrazowy wojewodztwa $laskiego nie ustalit w granicach planu krajobrazu priorytetowego,
zaliczajac ten obszar do typu krajobrazu ,,wielkomiejskiego” i podtypu ,,obszar zabudowy mieszkaniowe;j”,
bez wskazywania elementow wymagajacych ochrony lub ksztalttowania krajobrazu.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami 1 ochrony gruntow rolnych i lesnych,
uwzgledniono poprzez zasady ochrony §rodowiska w zakresie:

1) ochrony przed emisja ponadnormatywnych zanieczyszczen powietrza, hatasu i wibracji oraz pol
elektromagnetycznych, a takze przed zanieczyszczeniem wod, gleb i ziemi;

2) postepowania z odpadami — zakaz prowadzenia dziatalnosci polegajacej na gospodarowaniu odpadami,
w tym zlomem oraz odpadami niebezpiecznymi, z wyjatkiem magazynowania w budynkach odpadéw
niezbednych do prowadzenia dziatalnosci lub wytworzonych w wyniku dziatalno$ci prowadzonej na danym
terenie, zgodnie z jego przeznaczeniem;

3) standardow akustycznych — zaliczenie terenéw o symbolu MW-U iU do terendw zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej w rozumieniu przepisow okreslajagcych  dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku, atakze nakaz stosowania technicznych zapewniajacych wilasciwe warunki akustyczne
w budynkach z funkcjami chronionymi przed hatasem lokalizowanych w pierzejach zabudowy
usytuowanych od strony ulic: Kolejowej, Rzepakowej i Gen. Zygmunta Waltera-Jankego oraz w pierwszej
linii zabudwy od strony obszaru kolejowego, gdzie moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu;

4) gospodarowania wodami — stosowanie elementow bigkitno-zielonej infrastruktury (naturalne
iczeSciowo naturalne rozwigzania, ktére maja na celu m.in.: poprawe retencji, zwickszenie
bior6znorodnosci, w szczegdlnosci stawy, niecki, zaglebienia terenu, ogrody deszczowe, nawierzchnie
przepuszczalne, zbiorniki podziemne, naziemne, tereny zielone, mokradta) i odprowadzanie na teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych; nadmiar wod opadowych moze by¢
odprowadzany do sieci kanalizacji deszczowej, rozbudowywanej stosownie do potrzeb;

5) ochrony 716z kopalin — wykazanie zasiegow zt6z wegla kamiennego i metanu poktadow wegla.

W granicach planu nie wystepujg formy ochrony przyrody oraz inne obszary o podwyzszonych walorach
przyrodniczych, w tym zawierajace stanowiska rzadkich i chronionych gatunkow roslin i zwierzat. Obszar
nie obejmuje gruntéw rolnych i lesnych, ktore wymagalyby ochrony. Nie ma tez podstaw do uzyskiwania
zgody wihasciwych organdw na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie s przedmiotem ustalen planu (nie
wystepuja przestanki do uzasadniania spetnienia wymagan w tym zakresie).
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4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeb o0séb ze
szczegdlnymi potrzebami, w tym 0s6b niepetnosprawnych. Wigkszo$¢ wymagan ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia wiaze si¢ z ochrong srodowiska (pkt 2), w tym ochrong przed hatasem oraz
fadu przestrzennego (pkt 1). Wymagania w stosunku do 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, w tym osob
niepelnosprawnych, w planie miejscowym realizuje si¢ w kontek$cie wymogdéw ksztaltowania przestrzeni
publicznej — obowigzuje stosowanie, przy zagospodarowaniu terenu, rozwigzan ulatwiajacych przebywanie
1 przemieszczanie si¢ 0sOb ze szczegdlnymi potrzebami, w tym 0sOb niepetnosprawnych i starszych.
Okreslono takze konieczno$§¢ zapewnienia miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg (karta przewidziana m.in. dla osob niepelosprawnych). Wszelkie inne wymogi zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami wynikaja z przepisow odrebnych, w szczegodlnosci prawa
budowlanego, zwlaszcza w zakresie projektowania obiektow budowlanych, oraz ustawy o drogach
publicznych, w zakresie usprawnien zwigzanych z przemieszczaniem si¢ tych osob. Podobnie liczne
przepisy prawa budowlanego zapewniaja ochron¢ zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Natomiast za
ustalenia planu wpisujace si¢ w wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia uznaje sie:

1) zakaz lokalizowania zakladéow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegblnosci ryzyko wystgpienia powaznych awarii przemystowych, atakze realizacji ustug
zaliczonych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

2) ujawnienie terendw i obszaréw gorniczych — dla kazdej inwestycji budowlanej nalezy uwzgledni¢
aktualne uwarunkowania geologiczno-gornicze;

3) uwzglednienie ograniczen w ksztattowaniu zabudowy 1izagospodarowaniu terenu, zwigzanych
z uzytkowaniem i przebiegiem istniejagcych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami
technicznymi usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu i usytuowania obiektow budowlanych
w sasiedztwie danej sieci, w zalezno$ci od jej rodzaju iparametrow — dotyczy w szczegdlnosci
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napig¢ 110 kV, wzdluz ktérych obowiazuja normy
okreslajace odlegtos¢ budynku od przewodu linii oraz materiaty, z jakich moze by¢ on wykonany.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni. Rozwigzania przyj¢te w planie wykorzystuja walory ekonomiczne
przestrzenni w sposob adekwatny do istniejacych uwarunkowan, w szczego6lnosci uwzgledniajac kontekst
potencjalu obszaru, zwlaszcza w zakresie dostepu do infrastruktury komunikacyjnej (gtéwne drogi miejskie)
i technicznej (duzy stopien uzbrojenia terenu). Istotny jest przede wszystkim rozwdj transportu publicznego
w rejonie obszaru planu — bezposrednie sasiedztwo Centrum Przesiadkowego Park & Ride ,,Brynow” oraz
planowana inwestycja ,, Tramwaj na Poludnie Katowic” wzdtuz ul. Rzepakowej. Biorac pod uwage
atrakcyjne polozenie obszaru, ustalenia planu zmierzajg do podniesienia walorow ekonomicznych poprzez
aktywizacje¢ 1 zwickszenie potencjalu inwestycyjnego terenéw dotychczas zagospodarowanych
ekstensywnie (stabo rozwinigte dziatalnosci gospodarcze albo dysharmonijne rodzaje ustug) Iub
niezagospodarowanych (teren po dawnych przedsi¢biorstwach). Nalezy podkresli¢, iz obowigzujace
ustalenia planéw miejscowych juz zwigkszyly ekonomiczng wartos¢ gruntdéw, a planowana weryfikacja
niektorych ustalen przyczyni¢ si¢ moze do przyspieszenia procesu inwestycyjnego. Jednak celem planu
nie jest jedynie uzyskanie jak najwyzszych korzysci ekonomicznych wynikajacych z ustalonego w planie
przeznaczenia i efektywnego zagospodarowania terenu, ale takze ochrona tadu przestrzennego poprzez
rozdzielenie funkcjonalne poszczegdlnych przeznaczen oraz kontrolowane ksztattowanie zabudowy, w tym
jej intensywno$ci, wraz z zagospodarowaniem terenu zapewniajacym odpowiedni udziat zieleni. Te
wszystkie elementy rowniez majg istotne znaczenie dla walorow ekonomicznych przestrzeni.

6. Prawo wlasnoéci. Sporzadzajac projekt planu, uwzgledniono prawa nabyte wihascicieli nieruchomosci,
w tym wynikajace zistniejacego uzytkowania Iub dotychczasowego przeznaczenia na podstawie
obowigzujacych planow miejscowych przyjetych w latach wcze$niejszych. Zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 6) ustalenia planu miejscowego ksztaltuja, wraz zinnymi
przepisami, sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci. Przyjeto takze zatozenie ograniczania do
niezbednego minimum przeznaczenia na cele publiczne terendéw prywatnych. W niektorych przypadkach
nadrzednym celem jest ksztaltowanie drég publicznych, wtym z zapewnieniem przebiegu linii
tramwajowej. Zapewniono rowniez mozliwosci dotychczasowego uzytkowania, oile niejest ono
konfliktowe z planowanym rozwojem lub sprzeczne z tadem przestrzennym i ogdélnym odbiorem
estetycznym przestrzeni.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie sa zwigzane z konieczno$cig przeznaczenia w
obszarze planu terenow na ww. cele. Uwzglednia si¢ przebiegajaca w sasiedztwie obszaru planu panstwowa
lini¢ kolejowg wraz z terenem zamknigtym. W obszarze planu - od strony linii kolejowej wyznaczono strefe
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ograniczen w sasiedztwie obszaru kolejowego. W strefie tej, wyznaczonej w odlegtosci 20 m od obszaru
kolejowego, obowigzujg szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenow
w zakresie sytuowania budowli i budynkéw, drzew i krzewdw oraz wykonywania robot ziemnych
W sposOb  niezagrazajacy transportowi kolejowemu. Natomiast posrednio potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa dotycza zapewnienia warunkow bezpiecznego funkcjonowania lotniczego
urzadzenia naziemnego: radaru meteorologicznego ,Ramza” (MET 4083) oraz lotniska Katowice-
Muchowiec — obowigzek uwzglednienia powierzchni ograniczajacych zabudowe lub zagospodarowanie,
zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu, odnoszacym si¢ do granicy powierzchni
ograniczajacej zabudowe ,BRA” wokdt lotniczych wurzadzen naziemnych ,,LUN”, powierzchni
ograniczajacych przeszkody wokot lotniska Katowice-Muchowiec, strefy ograniczen w odleglosci do 4 km
od punktu odniesienia lotniska Katowice-Muchowiec.

8. Potrzeby interesu publicznego nalezy rozpatrywac nie tylko w konteks$cie realizacji konkretnych
inwestycji celu publicznego, wynikajacych z realizacji zadan wilasnych gminy, ale rowniez w kategorii
potrzeb ogotu spoleczenstwa, w tym potrzeb przyszlych uzytkownikéw i mieszkancow. Czesciowo wiec
potrzeby publiczne pokrywaja si¢ z wyzej opisanymi wymogami w zakresie ochrony: tadu przestrzennego
(pkt 1), srodowiska (pkt2), zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia (pkt4), ktorych ochrona lezy
rowniez w interesie publicznym. Ustalenia planu zabezpieczaja takze realizacje inwestycji celu publicznego
w zakresie terendw drég publicznych wraz z inwestycja ,,Tramwaj na Poludnie Katowic” wzdtuz ul.
Rzepakowej (przy czym inwestycja ta jest realizowana niezaleznie od ustalen planu). Drogi publiczne
wyznaczone sa gtoéwnie na podstawie istniejagcego ukladu drogowego, ktory wymaga uregulowania lub
rozbudowy, w tym na gruntach prywatnych. Zajg¢cie gruntéw prywatnych dotyczy zwlaszcza szerokiego
pasa drogowego ul. Rzepakowej, w obrebie ktorej ma zmiesci¢ si¢ linia tramwajowa wraz z przystankami
oraz $ciezki rowerowe, chodniki i pasy zieleni — teren o symbolu KDZ-KKS. Zajecie gruntow prywatnych
zwigzane jest rowniez rezerwg pod ewentualna rozbudowa drogi krajowej nr 81 — teren o symbolu KDR
(wzdhuz odcinka ul. Kolejowej). W cato$ci na gruntach prywatnych przebiega droga publiczna migdzy
ul. Rzepakowa a ul. Gen. Zygmunta Waltera-Jankego — teren o symbolu 1KDD — wyznaczona w miejscu
przebiegu drogi wewnetrznej. Przedstawione rozwigzania ogodlnie stanowig podtrzymanie ustalen
obowigzujacych planéw miejscowych, ktore rowniez przewidywaty szeroki pas ul. Rzepakowej, rezerwy na
poszerzenie drogi krajowej nr 81 (ul. Kolejowa) oraz potaczenia drogowe migdzy ul. Rzepakowa aul.
Gen. Zygmunta Waltera-Jankego. Jedyng zmiana w stosunku do dotychczasowych ustalen planistycznych
jest rezygnacja z drogi oznaczonej w obowiazujacym planie symbolem 3KDD — droga rowniez miala taczy¢
ulice Rzepakowa z Gen. Zygmunta Waltera-Jankego. W tym przypadku droga bytaby trudna do realizacji
zwigzku z istniejacym wykorzystaniem dziatek juz zabudowanych od strony ul. Gen. Zygmunta Waltera-
Jankego oraz planowanych do zabudowy na podstawie wydanych pozwolen na budowe.

W ustaleniach planu zadbano o potrzeby rozwoju komunikacji rowerowej poprzez wskazanie tras
rowerowych, ktére wraz zistniejacymi $ciezkami lub drogami rowerowymi, wtym znajdujagcymi si¢
w otoczeniu, maja stanowi¢ docelowy system ruchu rowerowego. Zastosowane pojecie tras rowerowych
oznacza spojny cigg réoznych rozwigzan technicznych, ktory obejmuje drogi dla rowerow, pasy ruchu dla
rowerow, kontrapasy rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym, strefy zamieszkania, tgczniki rowerowe.
Zatozono wiec, ze wyznaczone na rysunku planu trasy rowerowe nie oznaczaja faktycznego przebiegu danej
$ciezki lub drogi rowerowej, ale stuza do wyegzekwowania w przysztosci komunikacji rowerowej wzdtuz
wskazanych ciggdéw tras rowerowych. W obszarze planu dotyczy do pasdéw drogowych dwoch drog
publicznych: ul. Rzepakowej (KDZ-KKS) oraz drogi taczacej ul. Rzepakowa a ul. Gen. Zygmunta Waltera-
Jankego (1KDD). Regulacje planistyczne daja tez mozliwos¢ realizacji na kazdym terenie komunikacji
pieszej i rowerowej, co nie jest dziataniem bezposrednio zwigzanym z realizacja celow publicznych, ale
wiaze si¢ z zaspokojeniem tych potrzeb w przysztosci. Za spetnienie publicznych potrzeb mozna réwniez
uzna¢ dopuszczenie na kazdym terenie uslug, ktoére moga obejmowaé funkcje publiczne lub
ogolnospoteczne.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych.
W planie zapewniono mozliwos$¢ sytuowania infrastruktury technicznej na kazdym terenie w parametrach
niezbednych dla prawidlowego uzbrojenia terendw oraz w sposob umozliwiajacy uzytkowe wykorzystanie
terenu zgodnie z przeznaczeniem. Ustalono realizacje sieci infrastruktury technicznej w systemie
podziemnym oraz zakazano realizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napig¢.
Regulacje planu nie odnosza si¢ w sposob szczegdlny do rozwoju sieci szerokopasmowych. Okreslono
natomiast szczegdlne zasady stosowania odnawialnych zrédet energii (OZE), w tym zakazy: stosowania
instalacji OZE wykorzystujacych energi¢ biogazu i site wiatru, z wyjatkiem mikroinstalacji; sytuowania
niezamontowanych na budynkach instalacji OZE o mocy przekraczajacej 1000 kW; wykorzystywania
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instalacji OZE do prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej w zakresie wytwarzania energii elektryczne;.
Okreslono szereg innych zasad sytuowania instalacji OZE w taki sposob, aby ich rozwo6j byt efektywny i nie
zaklocat przestrzeni: na terenach drog lub obstugi komunikacji oraz zieleni dopuszcza si¢ wylacznie
mikroinstalacje, wykorzystujace energie stoneczng i site wiatru do zasilania urzadzen i obiektéw zgodnych
z przeznaczeniem danego terenu; na terenach mieszkaniowych iustugowych zakazano sytuowania na
gruncie urzadzen i instalacji wolnostojacych; zakazano sytuowania na dachach budynkow turbin
wiatrowych o wysokosci przekraczajacej 2 m. W szczegolny sposob ustalenia planu reguluja tez kwestie
odprowadzania wodéd opadowych 1 roztopowych =z zastosowaniem elementdw bigkitno-zielonej
infrastruktury 1iich odprowadzanie na teren nieutwardzony, do dotdéw chlonnych lub zbiornikow
retencyjnych (uwzgledniajac, ze — zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych z zakresu
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie — nadmiar wod opadowych
moze by¢ odprowadzany do sieci kanalizacji deszczowej, rozbudowywanej stosownie do potrzeb).

10. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elektronicznej, rozpoczelo sie¢ wraz z ogloszeniem iobwieszczeniem o przystapieniu do
sporzadzenia planu w dniu 26 lutego 2024 r. Dzien ten zapoczatkowal okres, w ktorym zainteresowani
mogli zglasza¢ wnioski do planu, w terminie do 19 marca 2024 r. Kolejnym elementem partycypacji
spotecznej bylo wylozenie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w dniach od 13 listopada do
5 grudnia 2025 r. W tym okresie zorganizowano punkty konsultacyjne z dyzurem projektanta planu oraz
spacer z projektantem, atakze przeprowadzono dyskusje publiczng w dniu 27 listopada 2025 r. Do
projektu planu mozna byto sktada¢ uwagi w nieprzekraczalnym terminie do 19 grudnia 2025 r. W wyniku
uwzglednienia cze$ci uwag dokonano zmian w projekcie planu i ponownie wylozono projekt planu do
publicznego wgladu w dniach od 29 maja do 19 czerwca 2026 r. W tym okresie zorganizowano dyskusj¢
publiczng w dniu 11 czerwca 2026 r. oraz zapewniono mozliwo$¢ sktadania uwag w nieprzekraczalnym
terminie do 3 lipca 2026 r. Wszystkie ogloszenia i obwieszczenia dotyczace mozliwosci sktadania
wnioskow do planu Iub uwag do projektu planu, zamieszone zostaly w prasie i internecie (w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Katowice) oraz na tablicach ogtoszen.

11. Zachowana zostata jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedury planistycznej, ktora prowadzona jest zgodnie z
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w szczegolnosci przy zachowaniu form
informowania spoleczenstwa oraz kontaktu z organami uzgadniajacymi i opiniujagcymi plan lub innymi
niezbednymi instytucjami.

12. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci, Obszar
planu ma dostep do sieci wodociagowej, a ustalenia planu nie ograniczaja mozliwosci rozbudowy
1 modernizacji tej sieci.

II. Art. 1, ust. 3 (Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania zterenu, organ wazy interes publiczny 1iinteresy prywatne, wtym zglaszane w postaci
wnioskéw 1uwag, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne).

Interes publiczny 1iinteres prywatny wywazono, kierujac si¢ koordynacja dziatan wynikajacych
z uwzglednienia wymogow, o ktorych mowa w pkt L.

Interes prywatny uwzgledniany jest gtdwnie w ramach ochrony prawa wlasnosci (wyzej pkt 1.6), w tym
w ramach ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu. W sporadycznych przypadkach jest on
ograniczony wymogami ochrony tadu przestrzennego (wyzej pkt 1.1) i dziedzictwa kulturowego (wyzej pkt
1.3) oraz potrzebami interesu publicznego (wyzej pkt 1.8). Potrzeby interesu prywatnego wynikaja gtéwnie
z zamierzen inwestycyjnych wiascicieli nieruchomosci. Oprocz tych potrzeb, ktoére zwigzane sa
z dotychczasowym uzytkowaniem lub przeznaczeniem terendw, albo realizacja zamierzen inwestycyjnych
na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych, wyodrebni¢ nalezy te, ktore zgtaszane sg w formie
wnioskow do planu lub uwag do projektu planu.

Waznym interesem publicznym jest przyjecie aktu prawa miejscowego, jakim jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, co gwarantuje ustanowienie racjonalnych warunkoéw i zasad
kontrolowanego przeznaczenia, zagospodarowania izabudowy. Jednym zzalozen do planu bylo
ograniczenie do niezbgdnego minimum przeznaczenia na cele publiczne terenow prywatnych oraz
zapewnienie mozliwosci dotychczasowego uzytkowania terenu, a takze mozliwosci zabudowy wynikajace
z obowigzujacego stanu prawnego (ustalenia planow obowigzujacych i decyzje administracyjne).
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Rozpatrujac prywatne postulaty zglaszane do planu, kierowano si¢ przede wszystkim polityka
przestrzenng miasta ustalong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Dokument ten opracowany zostal przy uwzglednieniu zasad zrownowazonego rozwoju w skali calego
miasta, w tym zapewniajagc rOwnowage pomiegdzy interesem prywatnym a publicznym, biorgc pod uwage
mozliwosci 1 potrzeby rozwoju miasta, na podstawie analiz ekonomicznych, Srodowiskowych i spotecznych.
Potrzeby interesu publicznego nalezy bowiem rozpatrywac nie tylko w kontekscie realizacji zadan wiasnych
gminy czy konkretnych inwestycji celu publicznego, ale rowniez w kategorii potrzeb ogétu spoleczenstwa,
mieszkancéw 1 innych uzytkownikow korzystajacych z przestrzeni miasta. Te ogo6lne potrzeby dotyczy¢
moga zapewnienia tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu, dziedzictwa
kulturowego czy wymogow ksztaltowania przestrzeni publicznych. Wyrazem tak rozumianych ogdlnych
potrzeb publicznych jest wlasnie polityka przestrzenna miasta okreslona w studium. Jedng z nadrzgdnych
zasad tej polityki jest wieloaspektowa analiza uwarunkowan przestrzennych, zwlaszcza potencjalnych
skutkow 1 zagrozen, ktére moga by¢ podstawa ograniczania interesu prywatnego na korzy$¢ ogolnego
interesu publicznego, w tym rozumianego jako dbatos¢ o ksztaltowanie przestrzeni miasta.

Zapewnieniu réwnowagi pomiedzy interesem prywatnym a publicznym, rozumianym jako dbatosé
o ksztaltowanie przestrzeni miasta, dla obszaru planu, w wigkszosci przypadkow (dla licznej grupy terenow)
ogranicza si¢ do stwierdzenia, ze ustalenia planu nie ingeruja w dotychczasowy sposob uzytkowania
terenow oraz mozliwy do zrealizowania na podstawie wydanych pozwolen na budowe, nie pogarszaja
mozliwosci zainwestowania wynikajacych z ustalen obowigzujacych planow oraz uwzgledniaja potencjat
inwestycyjny wynikajacy z kierunkéw przeznaczenia terenéw okreslonych w studium. Tym samym
zapewnione sg ogolne potrzeby interesu prywatnego zwigzane z mozliwoscig inwestowania. Ograniczenia
mozliwosci wykorzystania przestrzeni, w tym skali mozliwego zainwestowania, w zakresie ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikaja glownie z ustalen studium. W szczeg6lnosci ograniczenia te
wiaza si¢ z zapewnieniem wigkszego udzialu funkcji ustugowych w stosunku do mieszkaniowych, stad
nie mozna w pelni uwzgledni¢ interesow prywatnych zwiazanych z dopuszczeniem bez ograniczen
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Nowa zabudowa mieszkaniowa zostata dopuszczona na czeSci
terenu dotychczas uslugowego, w zakresie zgodnym ze studium. Ponadto zabudowa ta moze by¢
dopuszczona w miejscu najmniej narazonym na oddziatywania hatasu komunikacyjnego, zwlaszcza od
strony linii kolejowej. Inne ograniczenia wynikajg zpotrzeby ochrony tadu przestrzennego
(wyselekcjonowane kierunki przeznaczenia terenu, ograniczenie intensywno$ci zabudowy i wysokosci
zabudowy), wymogdéw zapewnienia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej (wplywa nie tylko na
estetyzacje przestrzeni, ale zapewnia tez warunki naturalnej infiltracji wod opadowych i roztopowych do
ziemi) oraz wymaganej liczby miejsc parkingowych (przyczynia si¢ do minimalizowania ucigzliwos$ci
zwigzanych z brakiem miejsc parkingowych). W ten sposob zapewnione sa ogdlne potrzeby interesu
publicznego.

Znaczna cze$C obszaru planu objeta jest obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, ktore juz przesadzily o docelowym przeznaczeniu terenu. Ustalenia tych planow dla
gruntow prywatnych nie zostaly zmienione w sposob powodujacy obnizenie wartosci nieruchomosci. Dla
kilku przypadkow uzasadnienie dochowania nalezytej staranno$ci w zapewnieniu réwnowagi pomiedzy
interesem prywatnym a publicznym, rozumianym jako dbatos$¢ o ksztattowanie przestrzeni miasta, wymaga
przyjecia nastepujacej argumentacji:

- dla nieruchomosci prywatnych objetych terenem 1U (teren w rejonie skrzyzowania ulic Zytniej,
Rzepakowej 1 Klodnickiej) zapewnione sg potrzeby interesu prywatnego zwigzane z istniejgcg zabudowa,
przy czym jednocze$nie wprowadza si¢ ograniczenia dla rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej oraz
regulacje zmierzajace do ograniczenia niektorych funkcji ustugowych uznanych za konfliktowe w stosunku
do sasiadujacego Centrum Przesiadkowego ,,Brynow”

- dla nieruchomosci prywatnych objetych terenami MW-U zapewnione sg potrzeby interesu prywatnego
zwigzane z realizacjg inwestycji mieszkaniowych lub ustugowych, przy czym jednocze$nie wprowadza si¢
ograniczenia dla zbyt swobodnego mieszania obu funkcji, ograniczajac ustugi uznane za ucigzliwe, a tym
samym dbajac o korzystne warunki zamieszkania — argumentem za przyjeciem takich rozwigzan jest
preferowanie rozwoju zabudowy mieszkaniowej w obszarze o wysokim stopniu zapewnienia dostepu do
transportu zbiorowego dla nowych mieszkancow;

- dla cze$ci nieruchomosci prywatnych, ktore zostaly objete terenami U, nie uwzgledniono tych
postulatow wiascicieli o dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej, ktére wykraczaty poza ustalone w studium
ramy rozwoju tej formy zabudowy. Argumentem za przyjeciem takiego podejscia jest konieczno$é
zachowania, zgodnie z przepisami, zgodnosci projektu planu z ustaleniami studium oraz nienaruszanie jego
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ustalen. W studium podstawowym kierunkiem rozwoju terendw w obszarze planu sg w szczeg6lnosci
ustugi, a tereny zabudowy mieszkaniowej mogg stanowi¢ do 50% powierzchni danego obszaru.

W wyniku uwzglednienia uwag zgloszonych do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu
dokonano zmian w projekcie planu. Uzupetlniono ustalenia planu o ustalenie obszaru zabudowy
srodmiejskiej, co jest odzwierciedleniem ustalen wczesniej przyjetych dla dotychczas obowigzujgcego planu
miejscowego (uchwata z 2015 r. wraz ze zmiang z 2017 r.). Na terenie IMW-U zrezygnowano z ustalenia
strefy zabudowy uslugowej o symbolu SZU. Dokonano nieznacznej zmiany zasiegu terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug 3MW-U, poprzez jego oddalenie od ul. Rzepakowe;j i zblizenie do
strefy ograniczen w sagsiedztwie obszaru kolejowego oraz wydzielenie dodatkowego terenu drogi
wewnetrzne] KR. Glownym celem zaproponowanej zmiany jest dostosowanie zasiggu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w sposéb zréwnowazony — taki, ktéry nie bedzie zbyt blisko ul. Rzepakowej,
w Sladzie ktérej planowany jest tramwaj oraz bgdzie uwzglednial dystans do linii kolejowej. Planowana
zabudowa mieszkaniowa na terenie 3MW-U od strony linii kolejowej ograniczona jest nieprzekraczalng
linia zabudowy wyznaczona w odleglosci 20 m od obszaru kolejowego (tak jak istniejace budynki
mieszkalne wielorodzinne Osiedla Nowy Brynoéw na terenie 2MW-U). W wyniku uwzglednienia uwagi
zwigkszono réwniez mozliwos¢ ksztaltowania kondygnacji podziemnych w ramach strefy ograniczen
w sasiedztwie obszaru kolejowego. Zachowano przy tym warunki sytuowania obiektéw budowlanych
w sgsiedztwie linii kolejowych wynikajace z przepisoOw ustawy o transporcie kolejowym (nieprzekraczalna
linia zabudowy dla kondygnacji podziemnych nie jest usytuowana w odlegtosci mniejszej niz 10 m od
granicy obszaru kolejowego oraz mniejszej niz 20 m od osi skrajnego toru).

W wyniku zmian zwigzanych z uwzglednieniem czgs$ci uwag dokonano ponownej oceny oddzialywania
projektu planu na $rodowisko oraz postanowiono o ponowieniu procedury w zakresie opiniowania
i uzgadniania ze stosownymi organami. Ocena $srodowiskowa wykazala, ze niezaleznie od ustalen nowego
planu, juz wystepuja skutki srodowiskowe zwigzane z ustaleniem zabudowy $rdédmiejskiej w dotychczas
obowigzujacym planie miejscowym. Natomiast w celu minimalizowania wplywu hatasu kolejowego
i drogowego na tereny przylegte, w tym ze wzgledu na rezygnacje ze strefy zabudowy ustugowej (SZU) na
terenie IMW-U (od strony parkingu Centrum Przesiadkowego ,.Brynow” przy ul. Gen.Z. Waltera-
Jankego), wprowadzono w planie nowe ustalenie skierowane do inwestorow, nakazujace stosowanie
rozwigzan ograniczajgcych ponadnormatywny hatas dla budynkéw z funkcjami chronionymi przed hatasem
lokalizowanych od strony drog iobszaru kolejowego. Natomiast uksztaltowana nieprzekraczalna linia
zabudowy dla kondygnacji podziemnych nie wigze si¢ z naruszeniem norm dopuszczalnego halasu
w $rodowisku.

III. Art. 1, ust.4 (w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez):

1. Ksztaltowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — przedmiotowy obszar planu charakteryzuje sie dogodnym
dostegpem do sieci komunikacyjnej w zakresie istniejagcych droég publicznych o ogélnomiejskim znaczeniu
wraz z doskonale rozwinigtym transportem publicznym — autobusowym i tramwajowym — co spetnia zasade
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

2. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — mozliwo$é

bezposredniego (maksymalnego) wykorzystania publicznego transportu zbiorowego w obszarze planu
gwarantuje sasiedztwo Centrum Przesiadkowego Park & Ride ,,Brynow”, w ramach ktérego koncentruje si¢
przebieg linii autobusowych i tramwajowych, zapewniajacych potaczenie z réznymi cze¢sciami miasta, oraz
mozliwe jest przesiadanie si¢ z transportu indywidualnego (parkingi dla samochodéw) na publiczny.

3. Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
gwarantuja wyznaczone w planie tereny drog publicznych, w ktéry liniach rozgraniczajacych moga by¢
realizowane potrzeby ruchu pieszego i rowerowego. Ponadto w kazdym terenie dopuszcza si¢ wszelkiego
rodzaju komunikacj¢ piesza irowerowag niezbedng dla zachowania powigzan przestrzennych miedzy
poszczegdlnymi czeSciami obszaru planu i miasta.

4. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach ow pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej — w catosci obszar planu
uznaje si¢ za obszar ow petni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w ktorego
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granicach, na podstawie wysokiego stopnia wyposazenia w infrastruktur¢ komunikacyjng i techniczna,
uzupehnia si¢ istniejacg zabudowa o nowe funkcje ustugowe lub mieszkaniowe.

IV.Zgodno$¢ uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 :

Biezaca ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Katowice” przyjeta zostata uchwata
nr LXIV/1329/23 Rady Miasta Katowice z dnia 25 maja 2023 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice.

W zakresie miejscowych planow zagospodarownaia przestrzennego wskazano zasadno$¢ dokonczenia
rozpoczgtych procedur planistycznych, a takze aktualizowanie plandéw obowigzujacych dla obszaréw
dynamicznie rozwijajacych si¢ lub majacych szanse na taki rozwoj.

V. Sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

Uniwersalne projektowanie zgodnie z Konwencjag o prawach osob niepetnosprawnych, sporzadzona
w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217) oznacza
projektowanie produktow, srodowiska, programow i ustug w taki sposob, by byly uzyteczne dla wszystkich,
w mozliwie najwiekszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania.

W ustaleniach planu wskazano na konieczno$¢ zagospodarowania przestrzeni publicznych (terenow
zieleni i drog publicznych) w sposob zapewniajacy bezpieczne warunki przebywania i przemieszczania si¢
ludzi, w szczegodlnosci poprzez stosowanie rozwigzan dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, zwlaszcza 0sob
z niepelnosprawnosciami. Ustalono takze zasady dla lokalizowania miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg. Ustalenia projektu odpowiadaja wymogom uniwersalnego
projektowania. Ze wzglgdu na szczegdlowos¢ planu oraz jego przedmiot przewazajaca czes$¢ tych zagadnien
podlega¢ bedzie jednak dziataniom na pozniejszych etapach inwestowania, zgodnie ze szczegdétowymi
rozwigzaniami, o ktorych mowa jest w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom
ze szczegodlnymi potrzebami (Dz. U. 2022 poz. 2240).

VI. Wplyw planu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy:

Do projektu opracowana zostala prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktorej zadaniem jest oszacowanie wydatkéow i dochodow do budzetu
miasta Katowice wynikajacych z uchwalenia i realizacji ustalen planu. Zgodnie z wynikami prognozy
uchwalenie planu moze przyczyni¢ si¢ do wzrostu wartosci nieruchomosci, co prowadzi¢ moze do
uzyskania dochodu z optaty planistycznej od wzrostu warto$ci nieruchomosci (przy zatozeniu, ze w ciggu 5
lat od wejscia w Zycie ustalen planu nastapi sprzedaz nieruchomosci objgtej wzrostem wartosci). Nie
przewiduje si¢ wptywow ze sprzedazy nieruchomos$ci gminnych oraz ze wzrostu wielkosci podatku od
nieruchomosci. Projekt planu nie wyznacza nowych terendéw drég publicznych poza tymi, ktére juz sg
wyznaczone w obowiazujacych planach (skutki juz wystgpuja) oraz nie wyznacza nowych terenow
budowlanych, ktéore wymagaltby rozbudowy sieci wodociagowe;j i kanalizacji sanitarnej, w stosunku do juz
wyznaczonych terenéw pod zabudowe (skutek rozbudowy infrastruktury technicznej jest juz wynikiem
ustalen obowigzujacych planow miejscowych).

Rozwigzania projektu planu sg zgodne zustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice" - 11 edycja, przyjetego uchwata nr XX1/483/12 Rady
Miasta Katowice zdnia 25 kwietnia 2012 r., zmienionego uchwata Nr LXIV/1330/23 Rady Miasta
Katowice z dnia 25 maja 2023 r.
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