PREZYDENT MIASTA KATOWICE
ul. Mtyiiska 4
40-098 Katowice

znak sprawy AB-11.6740.899.2025.MAR Katowice, dnia 22 czerwca 2026 .
AB-11.KW-04072/26

DECYZJA RBDEC-0361/2026

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art, 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2026 r., poz. 524 — t.j. ze zmianami), oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691 — t.j.),
po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 29 grudnia 2025 .,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu
oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe
dla Inwestora:

NOHO INWESTMENT SILESIA 1l SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
UL. Armii Krajowej 25, 30-150 Krakow

obejmujgcego:

budowg budynku mieszkalnego wielorodzinnego dwusegmentowego z czescig ustugows oraz gara-
zami podziemnymi, wewnetrznymi instalacjami, niezbgdng infrastruktura techniczng, murami opo-
rowymi i zagospodarowaniem terenu wraz z rozbidrka obiektéw budowlanych i infrastruktury tech-
nicznej przy ul. Boriczyka i Bonifraterskiej w Katowicach, na dziatce nr 8/38, karta mapy 29, obreb
0002 Dz. Bogucice-Zawodzie,

Jednostki powierzchniowe dla celéw ewidencji;

jednostka ewidencyjna: miasto Katowice

obreb ewidencyjny: 0002 Dz. Bogucice-Zawodzie

dziatka ewidencyjna: nr 8/38, karta mapy 29,

Symbol Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych (PKOB): 1122

Rodzaj zabudowy: zabudowa $rédmiejska

Projektanci:

mgr inz. arch. Grzegorz Szlachetka, posiadajacy uprawnienia budowlane w specjalnodci architekto-
nicznej, o numerze ewidencyjnym MPQOIA/070/2015, wpisany na liste cztonkéw izby samorzadu za-
wodowego pod numerem MP-2125,

mgr inz. Dawid Milimagka, posiadajacy uprawnienia budowlane w specjalnoéci konstrukeyjno-
budowlanej, o numerze ewidencyjnym SLK/0387/PWBKb/22, wpisany na liste cztonkéw izby samo-
rzagdu zawodowego pod numerem SLK/BO/2468/22,

mgr inZ. Marcin Fijot, posiadajgcy uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjnej w zakresie
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sieci, instalagji i urzadzen ciepinych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych,
o numerze ewidencyjnym MAP/0438/PWO0S/11, wpisany na liste cztonkéw izby samorzadu zawo-
dowego pod numerem MAP/IS/0142/12,

mgr inz. Rafat Dutka, posiadajacy uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjnej w zakresie
sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych, o numerze ewidencyjnym
MAP/0372/PBE/19, wpisany na liste cztonkéw izby samorzadu zawodowego pod numerem
MAP/IE/0035/20,

mgr inz. Seweryn Wréblewski, posiadajacy uprawnienia budowlane w specjalnosci drogowej, o nu-
merze ewidencyjnym SLK/5405/PO0OD/14, wpisany na listg cztonkdéw izby samorzadu zawodowego
pod numerem SLK/BD/8840/14,

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1)} roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem zagospodarowa-
nia terenu i projektem architektoniczno-budowlanym, spetniajgc wszystkie wymagania
okreslone w dokonanych uzgodnieniach, uzyskanych opiniach i decyzjach, zgodnie z obo-
wigzujacymi przepisami, normami i zasadami wiedzy technicznej, w sposob zapewniajacy
bezpieczerstwo ludzi i mienia,

2) do robét budowlanych mozna przystgpié na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe -
art. 28 ustawy Prawo budowlane,

3} pozwolenie na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta przed uptywem
trzech lat od dnia, w ktérym decyzja stata sie ostateczna lub budowa zostanie przerwana
na czas diuzszy niz trzy lata — art. 37 ust. 1 ustawy Prawo budowlane,

4) zobowigzuje do stosowania niezbednych Srodkéw technicznych i organizacyjnych w celu
utrzymania drog dojazdowych i wyjazdowych z terendw inwestycyjnych w czystosci oraz
ograniczajacych emisje pytu w trakcie transportu materiatow budowlanych i prowadzenia
prac budowlanych,

5) trase wywozu gruzu i ziemi z wykopow oraz dowozu materiatéw budowlanych, nalezy
uzgodnic z Miejskim Zarzadem Ulic i Mostéw w Katowicach,

6) zakazuje stosowania materiatéw pylacych (zuzli energetycznych i innych odpadéw)
do utwardzania nawierzchni drég i parkingdw,

7} naktadam na Inwestora obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego w spe-
cjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, na podstawie art. 19 ust. 1 ustawy Prawo budowlane
oraz ha podstawie § 2 ust. 1 pkt 3 lit. ¢) oraz & 3 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktu-
ry z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow obiektéow budowlanych, przy ktérych re-
alizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. z 2001 r. Nr
138, poz. 1554},

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1 — 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane oraz art. 93
ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informaciji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2024 r., poz. 1112, t.j.).

UZASADNIENIE

Petnomocnik Inwestora wystgpit do organu administracji architektoniczno-budowlanej z wnioskiem
o pozwolenie na budowe dla przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego.
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Do wniosku o pozwolenie na budoweg dofaczyt dokumenty okreélone w art. 33 ust. 2 pkt 1, 2, 10
ustawy Prawo budowlane.

Pismem z dnia 27 stycznia 2026 r. zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania administracyj-
nego. Strony postgpowania nie wniosty zastrzezer do przedmiotowej inwestycji.

Zgodnie z pismem Miejskiego Zarzadu Ulic i Mostéw z dnia 26 sierpnia 2025 r. (znak L. dz.
WD.44215.569.BW-8834.2025) inwestycji udzielono odstepstwa od art. 43 ust. 1 Ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych i wydano zgode na lokalizacje i zblizenie projektowanej inwe-
stycji, do krawedzi jezdni ul. Bonifraterskiej w Katowicach na odlegto$¢ - 5,61 m.

Projekt zostat uzgodniony przez rzeczoznawce do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych oraz rze-
czoznawce do spraw sanitarnohigienicznych.

Zgodnie z art. 10 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego, pismem z dnia 12 czerwca 2026 r.,
zawiadomiono strony o zebraniu materiatu dowodowego umotzliwiajacego wydanie decyzji w
przedmiotowej sprawie. Wyczerpano tym samym wymogi proceduralne i zapewniono strohnom
czynny udziat w kazdym stadium postepowania.

Przed wydaniem niniejszej decyzji organ administracji architektoniczno-budowlanej dokonat spraw-
dzer wynikajacych z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane w zakresie:

1) zgodnosci projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
z Uchwatq nr XXI1/390/25 Rady Miasta Katowice z dnia 20 listopada 2025 r. w sprawie usta-
lenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w rejonie ulic Bonifraterskiej i ks, Norberta Bofi-
czyka w Katowicach oraz z wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegdlnosci okreslonymi
w decyzji Prezydenta Miasta Katowice Nr 42/$/25 o $rodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 13 pazdziernika 2025 r. dla przedsigwzigcia pn. ,,Budowa budynku mieszkalnego wie-
lorodzinnego z czgscia ustugowa, z garazami podziemnymi, z wewnetrznymi instalacjami
(wewnatrz i na zewnatrz budynku) wraz z dwoma zjazdami z ul. Bonifraterskiej, niezbedng

infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu, na dziatce nr 8/38 (k. m. 29, obreb - .
0002 Dz. Bogucice-Zawodzie) przy ul. Boriczyka w Katowicach, w ktérej orzeczono o braku - -

potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na érodowisko dla planowanego przedsie-
wzigcia moggcego potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) zgodnosci projektu zagospodarowania terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlany-
mi;

3) kompletnosci projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowla-
nego, w tym dotgczenie kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego
projektanta i projektanta sprawdzajgcego;

4) dotaczenia wymaganych opinii, uzgodnier, pozwolen i sprawdzer oraz oswiadczen, o kto-
rych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 10;

5) posiadania przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien bu-
dowlanych na podstawie danych w centralnym rejestrze oséb posiadajacych uprawnienia
budowlane - w przypadku uprawnief wpisanych do tego rejestru;

6) przynaleznosci projektanta i projektanta sprawdzajacego do wlaéciwej izby samorzadu za-
wodowego na podstawie danych w centralnym rejestrze oséb posiadajgcych uprawnienia
budowlane - w przypadku uprawnien wpisanych do tego rejestru.

Zgodnie art. 35 ust. 4, w razie spetnienia wymagar okreslonych w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4 usta-
wy Prawo budowlane organ administracji architektoniczno-budow!anej nie moze odmoéwic wyda-
nia decyzji o pozwoleniu na budowe. W zwigzku z powyiszym arzeczono jak w sentencji decyzji.

Strona 3 z 6 decyzji 0 pozwoleniu na budowe {znak sprawy AB-11.6740.899.2025.MAR}



Pouczenie:

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Slaskiego za posrednictwem organu, ktéry wydat
niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

W odwotaniu nalezy przedstawié¢ zarzuty odnoszace sie do decyzji i Zzadanie bedace przedmiotem
odwotania oraz wskaza¢ dowody uzasadniajgce to zgdanie.

Jezeli odwotanie nie spetni wymagan ustalonych w przepisach prawa — art. 10b ustawy Prawo bu-
dowlane, wnoszacy odwotanie zostanie wezwany do usuniecia brakow w trybie art. 64 § 2 Kodeksu
postepowania administracyjnego.

Strony moga zrzec sie prawa do wniesienia odwotania. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron po-
stepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna — art. 127a § 2 kpa.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna
z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania —
art. 130 § 4 kpa.

ADNOTACIA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ

Pobrano optate skarbowg w kwocie 539 zt., na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
o optacie skarbowej .U z 2023 r, poz. 2111 t.j.).

Zatgcznik: TOM | - projekt zagospodarowania terenu oraz czesc za cz?ﬂq TOM X - projekt architek-
toniczno-budowlany. l
Qtrzymuje:

1. Noho Investment Silesia Il Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
ul. Armii Krajowej 25
30-150 Krakow
r ocnika:
F rz (BLOK sp. z ograniczong odpowiedzialnoscia)
2. JTT TELENGA Spotka Komandytowa
ul. Traugutta 65
42-200 Czestochowa
3. Pierwsza Dzielnica Il Spdtka z ograniczong odpowiedziainoscia
Aleja W. Roidzienskiego 1A
40-202 Katowice
4. Noho Investment Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Silesia Spétka komandytowa
ul. Armii Krajowej 25
30-150 Krakéw
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5.
6.
7.

P
P
Miasto Katowice

Urzad Miasta Katowice
Wydziat Gospodarki Mieniem —w/m

Dane adresowe stron postgpowania (0s6b fizycznych) znajduja sie w aktach sprawy.

Do wiadomosci:

1.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
40-003 Katowice, Rynek 13

wraz z zatgcznikami

Urzad Miasta Katowice

Wydziat Podatkéw i Optat Lokalnych — w/m

Komenda Miejska Parhistwowej

Strazy Pozarnej w Katowicach

ul. Wojewéddzka 11

40-026 Katowice

Powiatowa Stacja Sanitarno - Epidemiologiczna w Katowicach
plac Grunwaldzki 8-10

40-127 Katowice

Urzad Miasta Katowice

Wydziat Ksztattowania Srodowiska — w/m

Urzad Miasta Katowice

Wydziat Planowania Przestrzennego i Urbanistyki — w/m

Wydziat Architektury i Budownictwa

Referat Administracji Architektoniczno-Budowlanej - a/a
Wydziat Planowania Przestrzennego i Urbanistyki - w/m
MSZKIIP wraz z zatacznikiem graficznym

Nr RKP 293981/25

Kategoria obiektu budowlanego Xl

Informacja dla Inwestora:

1.

2

Inwestor zobowigzany jest do zarejestrowania dziennika budowy w Wydziale Architektury
i Budownictwa Urzedu Miasta Katowice.
Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta spra-
wujgcego nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie
rozpoczecia robot budowlanych. Do zawiadomienia o zamierzonym terminie rozpoczecia ro-
bét budowlanych inwestor dotgcza, w postaci dokumentu papierowego albo w formie do-
kumentu elektronicznego za posrednictwem adresu elektronicznego, o ktérym mowa w art.
41 ust. 4d ustawy Prawo budowlane:

1) informacje wskazujgcq imiona i nazwiska oséb, ktére beda sprawowaé funkcje:

a} kierownika budowy,

b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony

oraz

w odniesieniu do tych osob dotfacza kopie zaswiadczesi, o ktérych mowa w art. 12
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ust. 7, wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej
specjalnosci;
2) oswiadczenie lub kopie oswiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajgcego
o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgod-
nie z obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospo-
darowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz
rozstrzygnieciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego.
Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagane jest pozwolenie
na budowe, moina przystapi¢ po zawiadomieniu wtasciwego organu nadzoru budowlanego
o zakoficzeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomie-
nia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest
obowigzany uzyskaé decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu bu-
dowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI,
XVl (z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazddw, myjni samochodo-
wych i garazy do pigciu stanowisk wtgcznie), XVIll (z wyjatkiem obiektéw magazynowych:
budynki sktadowe, chiodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie,
podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru
kolejowego), XX, XXIl (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingdw), XXIV
(z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watéw przeciwpowodziowych,
opasek i ostrég brzegowych oraz rowdw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robét bu-
dowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez
wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane).
Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moie wystgpi¢ z wnio-
skiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wta-
$ciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie
z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane {(zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie sta-
nowi wezwanie wilasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowe] kontroli budowy
(zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane}.
Inwestor, jest obowigzany zawiadomié, zgodnie z wiasciwosciag wynikajgca z przepisow
szczegolnych, organy: Panstwowej Inspekcji Sanitarnej, Panstwowej Strazy PoZarnej, o za-
koriczeniu budowy obiektu budowlanego i zamiarze przystapienia do jego uzytkowania,
rowniez w przypadku, gdy projekt budowlany obiektu budowlanego nieobjgtego obowigz-
kiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wymagat uzgodnienia pod wzgledem ochrony
przeciwpozarowe]j lub wymagan higienicznych i zdrowotnych — art. 56 ust. 1a ustawy Prawo
budowlane.
Istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu lub innych warunkéw pozwolenia na budo-
we jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji o zmianie pozwolenia na budowe; nie-
istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu jest dopuszczalne w przypadkach okreslo-
nych w art. 36a ust. 5 ustawy Prawo budowlane.
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