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UCHWALA NR XLI1V/998/22
RADY MIASTA KATOWICE

z dnia 3 marca 2022 r.

w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Gen. J6zefa Longina
Sowinskiego w Katowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz.
1372 ze zm.) oraz art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2021 r., poz. 1538).

Rada Miasta Katowice
uchwala:

§ 1. Odmowic¢ Oriens Style Spotce z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedzibg w Katowicach ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Gen. Jozefa Longina Sowinskiego w Katowicach, dziatkach
nr 49/1, 52/3, 52/6, 52/9, km. 60, obreb: Dz. Bogucice — Zawodzie oraz fragmencie dziatki nr 47/31, km. 60,
obreb: Dz. Bogucice — Zawodzie.

§ 2. Faktyczne 1 prawne argumenty decydujace o zajetym stanowisku w sprawie zawiera uzasadnienie do
niniejszej uchwaty.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.
§ 4. Wykonanie uchwaly powierzy¢ Prezydentowi Miasta Katowice.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Katowice

Maciej Biskupski
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Uzasadnienie

Z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Gen. Jézefa Longina Sowinskiego
w Katowicach, polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami towarzyszacymi,
dwukondygnacyjnym garazem podziemnym, infrastrukturg techniczna i drogowa na dzialkach nr 49/1, 52/3,
52/6, 52/9, km. 60, obr¢b: Dz. Bogucice — Zawodzie oraz fragmencie dziatki nr 47/31, km. 60, obrgb: Dz.
Bogucice — Zawodzie, do Rady Miasta Katowice, dnia 07.12.2021 r., wystgpit inwestor tj. ORIENS STYLE
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Katowicach przy ul. Sowinskiego 4, w trybie ustawy
zdnia 5 lipca 2018 roku o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2021 r., poz. 1538), dalej: specustawa.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 specustawy inwestor, ktory zamierza zrealizowa¢ inwestycj¢ mieszkaniowg moze
wystapi¢ za posrednictwem prezydenta do wiasciwej miejscowo rady gminy z odpowiednim wnioskiem, a rada
gminy podejmujac uchwate o ustaleniu lub odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej bierze pod
uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gminy
wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Teren objety planowang inwestycja zlokalizowany jest w dzielnicy Osiedle Paderewskiego - Muchowiec
przy ulicy Gen. Jozefa Longina Sowinskiego w Katowicach i obejmuje obszar ok. 0,45 ha.

Przygotowanie inwestycji mieszkaniowej w trybie specustawy wymaga zlozenia przez inwestora
kompletnego wniosku o okre§lonych w ustawie wymogach, a nastgpnie przeprowadzenia skroconej procedury
upublicznienia wniosku oraz opiniowania i uzgodnien. Wymogi te zostaty dopetnione.

Na sesji Rady Miasta Katowice w dniu 27 stycznia 2022 r. zostat przedtozony projekt uchwaty w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Gen. Jozefa Longina Sowinskiego w Katowicach.
Radni Rady Miasta Katowice, po wystuchaniu na sesji przedstawicieli inwestora oraz Przedstawiciela Rady
Dzielnicy wystepujacego w imieniu spotecznosci lokalnej, nie podzielili argumentacji przemawiajacej za
ustaleniem wnioskowanej lokalizacji i wigkszo$cia gloséw projekt uchwaty nie zostat przyjety.

Zgodnie z art. 7 ust. 5 specustawy Przewodniczacy Rady Miasta Katowice poinformowal Inwestora
o przewidywanym terminie rozpatrzenia sprawy.

Jak stanowi art. 7 ust. 4 specustawy Rada Miasta podejmujac uchwale w sprawie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej bierze pod uwage zardwno stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie miasta jak
i potrzeby oraz mozliwosci rozwoju gminy wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Generalnym celem polityki przestrzennej miasta Katowice, okreslonym w obowigzujagcym ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice” - II edycja (uchwata nr
XX1/483/12 Rady Miasta Katowice z dnia 25 kwietnia 2012 r.), dalej: Studium, jest uksztaltowanie
zrownowazonej, efektywnej i czytelnej struktury miasta, m.in. oferujacej wszechstronne zaspokojenie potrzeb
mieszkancéw i dogodna dostepnos¢ ustug. Na etapie rozpoznania i analizy uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego oceniona zostata m.in. infrastruktura funkcji metropolitalnych oraz jakos$¢ zycia mieszkancow.
Stwierdzono wowczas, ze Katowice dysponuja niewystarczajaca, najmniejsza z glownych osrodkow
metropolitalnych powierzchnig biurowa o podwyzszonym standardzie, a takze niewystarczajaca baze hotelowa.
Na podstawie wnioskow z uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, okreslajacych potrzeby
i mozliwo$ci rozwoju miasta w Studium wskazane zostaly kierunki polityki przestrzennej, w tym odnoszace si¢
do mozliwych kierunkdéw zmian w przeznaczeniu terenéw. Teren, ktdry objety jest wnioskiem o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Gen. Jozefa Longina Sowinskiego w Katowicach, usytuowany
jest w obszarze zabudowy ustugowej z zielenig urzadzonag (symbol U/Zu4) oraz obszaru drog i placow
publicznych (symbol KDZ). W podstawowych i dopuszczalnych kierunkach przeznaczenia terenow dla obszaru
U/Zu4 dominuja funkcje zwigzane z ustugami.

W oparciu o kierunki polityki przestrzennej zostal sporzadzony 1 uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego pomiedzy ul. Damrota i ul. Graniczng
w Katowicach, uchwalony uchwata nr XXIV/501/16 Rady Miasta Katowice z dnia 27 kwietnia 2016 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego z dnia 16 maja 2016 r., poz. 2762). W planie tym, zgodnie
z kierunkami polityki przestrzennej okreslonymi w Studium, teren w rejonie ulic Damrota, Sowinskiego (objety
wnioskiem) przeznaczony zostal pod zabudowe ustugows, zapewniajacg ozywienie przestrzeni publicznych
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w $rodmiesciu. Podejmujac uchwate Rada ustalita w planie takie przeznaczenie terenu, ktére uwzgledniato
uwarunkowania przestrzenne tej konkretnej lokalizacji - w kontekscie potrzeb rozwojowych miasta w zakresie
ushug, a takze kontekst przestrzenny i funkcjonalny otoczenia.

Potrzeby mieszkaniowe miasta Katowice sa zidentyfikowane m.in. w dokumencie Studium i ich
zaspokojenie powinno odbywa¢ si¢ z uwzglednieniem zapisow tego dokumentu w zamierzeniach
inwestycyjnych planowanych w obszarze miasta.

Specyfika struktury przestrzennej miasta Katowice pozwala na zrdéznicowane podejscie do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych, w kazdej z dzielnic miasta. W zwigzku z dysponowaniem w dzielnicy Osiedle
Paderewskiego — Muchowiec, a szczeg6lnosci w rejonie planowej inwestycji, szeroko rozwinietej substancji
mieszkaniowej, uzna¢ nalezy, ze potrzeby mieszkaniowe w tej dzielnicy sg obecnie zaspokojone. Natomiast
intencja Studium zapisang w kierunkach polityki przestrzennej jest rozwoj funkcji ustugowych, gwarantujacych
ich kompleksowos¢ i dostgpno$¢ dla mieszkancoéw, stanowigcych zarazem uzupetlnienie dominujacej w tej
cze$ci miasta funkcji mieszkaniowe;.

Nalezy wskaza¢ dodatkowo, ze ewentualne braki stanu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w Katowicach
zostaly zapewnione poprzez planowang realizacja budynku przy ul. Damrota. Zatem nie znajduje uzasadnienia
realizacja kolejnego obiektu o funkcji mieszkaniowej na sgsiadujgcych terenach.

Podsumowujac, Rada ustalajagc w planie przeznaczenie ustugowe wzigta pod uwage wymienione powyzej
potrzeby oraz mozliwosci rozwoju gminy wynikajagce z ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i dlatego ustalenie obecnie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na
omawianym terenie uznata za odstepstwo od przyjetej interpretaciji kierunkow polityki przestrzennej okreslonej
w studium.
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