UCHWALA NR XXXVII/831/21
RADY MIASTA KATOWICE

z dnia 22 lipca 2021 .

zmieniajgca uchwale w sprawie przyjecia Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta
Katowice na lata 2017-2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z
2020 r. poz. 611 z p6ézn. zm.), po przeprowadzeniu konsultacji spotecznych w trybie art. 5 ust. 5 ustawy z dnia
24 kwietnia 2003 r. o dziatalno$ci pozytku publicznego i o wolontariacie (Dz. U. z 2020 r. poz. 1057 z pdzn.
zm.).

Rada Miasta Katowice
uchwala:

§ 1. W zalaczniku do uchwaly nr XL/769/17 Rady Miasta Katowice z dnia 27 kwietnia 2017 r.
W sprawie przyje¢cia Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Katowice na lata 2017-2021
(Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2017 r. poz. 2885 z p6zn. zm.) wprowadzi¢ nastgpujace zmiany:

1) w § 15 ust. 2 wykresli¢ pkt 3;
2) § 16 ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,,1) wolne lokale mieszkalne nalezace do zasobéw Miasta o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?
w nieruchomosciach bgdacych wilasnoscia wspolnot mieszkaniowych z udziatem Miasta, ktore nie
znalazty oferentow w przetargu na ustalenie stawki czynszu najmu nalezy zbywa¢ w drodze przetargu
nieograniczonego;”’;

3) § 16 ust. 1 pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,,0) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ sprzedazy lokali w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych bedacych
wlasnoscia  Miasta w  przypadku, gdy wszyscy najemcy lokali = mieszkalnych
w nieruchomosci jednoczes$nie przystapili do czynnosci zwigzanych ze skutecznym ich nabyciem;”;

4) w § 16 ust. 1 dodaje si¢ pkt 7 w brzmieniu:

,»7) dopuszcza si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali w budynkach wielorodzinnych mieszkalno-uzytkowych
bedacych wilasnoscia Miasta w przypadku, gdy wszyscy najemcy lokali mieszkalnych w
nieruchomosci jednoczesnie przystapili do czynnosci zwigzanych
ze skutecznym ich nabyciem, pozostawiajac w zasobie gminnym lokale uzytkowe
w nieruchomosci, w przypadku gdy przemawia za tym racjonalne gospodarowanie zasobem.”;

5) § 17 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1)przy sprzedazy na rzecz najemcow lokali mieszkalnych bedacych wlasnoscia Miasta w
nieruchomosciach stanowigcych wlasno$¢ wspolnot mieszkaniowych lub w nieruchomosciach
klatkowych stanowigcych wylaczng wlasnos¢ Miasta, w ktdrych w ostatnich 10 latach poniesiono
znaczne naktady na poprawe stanu technicznego nieruchomosci, Prezydent Miasta Katowice moze
zastosowa¢ indywidualne warunki sprzedazy lokali mieszkalnych, uwzgledniajace poniesione przez
Miasto naktady na roboty budowlane;”;

6) § 17 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) przy sprzedazy mna rzecz najemcoOw lokali mieszkalnych bedacych wlasnoscia Miasta
w nieruchomosciach stanowiacych wlasno§¢ wspolnot mieszkaniowych oraz przy sprzedazy,
o ktorej mowa w pkt 2, nie wyraza si¢ zgody na zbycie w przypadku gdy najemca:

a) zalega z biezacymi optatami czynszowymi lub innymi zobowigzaniami wobec Miasta, lub

b) korzysta z dodatku mieszkaniowego, lub
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¢) posiada tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego, za wyjatkiem przypadku, o ktérym mowa w
pkt 2 ppkt b oraz w przypadku gdy najemca jest wspotwilascicielem w nieruchomos$ci w udziale
uniemozliwiajagcym jej wykorzystywanie do celéw mieszkaniowych;

d) nie zamieszkuje w lokalu;

e)ma zarejestrowang 1 prowadzi w lokalu czynng dziatalno§¢ gospodarcza tj. posiada
w nieruchomosci wydzielong powierzchni¢ na jej prowadzenie i/lub przyjmuje w niej strony;”;

7)w § 18 ust. 1 i 2 otrzymuja brzmienie:

»$ 18. 1. Wprowadza si¢ wylaczenia dotyczace sprzedazy lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu
miasta Katowice w zakresie:

1) wylaczenia ze sprzedazy lokali w budynkach wybudowanych po 2005 r. i w budynkach bedacych
wlasnoscig Miasta, w ktorych wykonano po 2005 r. remont kapitalny lub remont kapitalny potaczony
z termomodernizacja;

2) wylaczenia ze sprzedazy lokali mieszkalnych wynajmowanych w ramach najmu socjalnego lokalu.

2. Wprowadza si¢ ograniczenia w sprzedazy lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu miasta
Katowice w zakresie lokali, ktore nie zostaly wylaczone ze sprzedazy na podstawie odrebnych przepisow:

1) przez 5 lat od dnia zawarcia umowy najmu:

a) lokalu mieszkalnego o czynszu ustalonym przez Prezydenta Miasta Katowice w oparciu
o art. 71 8 Ustawy, oddanego w najem na podstawie §3, §6, §53 1 §55 Zasad;

b) lokalu zamiennego przydzielonego osobom mieszkajagcym w lokalach niewchodzacych
w skltad mieszkaniowego zasobu miasta Katowice na podstawie §8 wust. 2 Zasad,
z wylaczeniem nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym zarzadzanych przez Zaktad;

c) lokalu mieszkalnego nalezacego do mieszkaniowego zasobu Miasta najmowanego
w wyniku dobrowolnej zamiany z kontrahentem, ktéry zwolnit lokal nienalezagcy do
mieszkaniowego zasobu Miasta. Nie dotyczy to lokalu, ktorego najemca przed zamieszkiwaniem w
lokalu nienalezacym do mieszkaniowego zasobu Miasta najmowal lokal nalezacy do
mieszkaniowego zasobu miasta Katowice;

d) lokalu mieszkalnego oddanego w najem po przeprowadzeniu remontu przez przyszltego najemce;

e) lokali uzytkowych w budynkach wielorodzinnych mieszkalno-uzytkowych, oddanych
w najem na zasadach okre$lonych w zarzadzeniu Prezydenta Miasta Katowice zarzadzanymi przez
Zaktad w przypadku, gdy przemawia za tym racjonalne gospodarowanie zasobem;

2) przez 10 lat od dnia zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego o stawce czynszu ustalonej w drodze
przetargu;

3) przez okres obowigzywania trwatosci projektu inwestycji finansowanych ze $rodkéw unijnych
zwigzanych z ograniczeniem tzw. niskiej emisji oraz termomodernizacja,
w przypadku zbycia ostatniego lokalu mieszkalnego nalezacego do mieszkaniowego zasobu miasta
Katowice w budynkach potozonych na nieruchomosciach bedacych wlasnoscia wspolnot
mieszkaniowych, ktorych sprzedaz spowoduje zniesienie tej wspotwiasnosci;”;

11) w § 19 po ust. 4 dodaje sig ust. 4! - 4* w brzmieniu:

L4 1. W stawce czynszu wylicytowanej w przetargu ustnym na ustalenie stawek czynszu za
najem wolnych lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m2 uwzgledniony
jest czynnik wyréwnawczy, ktdrego warto$¢ stanowi n-krotno$¢ 0,10 z za 1 m2 powierzchni uzytkowej
lokalu i oblicza si¢ go jako rdéznice pomigdzy stawka czynszu wylicytowana w przetargu, a stawka
wywolawcza do licytacji.

42 W stawce czynszu w umowach najmu lokalu mieszkalnego o czynszu wolnym, zawartych
przed nabyciem lokalu do mieszkaniowego zasobu miasta Katowice uwzgledniony jest czynnik
wyrownawczy, ktorego warto$¢ stanowi réznice pomiedzy stawka czynszu obowigzujaca w umowie
najmu lokalu, a stawka czynszu ustalong zarzadzeniem Prezydenta Miasta Katowice z uwzglednieniem
czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych.
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4 3, Ustalona stawka czynszu zgodnie z ust. 4? nie ulega zmianie (uwzglednia czynnik wyrownawczy)
przy zamianie lokalu mieszkalnego w ramach tego samego zasobu, przyjetego do zarzadzania przez
jednostka organizacyjng na podstawie odrebnych umoéw podpisanych z podmiotami zewngtrznymi.

4 4, Ustalona zgodnie z ust. 4! - 43 warto$¢ czynnika wyrownawczego lokalu jest stata przez caty
okres obowigzywania umowy najmu.”;

12) § 19 ust. 17 otrzymuje brzmienie:

»17. Zaktad bedzie prowadzit weryfikacje, nie czgéciej niz co 2,5 roku, spetiania przez najemcow,
ktorzy zawarli umowe najmu po wejsciu w zycie art. 21c Ustawy w brzmieniu nadanym ustawg z dnia 22
marca 2018 r. o zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan
chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektorych innych ustaw oraz ustawg z dnia 10
grudnia 2020 r. o zmianie niektorych ustaw wspierajacych rozwoj mieszkalnictwa, z wylaczeniem umow
najmu socjalnego lokalu oraz umoéw najmu lokali o czynszu ustalonym w przetargu, kryteridw
dochodowych uzasadniajacych oddanie w najem Iub podnajem lokalu okreslonych w art. 21c ust. 5
Ustawy. W przypadku niespetnienia kryteriow majg zastosowanie przepisy Ustawy.”.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Katowice.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Katowice

Maciej Biskupski
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