
UCHWAŁA NR XXXVII/831/21 
RADY MIASTA KATOWICE 

z dnia 22 lipca 2021 r. 

zmieniająca uchwałę w sprawie przyjęcia Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta 
Katowice na lata 2017-2021 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie 
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z późn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 
2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 
2020 r. poz. 611 z późn. zm.), po przeprowadzeniu konsultacji społecznych w trybie art. 5 ust. 5 ustawy z dnia 
24 kwietnia 2003 r. o działalności pożytku publicznego i o wolontariacie (Dz. U. z 2020 r. poz. 1057 z późn. 
zm.). 

Rada Miasta Katowice 
uchwala: 

§ 1. W załączniku do uchwały nr XL/769/17 Rady Miasta Katowice z dnia 27 kwietnia 2017 r. 
w sprawie przyjęcia Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Katowice na lata 2017-2021 
(Dz. Urz. Woj. Śląskiego z 2017 r. poz. 2885 z późn. zm.) wprowadzić następujące zmiany: 

1) w § 15 ust. 2 wykreślić pkt 3; 

2) § 16 ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie: 

„1) wolne lokale mieszkalne należące do zasobów Miasta o powierzchni użytkowej przekraczającej 80m2 

w nieruchomościach będących własnością wspólnot mieszkaniowych z udziałem Miasta, które nie 
znalazły oferentów w przetargu na ustalenie stawki czynszu najmu należy zbywać w drodze przetargu 
nieograniczonego;”; 

3) § 16 ust. 1 pkt 6 otrzymuje brzmienie: 

„6) dopuszcza się możliwość sprzedaży lokali w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych będących 
własnością Miasta w przypadku, gdy wszyscy najemcy lokali mieszkalnych 
w nieruchomości jednocześnie przystąpili do czynności związanych ze skutecznym ich nabyciem;”; 

4) w § 16 ust. 1 dodaje się pkt 7 w brzmieniu: 

„7) dopuszcza się możliwość sprzedaży lokali w budynkach wielorodzinnych mieszkalno-użytkowych 
będących własnością Miasta w przypadku, gdy wszyscy najemcy lokali mieszkalnych w 
nieruchomości jednocześnie przystąpili do czynności związanych 
ze skutecznym ich nabyciem, pozostawiając w zasobie gminnym lokale użytkowe 
w nieruchomości, w przypadku gdy przemawia za tym racjonalne gospodarowanie zasobem.”; 

5) § 17 pkt 1 otrzymuje brzmienie: 

„1) przy sprzedaży na rzecz najemców lokali mieszkalnych będących własnością Miasta w 
nieruchomościach stanowiących własność wspólnot mieszkaniowych lub w nieruchomościach 
klatkowych stanowiących wyłączną własność Miasta, w których w ostatnich 10 latach poniesiono 
znaczne nakłady na poprawę stanu technicznego nieruchomości, Prezydent Miasta Katowice może 
zastosować indywidualne warunki sprzedaży lokali mieszkalnych, uwzględniające poniesione przez 
Miasto nakłady na roboty budowlane;”; 

6) § 17 pkt 3 otrzymuje brzmienie: 

„3) przy sprzedaży na rzecz najemców lokali mieszkalnych będących własnością Miasta 
w nieruchomościach stanowiących własność wspólnot mieszkaniowych oraz przy sprzedaży, 
o której mowa w pkt 2, nie wyraża się zgody na zbycie w przypadku gdy najemca: 

a) zalega z bieżącymi opłatami czynszowymi lub innymi zobowiązaniami wobec Miasta, lub 

b) korzysta z dodatku mieszkaniowego, lub 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Id: F15151DD-234C-49C9-8D29-09D5C94AE5EA. Podpisany Strona 1



c) posiada tytuł prawny do innego lokalu mieszkalnego, za wyjątkiem przypadku, o którym mowa w 
pkt 2 ppkt b oraz w przypadku gdy najemca jest współwłaścicielem w nieruchomości w udziale 
uniemożliwiającym jej wykorzystywanie do celów mieszkaniowych; 

d) nie zamieszkuje w lokalu; 

e) ma zarejestrowaną i prowadzi w lokalu czynną działalność gospodarczą tj. posiada 
w nieruchomości wydzieloną powierzchnię na jej prowadzenie i/lub przyjmuje w niej strony;”; 

7) w § 18 ust. 1 i 2 otrzymują brzmienie: 

„§ 18. 1. Wprowadza się wyłączenia dotyczące sprzedaży lokali należących do mieszkaniowego zasobu 
miasta Katowice w zakresie: 

1) wyłączenia ze sprzedaży lokali w budynkach wybudowanych po 2005 r. i w budynkach będących 
własnością Miasta, w których wykonano po 2005 r. remont kapitalny lub remont kapitalny połączony 
z termomodernizacją; 

2) wyłączenia ze sprzedaży lokali mieszkalnych wynajmowanych w ramach najmu socjalnego lokalu. 

2. Wprowadza się ograniczenia w sprzedaży lokali  należących do mieszkaniowego zasobu miasta 
Katowice w zakresie lokali, które nie zostały wyłączone ze sprzedaży na podstawie odrębnych przepisów: 

1) przez 5 lat od dnia zawarcia umowy najmu: 

a) lokalu mieszkalnego o czynszu ustalonym przez Prezydenta Miasta Katowice w oparciu 
o art. 7 i 8 Ustawy, oddanego w najem na podstawie §3, §6, §53 i §55 Zasad; 

b) lokalu zamiennego przydzielonego osobom mieszkającym w lokalach niewchodzących 
w skład mieszkaniowego zasobu miasta Katowice na podstawie §8 ust. 2 Zasad, 
z wyłączeniem nieruchomości o nieuregulowanym stanie prawnym zarządzanych przez Zakład; 

c) lokalu mieszkalnego należącego do mieszkaniowego zasobu Miasta najmowanego 
w wyniku dobrowolnej zamiany z kontrahentem, który zwolnił lokal nienależący do 
mieszkaniowego zasobu Miasta. Nie dotyczy to lokalu, którego najemca przed zamieszkiwaniem w 
lokalu nienależącym do mieszkaniowego zasobu Miasta najmował lokal należący do 
mieszkaniowego zasobu miasta Katowice; 

d) lokalu mieszkalnego oddanego w najem po przeprowadzeniu remontu przez przyszłego najemcę; 

e) lokali użytkowych w budynkach wielorodzinnych mieszkalno-użytkowych, oddanych 
w najem na zasadach określonych w zarządzeniu Prezydenta Miasta Katowice zarządzanymi przez 
Zakład w przypadku, gdy przemawia za tym racjonalne gospodarowanie zasobem; 

2) przez 10 lat od dnia zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego o stawce czynszu ustalonej w drodze 
przetargu; 

3) przez okres obowiązywania trwałości projektu inwestycji finansowanych ze środków unijnych 
związanych z ograniczeniem tzw. niskiej emisji oraz termomodernizacją, 
w przypadku zbycia ostatniego lokalu mieszkalnego należącego do mieszkaniowego zasobu miasta  
Katowice w budynkach położonych na nieruchomościach będących własnością wspólnot 
mieszkaniowych, których sprzedaż spowoduje zniesienie tej współwłasności;”; 

11) w § 19 po ust. 4 dodaje się ust. 41 - 44 w brzmieniu: 

„4 1.   W  stawce  czynszu  wylicytowanej  w  przetargu  ustnym  na  ustalenie  stawek  czynszu  za  
najem wolnych  lokali  mieszkalnych  o  powierzchni  użytkowej  przekraczającej 80m2  uwzględniony 
jest  czynnik wyrównawczy, którego wartość stanowi n-krotność 0,10 zł za 1 m2 powierzchni użytkowej 
lokalu i oblicza się go jako różnicę pomiędzy stawką czynszu wylicytowaną w przetargu, a stawką 
wywoławczą do licytacji. 

4 2. W  stawce  czynszu  w  umowach  najmu  lokalu  mieszkalnego  o  czynszu  wolnym,  zawartych  
przed nabyciem  lokalu  do  mieszkaniowego  zasobu  miasta  Katowice  uwzględniony jest  czynnik  
wyrównawczy, którego wartość stanowi różnicę pomiędzy stawką czynszu obowiązującą w umowie 
najmu lokalu, a stawką czynszu ustaloną zarządzeniem Prezydenta Miasta Katowice z uwzględnieniem 
czynników podwyższających lub obniżających. 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Id: F15151DD-234C-49C9-8D29-09D5C94AE5EA. Podpisany Strona 2



4 3. Ustalona stawka czynszu zgodnie z ust. 42 nie ulega zmianie (uwzględnia czynnik wyrównawczy) 
przy zamianie  lokalu  mieszkalnego  w  ramach tego  samego  zasobu,  przyjętego  do zarządzania przez 
jednostką organizacyjną na podstawie odrębnych umów podpisanych z podmiotami zewnętrznymi. 

4 4. Ustalona zgodnie  z  ust.  41  -  43  wartość  czynnika wyrównawczego  lokalu jest  stała przez cały 
okres obowiązywania umowy najmu.”; 

12) § 19 ust. 17 otrzymuje brzmienie: 

„17. Zakład będzie prowadził weryfikację, nie częściej niż co 2,5 roku, spełniania przez najemców, 
którzy zawarli umowę najmu po wejściu w życie art. 21c Ustawy w brzmieniu nadanym ustawą z dnia 22 
marca 2018 r. o zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkań 
chronionych, noclegowni i domów dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym 
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektórych innych ustaw oraz ustawą z dnia  10 
grudnia 2020 r. o zmianie niektórych ustaw wspierających rozwój mieszkalnictwa, z wyłączeniem umów 
najmu socjalnego lokalu oraz umów najmu lokali o czynszu ustalonym w przetargu, kryteriów 
dochodowych uzasadniających oddanie w najem lub podnajem lokalu określonych w art. 21c ust. 5 
Ustawy. W przypadku niespełnienia kryteriów mają zastosowanie przepisy Ustawy.”. 

§ 2. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Katowice. 

§ 3. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Śląskiego. 

  

   

Przewodniczący Rady Miasta 
Katowice 

 
 

Maciej Biskupski 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Id: F15151DD-234C-49C9-8D29-09D5C94AE5EA. Podpisany Strona 3


	Uchwała
	Paragraf 1
	Paragraf 1 Punkt 1
	Paragraf 1 Punkt 2
	Paragraf 1 Punkt 2 zm. Punkt 1

	Paragraf 1 Punkt 3
	Paragraf 1 Punkt 3 zm. Punkt 6

	Paragraf 1 Punkt 4
	Paragraf 1 Punkt 4 zm. Punkt 7

	Paragraf 1 Punkt 5
	Paragraf 1 Punkt 5 zm. Punkt 1

	Paragraf 1 Punkt 6
	Paragraf 1 Punkt 6 zm. Punkt 3
	Paragraf 1 Punkt 6 zm. Punkt 3 Litera a
	Paragraf 1 Punkt 6 zm. Punkt 3 Litera b
	Paragraf 1 Punkt 6 zm. Punkt 3 Litera c
	Paragraf 1 Punkt 6 zm. Punkt 3 Litera d
	Paragraf 1 Punkt 6 zm. Punkt 3 Litera e


	Paragraf 1 Punkt 7
	Paragraf 1 Punkt 7 zm. Paragraf 18
	Paragraf 1 Punkt 7 zm. Paragraf 18 Punkt 1
	Paragraf 1 Punkt 7 zm. Paragraf 18 Punkt 2
	Paragraf 1 Punkt 7 zm. Paragraf 18 Ustęp 2
	Paragraf 1 Punkt 7 zm. Paragraf 18 Ustęp 2 Punkt 1
	Paragraf 1 Punkt 7 zm. Paragraf 18 Ustęp 2 Punkt 1 Litera a
	Paragraf 1 Punkt 7 zm. Paragraf 18 Ustęp 2 Punkt 1 Litera b
	Paragraf 1 Punkt 7 zm. Paragraf 18 Ustęp 2 Punkt 1 Litera c
	Paragraf 1 Punkt 7 zm. Paragraf 18 Ustęp 2 Punkt 1 Litera d
	Paragraf 1 Punkt 7 zm. Paragraf 18 Ustęp 2 Punkt 1 Litera e

	Paragraf 1 Punkt 7 zm. Paragraf 18 Ustęp 2 Punkt 2
	Paragraf 1 Punkt 7 zm. Paragraf 18 Ustęp 2 Punkt 3



	Paragraf 1 Punkt 11
	Paragraf 1 Punkt 12
	Paragraf 1 Punkt 12 zm. Ustęp 17


	Paragraf 2
	Paragraf 3


