UCHWALA NR XXX1/667/21
RADY MIASTA KATOWICE

z dnia 4 lutego 2021 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Damrota w Katowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz.
713 ze zm.) w zwigzku z art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2020 r. poz.
219 ze zm.)

Rada Miasta Katowice
uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Na ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Damrota w Katowicach skiadajg si¢
ustalenia zawarte w tre$ci niniejszej uchwatly wraz z nast¢pujacymi zatacznikami:

1) Zalacznik Nr 1 — Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg w skali 1: 500,
2) Zatacznik Nr 2 — Sposob zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowa w skali 1:500,
3) Zalacznik Nr 3 - Charakterystyka zabudowy — wizualizacja.

§ 2. Ustala sie¢ lokalizacje¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami towarzyszacymi, dwukondygnacyjnym garazem podziemnym, infrastrukturg
techniczng i drogowa na dziatkach nr 47/36, 40/4, km. 60, obr¢b: Dz. Bogucice — Zawodzie oraz fragmencie
dziatki nr 36/1, km. 60, obreb: Dz. Bogucice — Zawodzie, potozonych przy ul. Damrota w Katowicach.

§ 3. 1. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okresla zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
2. Powierzchnia terenu objetego wnioskiem wynosi 4188 m?.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. Dla budynku mieszkalnego, o ktéorym mowa w § 1, ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 8000 m?;
2) maksymalng powierzchni¢ uzytkowg mieszkan — 9000 m?;
3) minimalng liczbe mieszkan — 70;
4) maksymalng liczb¢ mieszkan — 90;

5) maksymalng powierzchnie uzytkowa przeznaczong na dziatalno$¢ handlowsg i ustugowa — 1800 m? lecz nie
wiecej niz 20% powierzchni uzytkowej mieszkan.

§ 5. Ustala si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

1) planowana inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana zostanie na dziatkach, o ktérych mowa w §2, na
terenie, ktory obecnie jest niezabudowany i niezagospodarowany;

2) planowana inwestycja obejmuje budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czg¢$cia ustugowo -
handlowa oraz parkingiem podziemnym;

3) planowana niezbedna infrastruktura towarzyszaca: drogi dojazdowe, miejsca postojowe, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna konieczna do zaopatrzenia w media;

4) obstuga komunikacyjna projektowanej inwestycji odbywac si¢ bedzie z drogi publicznej ul. Damrota;

5) planowane nowe nasadzenia w formie szpaleru drzew oraz zieleni urzadzone;j;
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6) dla terenu objetego inwestycja obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego pomiedzy ul. Damrota i ul. Graniczng w Katowicach, uchwalony uchwala NR
XXIV/501/16 Rady Miasta Katowice z dnia 27 kwietnia 2016 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa
Slaskiego z dnia 16 maja 2016 1., poz. 2762), w ktorym teren inwestycji jest przeznaczony na cele
zabudowy ustugowej i oznaczony symbolem 06U.

§ 6. Ustala sie powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) doprowadzenie wody z istniejacej sieci wodociaggowej @110mm PE znajdujacej si¢ w ul. Damrota —
zgodnie z warunkami okreslonymi przez Katowickie Wodociagi S.A.;

2) odprowadzenie Sciekéw bytowych do sieci kanalizacyjnej ¥315mm PVC znajdujacej si¢ w ul. Sowinskiego
— zgodnie z warunkami okre$lonymi przez Katowickie Wodociagi S.A.;

3) odprowadzenie wod deszczowych - wody opadowe z przedmiotowej inwestycji nalezy zagospodarowac we
wlasnym zakresie w obrebie swojej dziatki przy zachowaniu zasad okreslonych w art. 234 ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2020 r., poz 310 ze zm.), istnieje mozliwos¢ odprowadzenia nadmiaru
wod deszczowych do kanalizacji deszczowe] @500 mm posadowionej w ul. Damrota pod warunkiem
zagospodarowania co najmniej 30% wod opadowych na terenie swojej dzialki; przed wlaczeniem do
odbiornika na terenie planowanej inwestycji nalezy zastosowa¢ retencje¢ oraz kryze odcinkowa @100 mm
(za zbiornikiem retencyjnym) — zgodnie z warunkami okreslonymi przez Katowickie Wodociagi S.A.;

4) doprowadzenie energii z istniejgcej sieci elektroenergetycznej — zgodnie z warunkami okre§lonymi przez
TAURON Dystrybucja S.A.;

5) doprowadzenie ciepla z istniejacej sieci cieptowniczej — zgodnie z warunkami okreslonymi przez Tauron
Ciepto Sp. z 0.0.;

6) doprowadzenie gazu z istniejacego gazociagu niskiego cisnienia o §rednicy 150mm — zgodnie z warunkami
okreslonymi przez Polska Spotke Gazownictwa Sp z 0.0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w Zabrzu.

§ 7. Ustala sie charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:
1) przewidywanego Sredniego zapotrzebowanie na:
a) wode: 83 m/d,
b) energi¢ elektryczng: 744 kW,
¢) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych: 34 m?/d,
d) odprowadzenie wod opadowych: 47 /s,
e) ciepto: 0,870 MW,
f) gaz: 101 m3/h;
2) niezbednej ilosci miejsc postojowych:
a) dla funkcji mieszkaniowe — minimum 137 stanowisk, lecz nie mniej niz 1,5 stanowiska na mieszkanie
i dodatkowo 30% miejsc parkingowych z przeznaczeniem na parkowanie ogélnodostepne,
b) dla funkcji ustugowo - handlowej — minimum 14, lecz nie mniej niz 1 stanowisko na 100 m? powierzchni
uzytkowej;
3) sposobu zagospodarowania odpadow:
- segregowanie i gromadzenie odpadéw komunalnych w wyznaczonych do tego miejscach, zgodnie

zustawa zdnia z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.U. z 2020 r.,
poz. 1439);

4) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy:

a) budynek mieszkalny wielorodzinny z cz¢écia uslugowo - handlowa w parterze i w czes$ci na pigtrze,
parkingiem zlokalizowanym na dwoch kondygnacjach podziemnych wraz z niezbedna infrastruktura
towarzyszaca: drogami dojazdowymi, miejscami postojowymi na terenie, murami oporowymi, zielenig
urzadzong, infrastrukturg techniczng konieczng do zaopatrzenia w media w tym zbiornik retencyjny,

b) obstuga komunikacyjna inwestycji z drogi publicznej ulicy Damrota:
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- miejsca postojowe dla funkcji mieszkaniowej zlokalizowane w dwukondygnacyjnym garazu
podziemnym i w czesci jako stanowiska naziemne przy budynku w ilo$ci nie mniejszej niz 137, lecz
nie mniej niz 1,5 stanowiska na mieszkanie i dodatkowo 30% miejsc parkingowych z przeznaczeniem
na parkowanie ogdlnodostepne,

- miejsca postojowe dla funkcji ustugowej zlokalizowane na terenie w ilo$ci nie mniejszej niz 14, lecz
nie mniej niz 1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) sposOb zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowa oraz charakterystyke zabudowy
okresla zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

5) charakterystycznych  parametréw technicznych inwestycji ~mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wplyw na Srodowisko:

a) powierzchnia terenu objgtego wnioskiem — 4188 m?,
b) powierzchnia zabudowy — nie mniej niz 2000 m? i maksymalnie 2400 m?,

¢) powierzchnia terenéw utwardzonych (chodniki, wewnetrzny uktad drogowy, parkingi) — nie mniej niz
1000 m?, nie wigcej niz 1200 m?,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu objetego wnioskiem liczony jako stosunek sumy
powierzchni calkowitej (nadziemnej i podziemnej) do powierzchni terenu wnioskowanego — ok. 4,6 - dla
jednostki w granicy obszaru U/Zu4 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Katowice” — II edycja, stanowi¢ to bedzie nie mniej niz 0,5 i maksymalnie 1,

f) ilo§¢ miejsc postojowych — minimum 151, maksymalnie 194,

g) ilo$¢ miejsc parkingowych dla roweré6w — nie mniej niz 70 i nie wigcej niz 90,

h) powierzchnia miejsc postojowych zewnetrznych i wewnetrznych wraz z dojazdami ponizej 0,5 ha,
1) parametry techniczne budynku mieszkalnego:

- wysokos¢ budynku:
= minimalna wysoko$¢ budynku 38m, maksymalna wysoko$¢ budynku 42m,
= minimalna liczba kondygnacji nadziemnych 10, maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych 11,

- wymiary rzutu poziomego budynku, uwzgledniajgc wszystkie kondygnacje:
= szeroko$¢ nie mniej niz 41,0 m i maksymalnie 48,0 m,
= dtugo$¢ nie mniej niz 44,0 m i maksymalnie 50,0 m,

- dach ptaski o kacie pochylenia potaci dachowych umozliwiajacym odprowadzenie wod opadowych;
6) inwestycja nie spowoduje negatywnego wplywu na Srodowisko:
- inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

§ 8. Ustala si¢ nieruchomos$ci na ktérych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniowa:

1) jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 47/36, karta mapy: 60, obreb ewidencyjny
0002 Dz. Bogucice — Zawodzie, KW KA1K/00111975/8;

2) jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 40/4, karta mapy: 60, obreb ewidencyjny
0002 Dz. Bogucice — Zawodzie, KW KA1K/00027773/6;

3) jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 36/1, karta mapy: 60, obreb ewidencyjny
0002 Dz. Bogucice — Zawodzie, KW KA1K/00051985/2;

§ 9. Ustala sie nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywolaé skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1:

1) jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 47/35, karta mapy: 60, obreb ewidencyjny
0002 Dz. Bogucice — Zawodzie, KW KA1K/00111975/8;
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2) jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 52/8, karta mapy: 60, obreb ewidencyjny
0002 Dz. Bogucice — Zawodzie, KW KA1K/00139588/0;

3) jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 47/7, karta mapy: 60, obrgb ewidencyjny
0002 Dz. Bogucice — Zawodzie, KW KA1K/00144851/3;

4) jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 49/1, karta mapy: 60, obreb ewidencyjny
0002 Dz. Bogucice — Zawodzie, KW KA1K/00023523/1.

§ 10. Ustala si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywolaé skutek, o ktorym mowa w art. 38 ust. 1:

- jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 36/1, karta mapy: 60, obreb ewidencyjny
0002 Dz. Bogucice — Zawodzie, KW KA1K/00051985/2.

§ 11. Ustala si¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska i ochrony zabytkow:

1) ochrona §rodowiska i zdrowia ludzi na obszarze prowadzenia prac, a w szczego6lnosci ochrona powierzchni
ziemi, zieleni, uksztattowania terenu, stosunkow wodnych zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020r., poz. 1219 ze zm.), w tym dotyczacych
historycznego zanieczyszczenia powierzchni ziemi;

2) wszelkie ewentualne kolizje projektowanej inwestycji z istniejagcg zielenig $rednig i wysoka nalezy
rozwigza¢ zgodnie z przepisami o ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 55 ze zm.);

3) nie ustala si¢ warunkoéw wynikajacych z potrzeb ochrony zabytkow ze wzgledu na brak ich wystepowania.

§ 12. Warunki wynikajace z uzgodnien z organami na podstawie art. 7 ust. 14 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2020 r., poz. 219 ze zm.):

1) nalezy uwzgledni¢ warunki w zakresie realizacji infrastruktury technicznej i drogowe;:

a) inwestycje skomunikowac¢ z ul. Damrota poprzez projektowane zjazdy z drogi prowadzacej do parkingu
mBanku oraz poprzez projektowany zjazd na planowang droge laczaca ul. Damrota z Graniczna,
wytacznie na zasadzie prawoskretow,

b) projektowane zjazdy wybudowa¢ na podstawie decyzji uzyskanej, przez inwestora, w Miejskim
Zarzadzie Ulic i Mostow w Katowicach,

c) zgodnie z § 18 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowaniew sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 ., poz. 1065 ze
zm.), nalezy na terenie inwestycji (poza pasem drogowym), zapewni¢ stosownie dla przeznaczenia
obiektu miejsca postojowe dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosci
wynikajgcej z potrzeby zapewnienia wlasciwej obstugi komunikacyjnej obiektu lecz nie mniej niz 151
miejsc postojowych w przypadku realizacji wariantu z 70 mieszkaniami lub nie mniej niz 194 miejsc
postojowych w przypadku realizacji wariantu 90 mieszkan,

d) projekt zagospodarowania terenu w zakresie obstugi komunikacyjnej uzgodni¢ w Miejskim Zarzadzie
Ulic 1 Mostéw w Katowicach,;

2) warunki wynikajace z uwarunkowan geologiczno — gérniczych:

a) teren objety wnioskiem jest zlokalizowany w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
,Katowice”, podlegajacego ochronie na podstawie odrgbnych przepisow;

b) teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany w granicach obszaru goémiczego oraz terenu gorniczego.
Potozony jest w granicach bytego terenu gorniczego zlikwidowanej KWK , Katowice-Kleofas"
w Katowicach. Informacj¢ o warunkach geologiczno-gérniczych, w odniesieniu do zlikwidowanych
zaktadow gorniczych nalezy uzyska¢ na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r, o udostgpnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2020 r., poz. 283 ze zm.) oraz art. 166 ust 1 pkt 3 ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r., Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2020 r., poz, 1064 ze zm.).
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 13. Uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasno$ci i uprawnien oséb trzecich.

§ 14. Uchwala wygasa, jezeli przed uplywem 3 lat od dnia opublikowania uchwaly w Wojewddzkim
Dzienniku Urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stala sie
ostateczna.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierzy¢ Prezydentowi Miasta Katowice.
§ 16. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Katowice

Maciej Biskupski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXX1/667/21

Rady Miasta Katowice
z dnia 4 lutego 2021 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXX1/667/21
Rady Miasta Katowice
z dnia 4 lutego 2021 r.

LEGENDA:

ABC..

am» ame Jranica terenu objetego wnioskiem

@ projektowana zielen wysoka

[ proj. obiekt budowiany
proj. teren biol. czynny - trawnik
proj. ciggi jezdne

[T projchodnikii ciagi piesze,
place i tereny utwardzone
proj. miejsca postojowe

[ projektowany wjazd i wyjazd na dziatke
’ projektowany wjazd do parkingu podz.
D projektowane wejscia do budynku
Xl ilos¢ kondygnacji

~— Planowane przylacze kanlizacyjne

Planowane przytacze wodne

Planowane przylacze deszczowe
Planowany zbiornik retencyjny

%~ cieplociag do przebudowy
—%— linia energetyczna do przebudowy
—4~ wodociag do usuniecia
% kanalizacja do usuniecia
gaz do usuniecia

Przektadki:

1.Przekfadka ciepolociggu =~— — — —
2. Przekladka teletechniczna — — — —
3. Przekitadka energetyczna — — — —

$-Pomieszczenie na odpady
TD-Proponowana loklaizacja Tauron Dystrybucja
TC-Propopnowana loklaizacja Tauron Cieplo

BILANS TERENU:

UWAGA! WSKAZNIKI LICZONE DLA OBSZARU A.94 U/Zu4
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
KATOWICE

POWIERZCHNIA OBSZARU A.94 U/Zu4 : 39700 m?
POWIERZCHNIA CALKOWITA

KOND. NADZIEMNYCH PROJ. OBIEKTU: 14700 m?
POWIERZCHNIA CALKOWITA ISTNIEJACYCH OBIEKTOW
W RAMACH OBSZARU STUDIUM: ok.10000 m?
WSKAZNIK INTENSYWNOSCI ZABUDOWY: 0,5-1,0

PLANOWANA LICZBA MIEJSC POSTOJOWYCH: 151-194

" 004. ZAGOSOPDAROWANIE TERENU

SKALA 1:500
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXX1/667/21
Rady Miasta Katowice
z dnia 4 lutego 2021 r.
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WIDOK OD STRONY POLNOCNO - ZACHODNIEJ

WIDOK OD STRONY POLUDNIOWO - WSCHODNIEJ
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