UMOWA NAJMU NR:

zawarta w dniu ..........ceeeen. r. w Katowicach pomigdzy Miastem Katowice, z siedzibg w Katowicach przy
ul. Mtynskiej 4, reprezentowanym przez:

1. - Wiceprezydenta Miasta Katowice
2. - Naczelnika Wydzialu Administracyjnego

zwanym dalej ,,Wynajmujacym”

a
. . z siedzibg przy .............. , wpisana do KRS/ CEIDG: ................. , posiadajaca nr NIP
............................. , reprezentowana przez :

--------------------------------------------

zwanym dalej ,,Najemca”.
§1

1. Przedmiotem umowy jest najem pomieszczenia biurowego/ biurka w budynku przy ul. Teatralnej
17a w Katowicach.

2. Najemca przekazal Wynajmujacemu dokumenty rejestracyjne firmy.

3. Najemca bedzie wykorzystywal wynajete pomieszczenie biurowe/ biurko na dziatalno$é
gospodarcza zgodnie z posiadanym zezwoleniem i ponosi odpowiedzialno$¢ za organizacje pracy
W pomieszczeniu.

4. Najemca jest zobowigzany udostgpni¢ wynajete pomieszczenie biurowe/ biurko Wynajmujacemu dla
okresowych kontroli technicznych, usunigcia awarii lub z innych waznych przyczyn.

§2
1. Wynajmujacy przekazuje Najemcy do uzytkowania pomieszczenia biurowe nr .......... na | pietrze/
biurko nr ..... na parterze — przestrzen pracy indywidualnej w strefie open space! budynku przy
ul. Teatralnej 17a w Katowicach.
2. Przekazano Najemcy powierzchnig ........2
§3

1. Strony ustalaja czynsz miesigczny za wynajem powierzchni tacznej wymienionej w § 2 ust. 2,
zgodnie z Cennikiem najmu powierzchni w Miejskim Inkubatorze Przedsiebiorczosci Rawa.Ink (zal.
nr 8 do Zarzadzenia Prezydenta Miasta Katowice Nr 347/2019 z dnia 21 czerwca 2019 r. - pakiet
...... ) W wysokosci .......... zt brutto.

2. W ramach wymienionej wyzej optaty czynszowej Wynajmujacy ponosi koszty:

- Sprzatania pomieszczen,

- serwisu maszyn i urzadzen bedacych wlasnoscig Miasta,

- wywozu §mieci,

- catlodobowej ochrony budynku,

- mediow / c.0. woda, $cieki, energia elektryczna, energia cieplna/.

3. Najemca pomieszczenia biurowego zobowigzany jest optaca¢ podatek od nieruchomosci z tytutu
najmu pomieszczenia, o ktorym mowa w § 2 umowy.?

a) Na podstawie art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych

! Zgodnie z Formularzem zgtoszeniowym Najemcy do Miejskiego Inkubatora Przedsigbiorczo$ci Rawa.Ink — wynajem
biura/ biurka.

2 Zgodnie z Formularzem zgtoszeniowym Najemcy do Miejskiego Inkubatora Przedsigbiorczosci Rawa.Ink — wynajem
biura/ biurka.



(Dz. U. z 2017 r., poz. 1785) Najemca pomieszczenia biurowego zobowigzany jest optacac
podatek od nieruchomosci w oparciu o uchwale Rady Miasta Katowice w sprawie ustalenia
wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, obowigzujacych w danym roku na terenie miasta
Katowice.

b) Najemca pomieszczenia biurowego zobowigzany jest w terminie 14 dni od daty zawarcia
niniejszej umowy do zlozenia deklaracji/ informacji podatkowe;.

c) Druk deklaracji/ informacji w sprawie podatku nalezy pobra¢ w Wydziale Podatkow i Optat
Lokalnych Urzedu Miasta Katowice, ul. Francuska 70, lub w Biurze Obstugi Mieszkancow
Urzedu Miasta Katowice, Rynek 1 w godzinach pracy Urzgdu, lub ze strony internetowej Urzedu
Miasta Katowice.

4. Najemca biurka na parterze — przestrzen pracy indywidualnej, nie jest zobowigzany do optacania
podatku od nieruchomos$ci z tytulu najmu biurka.

5. Opflate, o ktorej mowa w ust. 1 Najemca uiszcza na podstawie faktury VAT wystawionej przez
Wynajmujgcego, w terminie do 14 dni od daty wystawienia faktury, w kasie Wynajmujacego lub na
wskazany w fakturze rachunek bankowy. Terminem zaptaty jest termin wptywu naleznosci do kasy
Wynajmujacego lub na jego rachunek bankowy.

6. Brak terminowych platno$ci naleznosci w okresie 2 miesiecy, o ktorej mowa w ust. 1 stanowi powdd
rozwigzania niniejszej umowy z winy Najemcy, ze skutkiem natychmiastowym bez prawa
domagania si¢ ze strony Najemcy wyrownania szkody, jakg z tego tytutu moze ponies¢ Najemca.

7. Najemca zobowigzany jest do zaptaty proporcjonalnie wyzszej oplaty miesiecznej w razie zmiany
ceny sktadnikow czynszu wymienionych w ust. 2 bez koniecznos$ci aneksowania niniejszej umowy.

8. W przypadku korzystania przez Najemce z pomieszczenia po wygasnieciu niniejszej umowy,
naliczone zostanie dla Wynajmujacego odszkodowanie za bezumowne korzystanie z pomieszczenia
w wysoko$ci trzykrotnego czynszu obowigzujacego w dniu wygasnigcia niniejszej umowy.
Nalezno$¢ z tego tytutu Najemca zobowiazany bedzie zaptaci¢ w terminie do 7 dni od otrzymania
faktury VAT.

§4

1. Najemca zobowigzany jest przed zawarciem niniejszej umowy najmu do wniesienia kaucji
w wysokosci zaleznej od okresu najmu® czynszu brutto okre$lonego w § 3 ust. 1 na konto
depozytowe Urzedu Miasta Katowice nr 78 1020 2313 0000 3302 0514 9234 w PKO BP S.A.
w Katowicach.

2. Kaucja stanowi¢ bedzie zabezpieczenie ewentualnych roszczen Wynajmujacego z tytutu zaleglosci
czynszowych oraz optat za korzystanie z mediow.

3. Kaucja podlega zwrotowi wraz z oprocentowaniem w wysokosci roéwnej oprocentowaniu
rachunkéw biezacych w PKO BP S.A. O/Katowice po odliczeniu naleznosci Urzgdu Miasta
Katowice jako Wynajmujacego w terminie 30 dni od dnia spisania protokotu zdawczo-odbiorczego.
Oprocentowanie zdeponowanej kaucji naliczane jest wylacznie za okres obowigzywania umowy
najmu.

=

Niniejsza umowa zostaje zawarta na okres ............... tj. od dnia .......... . do dnia .............I.

2. Zmiany w niniejszej umowie mogg nastgpi¢ jedynie za zgodg obydwu stron w drodze aneksu
sporzadzonego w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, za wyjatkiem § 3 ust. 7.

3. Niniejszg umowe mozna rozwigza¢ o dowolnym czasie za zgodg obydwu stron.

3 W zaleznosci od okresu wynajmu:

- biurka na jeden miesigc — 1-krotna stawka miesiecznego czynszu brutto,

- biurka na dwa miesigce — 2-krotna stawka miesigcznego czynszu brutto,

- biurka na trzy miesiagce i powyzej — 3-krotna stawka miesigcznego czynszu brutto
- biura na 6 miesigcy i powyzej — 3-krotna stawka czynszu miesigcznego brutto.



=

N

§6
Najemca nie moze dokona¢ zadnych zmian w wynajetych pomieszczeniach.
Najemca zobowigzany jest uzywacé i utrzymywaé wynajete pomieszczenia oraz inne uzytkowane
powierzchnie z nalezyta starannos$cia, dba¢ o ich nalezyty stan techniczny, sanitarny, estetyczny
i nie powodowac uciazliwosci dla innych uzytkownikow budynku.

§7
Jakiekolwiek rzeczy ruchome przechowywane przez Najemce w wynajetym lokalu znajduja si¢ tam
na wylaczne ryzyko Najemcy.
Najemca wlasnym kosztem i staraniem powinien posiada¢ ubezpieczenie od kradziezy z wltamaniem
i rabunku swojego mienia znajdujacego si¢ w przedmiocie najmu.
Najemca nie jest uprawniony do oddania pomieszczenia biurowego/ biurka ani ich czgéci osobie
trzeciej do bezptatnego uzywania albo w podnajem.
Najemca jest zobowigzany uprzedzi¢ Wynajmujacego o zamiarze wyprowadzenia swoich rzeczy
ruchomych z wynajetych pomieszczen co najmniej 48 godzin przed planowanym terminem
wyprowadzki. Termin oraz sposdb wyprowadzania rzeczy ruchomych Najemcy nalezy
bezwzglednie uzgodni¢ z Wynajmujacym. Wyprowadzenie rzeczy ruchomych bez wcze$niejszego
uzgodnienia z Wynajmujacym bedzie przez ochrong budynku uniemozliwione.
Najemca zobowigzany jest do naprawienia wszelkich szkod powstatych z jego winy w budynku lub
jego otoczeniu.
Po rozwiazaniu lub wygasnieciu niniejszej] umowy, Najemca zobowigzany jest zwroci¢ lokal
w stanie nie pogorszonym, chyba Ze pogorszenie stanu jest nastgpstwem prawidtowego uzywania
i nie wynika z zaniedban Najemcy w utrzymaniu lokalu.
Najemca po opuszczeniu lokalu zobowigzany jest do jego uporzadkowania. Wszelkie rzeczy
ruchome i materialy pozostawione przez Najemce zostang zutylizowane na jego koszt.

§8
Najemca jest zobowigzany do przestrzegania w budynku zasad bezpieczenstwa pozarowego
wynikajacego z Ustawy z dnia 24.08.1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 2018 r., poz.
620) oraz z rozporzadzeniem MSWiA z dnia 07.06.2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkow, innych obiektéw budowlanych i terenow (Dz. U. z 2010 r. Nr 109, poz. 719).
W szczegblno$ci zabrania si¢ palenia tytoniu przez pracownikdéw lub goséci Najemcy.
Najemca podporzadkuje sie zakazowi wykorzystywania wynajmowanych pomieszczen
do urzadzania gier hazardowych (ustawa z dnia 19.11.2009 r. o grach hazardowych Dz. U. z 2018 .
poz. 165)
Najemca podporzadkuje si¢ instrukcjom porzadkowym i regulaminom obowigzujacym w budynku.

§9
Wynajmujacy umiesci informacje o lokalizacji Najemcy na tablicy informacyjnej w holu budynku.
Najemca oznaczy zajmowane przez niego pomieszczenia poprzez umieszczenie na drzwiach
wynajetych pomieszczen stosownych wizytowek.

§ 10
Wynajmujagcemu przysluguje prawo rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym,
jezeli Najemca uzywa pomieszczen w sposOb sprzeczny z umowg, wykracza przeciwko
obowigzujagcemu  porzadkowi, swoim  postgpowaniem czyni korzystanie z innych
pomieszczen ucigzliwym, jezeli zaniedbuje wynajete pomieszczenie lub wyposazenie budynku.

§11
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa, zastosowanie bgda miaty przepisy Kodeksu
Cywilnego.
Ewentualne spory wynikajace z realizacji niniejszej] umowy rozstrzygatl bedzie sad miejscowo
wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.



3. O wszystkich zmianach dotyczacych siedziby Najemcy, jego formy organizacyjnej lub reprezentacji
oraz innych istotnych dla tresci niniejszej umowy, Najemca zobowigzany jest niezwtocznie
powiadomi¢ Wynajmujacego pod rygorem pokrycia ewentualnej szkody, jaka moze z tego tytulu
ponies¢ Wynajmujacy.

4. Strony uzgodnily, ze zgadzaja si¢ na przetwarzanie danych osobowych o0sob wymienionych
w umowie, czego dowodem beda ich o$wiadczenia (Zatacznik nr 1) zgodnie z art. 13
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (RODO).

§12
Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla kazdej
ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



Zalacznik 1
O UMOWY NI eevvrnveninraininseninracenss
P |1 T

OSWIADCZENIE
o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE.

KLAUZULA INFORMACYJNA

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych)
informujemy, ze:

1. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Prezydent Miasta Katowice z siedzibg w Katowicach przy
ul. Mtynskiej 4, e-mail: urzad_miasta@katowice.eu.

2. Prezydent Miasta Katowice wyznaczyt inspektora ochrony danych, e-mail: iod@katowice.eu.

3. Pani/Pana dane osobowe przetwarzane b¢da w celu wykonania umowy lub podj¢cie dziatan na Pani/Pana zadanie,
przed zawarciem umowy, na podstawie:

- udzielonej przez Panig/Pana zgody na przetwarzanie danych (art. 6 ust 1. lit a RODO),

- realizacji zadan publicznych przez administratora lub sprawowanie wladzy publicznej powierzonej administratorowi
(art. 6 ust 1. lite RODO).

4. Podanie danych osobowych jest warunkiem zawarcia umowy oraz wymogiem umownym. Jest Pani/Pan
zobowigzana/ zobowigzany do podania danych, a ewentualne ich niepodanie bedzie skutkowalo brakiem mozliwosci
zawarcia lub wykonania umowy.

5. Pani/Pana dane osobowe beda przetwarzane przez okres niezbedny do spelnienia ww. celow przetwarzania, tj. przez
czas obowigzywania umowy.

6. Pani/ Pana dane osobowe Administrator moze przekaza¢ innym podmiotom bioracym udzial w realizacji celow, dla
ktorych dane zostaty zebrane, w tym dostawcom systeméw informatycznych, podmiotom $wiadczacym ustugi w
zakresie eksploatacji budynkow, operatorom pocztowym, bankom oraz organom uprawnionym do otrzymania Pani/
Pana danych na podstawie przepisOw prawa.

7. Posiada Pani/Pan prawo dostepu do tresci swoich danych oraz prawo ich sprostowania, usunigcia, ograniczenia
przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, prawo wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania.

8. Posiada Pani/Pan prawo cofni¢cia zgody w dowolnym momencie bez wplywu na zgodno$¢ z prawem przetwarzania,
ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej cofnigciem.

9. Posiada Pan/Pani prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego, gdy uzna Pani/Pan, ze przetwarzanie danych
osobowych Pani/Pana dotyczace narusza przepisy ogolnego rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r. zgodnie z art. 77.

10. Podane przez Pana/Pania dane osobowe nie beda wykorzystywane do zautomatyzowanego podejmowania decyzji,
w tym profilowania, o ktérym mowa w art. 22.

Zapoznalam/-em si¢ z klauzula informacyjng i wyrazam zgode¢ na przetwarzanie danych osobowych zgodnie z art. 13
ust. 1 i ust. 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony os6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE.

Data i podpis
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