Zalgoznik do Zarzadzenia nr 0210.092014
Dyrektora Zakladu Zieleni Migjskiej
w Katowicach z dnia j §0QA..... 201 67 r.

ZASADY

wydzierzawiania nieruchomosci gruntowych i wynajem budynkéw przez
Zaklad Zieleni Miejskiej w Katowicach ul. KoSciuszki 138, 40-523 Katowice

telefony kontaktowe: 32 2517-751, 32 2515-186, 32 2519-895, 32 2515-081 wew.16 fax:wew.13
email: kontakt@zzm katowice.pl

Rozdzial I Podstawa prawna

1.

Kodeks cywilny (ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. (Dz. U. z 2014 r., poz. 121
z pdzniejszymi zmianami) - tytut XVII, Dziat II.

Uchwata nr 316/99 Zarzadu Miasta Katowice z dnia 28.04.1999 r.

Art.13, ust.1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r.( t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 2147
Z poz.zm).

Zarzadzenie nr 1416/2004 Prezydenta Miasta Katowice z dnia 14 lipca 2004 r. w sprawie najmu, dzierzawy,
uzyczenia czgsci nieruchomosci oraz pomieszczen stanowigcych wilasno$¢ Miasta Katowice bedacych
w trwatym zarzadzie, uzytkowaniu lub innym posiadaniu przez jednostki organizacyjne Miasta Katowice.

Zarzadzenie nr 203/2007 Prezydenta Miasta Katowice z dnia 27 kwietnia 2007 r. zmieniajgce zarzadzenie
w sprawie najmu, dzierzawy, uzyczenia czgsci nieruchomosci oraz pomieszczen stanowigcych wlasnoéé Miasta
Katowice bgdacych w trwalym zarzadzie, uzytkowaniu lub innym posiadaniu przez jednostki organizacyjne
Miasta Katowice.

Zarzadzenie 1424/2013 Prezydenta Miasta Katowice z dnia 27 marca 2013 r. zmieniajace zarzgdzenie w sprawie
najmu, dzierzawy, uzyczenia czg¢sci nieruchomosci oraz pomieszczen stanowigcych wiasnosé Miasta Katowice
bedacych w trwatym zarzadzie, uzytkowaniu lub innym posiadaniu przez jednostki organizacyjne Miasta
Katowice.

Zarzadzenie nr 825/2016 Prezydenta Miasta Katowice z dnia 20.05.2016 r. w sprawie zasad gospodarowania
lokalami uzytkowymi stanowigcymi zaséb Miasta Katowice przez Komunalny Zaklad Gospodarki
Mieszkaniowej w Katowicach na podstawie art.30 ust.2 pkt 3 ustawy z 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz.U z 2017 r. poz.446).

Ustawa o terminach zaplaty w transakcjach handlowych z dnia 8 marca 2013 r. art. 10.

Rozdzial I1 Zasady ogolne
Il A. Dzier;awa nieruchomosci gruntowych:

1.

Dzierzawg objete sa tereny zieleni w szczegdlnosci pod malg gastronomie (typu ogrddek letni), dzialalnosé
rekreacyjno-sportows i inne.

Zaktad Zieleni Miejskiej w Katowicach moze wydzierzawia¢ tereny bedace w jego dyspozycji na mocy
aktualnej umowy uzyczenia lub trwalego zarzadu.

Okres dzierzawy nie moze przekroczy¢ trzech lat.
Szczegotowe informacje o terenach lub obiektach dostepne sg pod nr 32-251-77-51 wew. 16.

W celu wydzierzawienia terenu zainteresowany podmiot sktada Wniosek o dzierzawe (zatacznik nr 1 do
niniejszych Zasad).




6. Liste teren6w do wydzierzawiania (zatacznik nr 2 do niniejszych Zasad) Zaklad Zieleni Miejskiej
w Katowicach przedstawia na internetowej stronie Biuletynu Informacji Publicznej Zakladu Zieleni Miejskiej
(http://bip.um.katowice.euw/jednostki/zzm).

7. Na indywidualny wniosek strony, Dyrektor Zakladu Zieleni Miejskiej w Katowicach rozpatrzy inng lokalizacje
dzierzawy niz wymieniona w zataczniku nr 2 zamieszczajac t¢ informacje¢ na stronie Zaktadu Zieleni Miegjskie;j
w Biuletynie Informacji Publicznej (dotyczy uméw na okres powyzej 1 miesigca).

8. W przypadku wigkszej iloéci wnioskéw dotyczacych tego samego terenu na okres dzierzawy powyzej miesigca,
gdy w ciagu dwoéch tygodni od dnia zamieszczenia na stronie internetowej Zakladu pierwszego wniosku
o dzierzawe, zostanie zlozony kolejny wniosek/wnioski na ten sam teren, Wydzierzawiajacy dokonuje
wylonienia dzierzawcy w drodze konkursu ofert. W innych przypadkach niz wskazane w zdaniu poprzednim,
rowniez moze zosta¢ ogloszony konkurs ofert na wydzierzawienie nieruchomosci gruntowe;.

9. Jedynym kryterium wyboru dzierzawcy jest proponowana przez oferenta wysoko$¢ czynszu za teren - powyzej
kwoty okreslonej przez Zaktad Zieleni Migjskiej.

10. Oferenci bioracy udzial w konkursie ofert na dzierzawe nieruchomosci zobowigzani sg do wplacenia wadium
w wysokosci jednokrotnej stawki czynszu dzierzawnego proponowanego w konkursie ofert przez Zaklad Zieleni
Miejskiej:

a) wplacone wadium zalicza si¢ na poczet czynszu dzierzawnego,
b) wadium nie podlega zwrotowi, jezeli wygrywajacy uchyli si¢ od zawarcia umowy dzierzawy.

11. Dzierzawca zobowigzany jest po opuszczeniu terenu dzierzawy doprowadzi¢ go do stanu pierwotnego, usungé
$mieci z terenu dzierzawionego, a w przypadku zniszczenia trawnika odtworzy¢ go poprzez wyrOwnanie terenu
1 wysianie trawy.

12. W przypadku ustawienia podestow drewnianych pod ogrédek piwny oraz parasoli nalezy zachowaé odlegtosé
od drzewa minimum 1m (nie dopuszcza sie ustawienia podestoéw i parasoli bezposrednio przy drzewie).

13. Zabrania si¢ wycinania, przesadzania, uszkadzania drzew i krzewow na terenie dzierzawionym od Zaktadu
Zieleni Miejskiej. Osoba dewastujaca zielen bedzie obcigzona karami zgodnie z art. 88 i 89 Ustawy o ochronie
przyrody (tj. z 2016 r. poz. 2134),

14. W uzasadnionych przypadkach Wydzierzawiajgcy pobiera kaucje na poczet doprowadzenia terenu do stanu
pierwotnego. Wydzierzawiajacy zwraca kaucje wraz z odsetkami wynikajacymi z tytulu umowy rachunku
bankowego, na ktorym byla ona przechowywana w ciagu 30 dni od daty spisania protokolu zdawczo-
odbiorczego.

II B. Najem :

1. Najmem objete sa budynki/lokale zwane dalej obiektami bedace w dyspozycji Zaktadu Zieleni Miejskiej na
mocy aktualnej umowy uzyczenia lub trwalego zarzadu.

2. Okres najmu nie moze przekroczy¢ trzech lat, w tym na czas wykonywania prac adaptacyjnych.

3. W przypadku wigkszej ilosci wnioskéw dotyczacych wynajmu tego samego obiektu, gdy w ciggu dwoéch
tygodni od dnia zamieszczenia na stronie internetowej Zakladu pierwszego wniosku o najem, zostanie ztozony
kolejny wniosek/wnioski na ten sam obiekt, Wynajmujacy dokonuje wylonienia najemcy w drodze konkursu
ofert. W innych przypadkach niz wskazane w zadaniu poprzednim, rowniez moze zosta¢ ogloszony konkurs na
wynajem.

4. Jedynym kryterium wyboru najemcy jest proponowana przez oferenta wysoko$¢ czynszu - powyzej kwoty
okreslonej przez Zaklad Zieleni Migjskie;j.

5. Oferenci bioracy udzial w konkursie ofert na wynajem zobowigzani sa do wplacenia wadium w wysokosci
jednokrotnej stawki wynajmu proponowanego w konkursie ofert przez Zaktad Zieleni Miejskie;:

a) wplacone wadium zalicza si¢ na poczet czynszu najmu,

b) wadium nie podlega zwrotowi, jezeli wygrywajacy uchyli si¢ od zawarcia umowy najmu,
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6.1 Najemca przed podpisaniem umowy zobowigzany jest wplaci¢ kaucje zabezpieczajaca w wysokosci
dwukrotnego miesigcznego czynszu (brutto) wiacznie w srodkach pienigznych. Kaucja stanowi zabezpieczenie
naleznosci przyshugujacych Wynajmujacemu w dniu opuszezenia budynku w szczegdlnosci z tytuhu zaleglego
czynszu (nalezno$é gléwna i odsetki).

6.2 Kaucja przechowywana jest na oprocentowanym rachunku bankowym.

6.3 Wydzierzawiajagcy zwraca kaucj¢ wraz z odsetkami wynikajacymi z tytulu umowy rachunku bankowego,
na ktérym byla ona przechowywana w ciagu 30 dni od daty spisania protokotu zdawczo-odbiorczego.

7. Najemca zobowigzany jest posiada¢ ubezpieczenie o.c. od prowadzonej przez siebie dziatalnoéci gospodarcze;.
Rozdzial III Przebieg postepowania

1. Podmiot ubiegajacy si¢ o wydzierzawienie terenu na okres do 5 dni (wigcznie) zobowigzany jest do zlozenia
nastepujacych dokumentéw:

a) wniosek (zalacznik nr 1) - osoby fizyczne zobowigzane sg poda¢ adres zamieszkania,
b) odpis z KRS badz odpis z ewidencji dziatalno$ci gospodarczej,
c) kopi¢ dowodu osobistego w przypadku oséb nie prowadzacych dziatalnosci gospodarcze;j.

2. Zaptat¢ na wnioskowane wydzierzawienie terenu uiszcza si¢ w kasie w siedzibie Zakladu Zieleni Miejskiej lub
przelewem na konto Zakladu przed rozpoczgciem dzierzawy. W przypadku nie dokonania zaplaty przez
Dzierzawce przed rozpoczeciem dzierzawy, umowa nie wchodzi w Zycie.

3. Osoby ubiegajace si¢ 0 wydzierzawienie terenu na okres dtuzszy niz 5 dni/o wynajem budynkow zobowigzane
sg do zlozenia nastepujacych dokumentow:

a) wniosek (zalgcznik nr 1) wraz z mapa sytuacyjna z naniesionymi granicami dziatki dzierzawionej
z zaznaczong lokalizacja terenu wnioskowanego do wydzierzawienia/ lub z zaznaczong lokalizacja obiektu
do wynajmu (osoby fizyczne zobowigzane sg podaé¢ adres zamieszkania).

b) odpis z KRS,

c) aktualng informacje z Krajowego Rejestru Dtuznikéw ( nie starszg niz 3 miesigce),

d) kopi¢ dowodu osobistego z adresem zamieszkania lub zaswiadczenie urzedowe o zameldowaniu, zaréwno
w przypadku os6b prowadzacych dzialalnos¢ gospodarcza jak i nie prowadzgcych dziatalnosci
gospodarczej,

e) w przypadku wynajmu budynkéw wnioskodawca winien ztozy¢ informacje o posiadanym ubezpieczeniu
o.c. od prowadzonej dzialalnosci gospodarczej ( ksero dokumentu lub o$wiadczenie).

4. Wniosek wraz z zalacznikami nalezy sktada¢ osobiscie w siedzibie Zaktadu Zieleni Miejskiej ul. Tadeusza
Kosciuszki 138, 40-523 Katowice, przeslaé poczta lub droga elektroniczng na adres: kontakt@zzm.katowice.pl.

5. W przypadku braku kompletu wymaganych dokumentéw wnioskodawca zostanie wezwany do ich uzupelnienia
i ztozenia w Dziale Planowania i Uzgodnien prowadzacym spraw¢. Do czasu uzupelnienia wniosku sprawa
pozostaje bez rozpoznania.

6. Informacj¢ o zlozeniu kompletnego wniosku na okres powyzej 1 miesigca dotyczacego dzierzawy/najmu Zaktad
Zieleni Miejskiej w Katowicach umiesci na stronie internetowej na okres 14 dni.

7. Z uwagi na koniecznos¢ zasiggnigcia opinii innych wydzialéow i jednostek organizacyjnych Miasta w sprawie
wykorzystania okreslonej nieruchomosci przez dzierzawce na konkretna dziatalnos¢ - wniosek ztozony na okres
dzierzawy powyzej ldnia ( 24 godz.) rozpatrzony zostanie w terminie do miesigca od daty zlozenia kompletu
wymaganych dokumentow.

8. Wniosek nie podlega oplacie skarbowej (art. 2 ust.1 pkt 1, lit. h ustawy z dnia 16 listopada 2006 roku o oplacie
skarbowej ( Dz. U. z 2015 r. poz. 783).

9. Wnhnioski podlegaja rozpatrzeniu przez Dyrektora Zaktadu Zieleni Miejskiej.




Rozdzial IV Zawarcie umowy

1. Po spelnieniu przez wnioskodawce wymogdéw formalnych i pozytywnym rozpatrzeniu wniosku
przez Dyrektora Zakladu Zieleni Miejskiej, pomiedzy stronami zostaje zawarta umowa dzierzawy lub umowa
najmu. Wzory uméw zamieszczone zostang na internetowej stronie Biuletynu Informacji Publicznej Zaktadu
Zieleni Miejskiej (http:/bip.um.katowice.eu/jednostki/zzm).

2. Projekt umowy na okres powyzej 1 dnia ( 24 godz) wymaga zatwierdzenia przez wydzial nadzorujacy
tj. Wydziat Ksztattowania Srodowiska Urzgdu Miasta Katowice.

3. Podstawa wyjsciowa ustalenia czynszu (dzierzawy lub najmu) okreslona jest w zataczniku do uchwaty nr 316/99
Zarzadu Miasta Katowice z dnia 28.04.1999 r. oraz Zarzadzeniu nr 825/2016 Prezydenta Miasta Katowice z dnia
20 maja 2016 roku.

4. Wynagrodzenie za niepelny miesigc bedzie proporcjonalne do ilosci dni dzierzawionych. Wyliczenie
wynagrodzenia dokonywane bedzie nastgpujaco: wynagrodzenie miesigczne netto zostanie podzielone przez
30 dni pomnozone przez ilo$¢ dni dzierzawionych.

5. W umowach zawartych na okres powyzej 12 miesigcy stawka czynszu dzierzawnego lub najmu ulegnie zmianie
po uwzglednieniu S$redniorocznych wskaznikéw inflacji ogloszonych przez Prezesa GUS za dany rok.
Aktualizacja czynszu nastgpi raz na 12 miesiecy.

6. Stawka czynszu ustalona w konkursie ofert nie podlega podwyzszeniu przez okres 24 miesigcy od dnia zawarcia
umowy. Po tym okresie ulegnie zmianie po uwzglednieniu $redniorocznych wskaznikdéw inflacji ogloszonych
przez Prezesa GUS za dany rok.

7. Umowe dzierzawy/najmu zainteresowany odbiera osobiscie okazujac dowdd tozsamosci w Dziale Planowania
i Uzgodnien. Umowe moze réwniez podpisaé pelnomocnik — wymagane stosowne upowaznienie pisemne.

Rozdzial V Podatek od nieruchomosci

1. Obowiazek zaplaty podatku od nieruchomosci wynika z przepiséw ustawy o podatkach i oplatach lokalnych
(Dz.U. 22017 r. poz. 1785).

2. W sytuacji, gdy obowigzek podatkowy spoczywa na Dzierzawcy/Najemcy zgodnie z art. 6 ust. 6 (osoby
fizyczne) lub ust. 9 (podmioty posiadajace osobowo$¢ prawng) ustawy o ktorej mowa w ustgpie 1,
Dzierzawca/Najemca zobowiazany jest dopelni¢ formalnosci zwiazanych z zaplata podatku od nieruchomosci we
wilasciwym organie podatkowym, tj. Wydziale Podatkéw i Oplat Lokalnych Urzedu Miasta Katowice.

Rozdzial VII Kary umowne i postanowienia koncowe

1. W przypadku zajgcia bez tytulu prawnego terenu bedacego we wiadaniu Zaktadu, podmiot dokonujacy zajecia
zostanie obcigzony odszkodowaniem za korzystanie z terenu bez umowy.

2. W przypadku opdznienia w zaplacie naleznosci z tytulu dzierzawy lub najmu, Dzierzawca jest zobowigzany do
zaplaty obok odsetek, Wydzierzawiajacemu bez koniecznosci wzywania, z tytulu rekompensaty za koszty
odzyskiwania nalezno$ci, rownowarto$é¢ kwoty 40 euro, przeliczonych na ziote wedlug sredniego kursu euro
ogloszonego prze Narodowy Bank Polski ostatniego dnia roboczego miesigca poprzedzajacego miesigc, w
ktérym $wiadczenie pienigzne stato si¢ wymagalne zgodnie z art. 10 ustawy o terminach zaplaty w transakcjach
handlowych z dnia 8 marca 2013r. (Dz.U. 2013, poz. 403).

3. Nie przywrdcenie terenu do stanu pierwotnego po wygasnigciu umowy dzierzawy skutkowa¢ bedzie obciazeniem
dzierzawcy wszelkimi kosztami poniesionymi na doprowadzenie terenu do stanu pierwotnego. Osoby fizyczne
/firmy, ktore nie uregulowaly nalezno$ci za poprzednig dzierzawe/majem lub figurujg na liscie Krajowego
Rejestru Dhuznikéw, nie mogg ubiegaé si¢ o dzierzaw¢ terenu/najem budynkéw w Zakladzie Zieleni Miejskiej
w Katowicach.
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